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AYUNTAMIENTO DE ALBALAT DELS SORELLS

- EMPLAZAMIENTO DEL SECTOR

URBANIZABLE

CLASE DE SUELO

Uso GLOBAL RESIDENCIAL
= ~ PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD ‘

SUPERFICIE TOTAL (M?) 74 41 6 30
SUPERFICIE COMPUTABLE A LOS EFECTOS DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD (M?) 74.416,30
SUPERFICIE NO COMPUTABLE COMO RED SECUNDARIA (M%) 4.633,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA (M%) 0,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (M?) 4.633,00
EDIFICABILIDAD BRUTA (M’T) 63.253,86
INDICE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD (M2T/M?)) 0,85
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (N°/Ha) 65
APROVECHAMIENTO TIPO (UA/. M?) 0 85000000

“PARAMETROS DE USO Y TIPOLOGIA

Uso DOMINANTE

RESIDENCIAL (unitario o miltiple, a concretar en Plan Parmal)
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TERCIARIO (actividades en local de superficie igual o menor de
400 m?; actividades inocuas o calificadas de bajo indice, grados 1 a
3 del Nomenclétor vigente; establecimientos publicos y recreativos
con aforo no superior a 100 personas, ni destinados a discotecas 0 a
salas de juegos recreativos o de azar; actividades cuya potencia
instalada no sea superior a 20 Kw), DOTACIONAL (en general);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
igual o menor de 400 m?; actividades inocuas o calificadas de bajo
indice, grados 1 a 3 del Nomenclator vigente; actividades cuya
potencia instalada no sea superior a 20 Kw)

US0S INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS

ALMACENES (en general); INDUSTRIAL (en general)
TERCIARIO (actividades en local de superficie mayor de 400 m’;

actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5 del Nomenclator
vigente; establecimientos piblicos y recreativos con aforo superior a
100 personas, o destinados a discotecas o a salas de juegos recreativos
o de azar; actividades cuya potencia instalada sea superior a 20 Kw);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
mayor de 400 m?; actividades calificadas de alto indice, grados 4y 5
del Nomenclator vigente; actividades cuya potencia instalada sea
superior a 20 Kw); LOS DEMAS USOS CUYA

zm:z ~ CONDICIONES DE DESARROLLO

COMPATIBILIDAD NO SE DECLARA EXPRESAIV[ENTE

- Los Espac1os L1bres de la Red Primaria de Dotaciones Publicas inscritos en el amb1to del Sector que se graﬁan
en los planos de ordenacién del Plan General tienen caracter vinculante, debiendo el correspondiente Plan Parcial
establecer una ordenacién pormenorizada coherente, integradora de tales espacios.

" DELIMITACION GRAFICA en pagina siguiente. |

J. L. MIRALLES PEREZ, Arquitecto

A. LLOBELL LOPEZ, M. CAMPOY UNGRIA, Abogados
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AYUNTAMIENTO DE ALBALAT DELS SORELLS

~ EMPLAZAMIENTO DEL SECTOR

TURBANIZABLE

CLASE DE SUELO

Uso GLOBAL RESIDENCIAL
e "~ PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD =~

SUPERFICIE TOTAL (M?) 65 644 01
SUPERFICIE COMPUTABLE A LOS EFECTOS DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD (M?) 65.644,01
SUPERFICIE NO COMPUTABLE COMO RED SECUNDARIA (M?) 3.005,80
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA (M?) 0,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (M?) 3.005,80
EDIFICABILIDAD BRUTA (M?T) 55.797,41
INDICE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD (M*T/M?) 0,85
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (N*/Ha) 65
APROVECHAMIENTO TIPO (U A/M?) 0, 85000000

' PARAMETROS DE USO Y TIPOLOGIA :
RESIDENCIAL (unitario o multiple, a concretar en Plan Parmal)
TERCIARIO (actividades en local de superficie igual o menor de
400 m®; actividades inocuas o calificadas de bajo indice, grados 1 a
3 del Nomenclator vigente; establecimientos piiblicos y recreativos
con aforo no superior a 100 personas, ni destinados a discotecas o a
salas de juegos recreativos o de azar; actividades cuya potencia
instalada no sea superior a 20 Kw), DOTACIONAL (en general);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
igual o menor de 400 m*; actividades inocuas o calificadas de bajo
indice, grados 1 a 3 del Nomenclator vigente; actividades cuya
potencia instalada no sea superior a 20 Kw)
ALMACENES (en general); INDUSTRIAL (en general)
TERCIARIO (actividades en local de superficie mayor de 400 m’;
actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5 del Nomenclator
vigente; establecimientos publicos y recreativos con aforo superior a
100 personas, o destinados a discotecas o a salas de juegos recreativos
0 de azar; actividades cuya potencia instalada sea superior a 20 Kw);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
: mayor de 400 m?; actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5
NE 1o ® A snceen del Nomenclator vigente; actividades cuya potencia instalada sea
— : ot supeior a 20 Kw); LOS DEMAS USOS CUYA
COMPATIBILIDAD NO SE DECLARA EXPRESAMENTE

. ~ CONDICIONES DE DESARROLLO : .
- Los Espacws L1bres dela Red Primaria de Dotaciones Publicas inscritos en el amb1to del Sector que se graﬁan
en los planos de ordenacién del Plan General tienen carécter vinculante, debiendo el correspondiente Plan Parcial
establecer una ordenacién pormenorizada coherente, integradora de tales espacios.

Uso DOMINANTE
USs0S COMPATIBLES O PERMITIDOS

/ ¥
l/ u(’ﬂ) e 30
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- EMPLAZAMIENTO DEL SECTOR

CLasspESUELO URBANIZABLE

Uso GLOBAL _ RESIDENCIAL
e - PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD e : ]
SUPERFICIE TOTAL (1\/12) 163.477,85
SUPERFICIE COMPUTABLE A LOS EFECTOS DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD (M?) 163.477,85
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA (M?) 40.727,32
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (M?) 26.695,07
SUPERFICIE RED PRIMARIA COMPUTABLE COMO RED SECUNDARIA (M%) 26.474,19
EDIFICABILIDAD BRUTA (M?T) 98.086,71
[NDICE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD (M?T/M?) 0,60
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (N°/Ha) 75
APROVECHAMIENTO TIPO (U AJMD) 0,48033411

PARAMETROS DE USO Y TIPOLOGIA

RESIDENCIAL (unitario o miltiple, a concretér en Plan Parcial,

USO DOMINANTE que podra atribuir al no asignado caricter compatible)

Uso PHRMIVOON TERCIARIO (actividades en local de superficie igual o menor de
mqr’:@m-:s mmommlmlﬁr 400 m?%; actividades inocuas o calificadas de bajo indice, grados 1 a

APROBACION HITIVA EN . - . i :
RERLIRRIES SRR 3 del Nomenclétor vigente; establecimientos publicos y recreativos

23 JUL. 2012 i con aforo no superior a 100 personas, ni destinados a discotecas o a

salas de juegos recreativos o de azar; actividades cuya potencia

DE LA COMISIEN - instalada no sea superior a 20 Kw), DOTACIONAL (en general);
RE g TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie

\ “ igual o menor de 400 m?; actividades inocuas o calificadas de bajo
indice, grados 1 a 3 del Nomenclitor vigente; actividades cuya

potencia instalada no sea superior a 20 Kw)

COMPATIBLES O PROHIBIDOS ALMACENES (en general); INDUSTRIAL (en genera])
TERCIARIO (actividades en local de superficie mayor de 400 m?;
actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5 del Nomenclator
17 SET. 2012 vigente; establecimientos publicos y recreativos con aforo superior a
100 personas, o destinados a discotecas o a salas de juegos recreativos
o de azar; actividades cuya potencia instalada sea superior a 20 Kw);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
mayor de 400 m?; actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5
del Nomenclator vigente; actividades cuya potencia instalada sea
superior a 20 Kw); LOS DEMAS USOS CUYA
COMPATIBILIDAD NO SE DECLARA EXPRESAMENT E

~ CONDICIONES DE DESARROLLO

- Los elementos de la Red Prlmana de Dotaciones Publicas exteriores adscritos a la gestlén del Sector (PRV 3 PRV-6 y
PRV-7, rotondas de uni6n de los sefialados tramos viarios y de conexion a la Carretera CV-300, y PQL-1 (23.475,72 m?), y
los de la Red Primaria de Dotaciones Ptiblicas inscritos dentro de su perimetro (PQL-2), tienen carécter vinculante, debiendo
el correspondiente Plan Parcial establecer una ordenacién pormenorizada coherente, integradora de tales espacios.

- La ordenacién pormenorizada debera definir infraestructura viaria o de zona verde publica perimetral del Sector que articule
el encuentro del suelo ordenado en el limite del sector con el suelo no urbanizable de Museros. Asimismo debera reservar
para Equipamiento Pablico Educativo-Cultural destinado a educacién infantil y primaria, parcela de 7.000 m’.

- La programacion del Sector podra acometerse por iniciativa publica o privada, y debera asegurar la completa urbanizacién
de las dotaciones publicas de la red primaria exteriores adscritas a su gestién e interiores del propio sector, con cargo a los
aprovechamientos susceptibles de materializacién en su dmbito (lo que supone ejecutar asimismo de forma completa las

7
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rotondas de distribucién que limitan dichos tramos, el puente superior de enlace de los tramos PRV-6 y PRV-7 sobre la via
del ferrocarril y la conexi6n del tramo PRV-7 a la Carretera CV-300). Si se delimitara més de una Unidad de Ejecuci6n sobre
el Sector, la primera programacién que se promueva deberd acometer la ejecucion de todas las obras mencionadas.
- Tratdandose de infraestructuras viarias o espacios libres publicos de la Red Primaria adscritos a la gestion del Sector SUZ-1 o
inscritos dentro de su perimetro, o de ejecucion simultdnea impuesta en esta Ficha, el Urbanizador del Programa de Actuacién
Integrada debera acometer su urbanizacién completa con cargo al aprovechamiento urbanistico de la actuacién. En particular,
deberé asumirse con cargo al Sector SUZ-1: a) el costeamiento y construccién de la obra de urbanizacion de todos ellos; b) el
costeamiento y construccién del puente elevado sobre la via de ferrocarril FGV para transito de vehiculos y peatones, que
permita conectar, sobre la via de ferrocarril FGV, los tramos viarios de la Red Primaria denominados PRV-6 y PRV-7,
situados al este y al oeste de la citada via del ferrocarril. Sin perjuicio de ello, cuando se trate de la urbanizacién de
superficies viarias de la Red Primaria no adscritas a la gestién del Sector SUZ-1 por estarlo a la gestién de un Sector
colindante, podra efectuarse la repercusién posterior que correspond diante la imposicion del canon de
urbanizacién. N\
- Al menos el 15 por 100 de la edificabilidad del Sector deberd degtina?Sopalemy
régimen de proteccion piiblica. 2 3 i
f v

- A los efectos de Ia garantia de suficiencia de los recursos hidricos que precisa la actuac16n,q)ﬂe ahorro én el consumo de
agua, deberan cumphrse las siguientes condiciones: 1 DELAex

a) La red publica de riego, baldeos y usos industriales, serd mdependxente dela mumelpal ({e dikdinistto de agua potable. Su
dimensionado deber4 tomar en consideracién que las zonas verdes publicas deberén regarse con suministro desde dicha red y
que los baldeos para la limpieza viaria y del alcantarillado deben realizarse también con dicho suministro.

b) Se dotardn las zonas verdes piiblicas preferiblemente con especies botdnicas aut6ctonas o cultivos ya existentes,
realizdndose su disefio de forma que se eviten grandes consumos de agua.

¢) Se asumir4 compromiso municipal de ahorro en el consumo de agua potable en el &mbito global del Municipio, tendente a
consumos que no superen que no superen el de 150 litros por habitante y dia, que comporte, a su vez, al menos los siguientes
compromisos: el de estudio periédico de deteccién de fugas y sustitucion de los tramos de red de abastecimiento de agua
potable en que se produzcan, durante al menos cinco afios; el de implantacién de estructura tarifaria del abastecimiento de
agua potable en baja que penalice el mayor consumo; y el de ejecucion paulatina de red de agua de riego especifica para las
zonas verdes piiblicas (se asumi6 ya expresamente por el Pleno del Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, en su sesion de 31
de julio de 2007).

d) Los instrumentos de ordenacién pormenorizada del sector deberan incorporar estudio de ahorro de agua potable que
permitan asegurar la reduccién de consumos a 150 litros por habitante y dia.

¢) Las obras de los proyectos de urbanizacién que contemplen la ejecucién de infraestructuras de abastecimiento de agua
deberan ponerse en conocimiento de la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos (EMSHI) , medijante extracto en el
que se refleje la construccién de doble red de abastecimiento, los detalles de la conduccién desde la toma en las instalaciones
del EMSHI hasta la actuacién programada, los detalles de la acometida de servicio a particulares, la justificacién de tiempo
de permanencia del agua en tramo de red que discurre entre la planta potabilizadora y los puntos de consumo mas distantes,
asf como de la velocidad de escorrentia en funcion de secci6én de canalizaciones y consumos:

f) Antes del inicio de las obras de urbanizacién, debe acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos necesarios. A
dicho efecto debera recabarse antes de la aprobacion del Plan Parcial nuevo informe del Organismo de cuenca.

L sujetas a algln
IVAEN SESIGN

-Las aguas residuales se conducirdn y conectardn a la Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) ‘Cuenca del
Carraixet’, a efectos de cuya autorizacion deberan cumplirse los siguientes condicionantes:
a) El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico debera solicitar la conexion al sistema publico de saneamiento y
depuraci6n, y realizar el mismo las obras necesarias de conexi6n a cuenta y riesgo de la actuacién programada.
b) Para preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente, los vertidos deberan cumplir los limites
previstos en las Normas Urbanisticas del Plan General y en la Ordenanza Municipal de Vertidos, o, en su defecto, en el
Modelo de Ordenanza de Vertidos de la Entidad de Saneamiento de la Generalitat, quedando prohibidos en todo caso los
vertidos a barrancos sin depuracién previa. Para control de los vertidos deberd ejecutarse con cargo a la actuacion
programada, en el punto de conexién de la red de saneamiento a las infraestructuras piiblicas de depuraci6n, arqueta de
registro de Ia tipologia prevista en dicha Ordenanza, dotada de guias para instalacién de una tajadera que permita la
desconexién del vertido.
¢) La ampliacién de la planta depuradora para admisién de caudales generados por la actuacién debera ser coordinada
temporalmente con las propias obras de urbanizacién del sector, debiendo, a tal efecto, ingresarse previamente a la Entidad de
Saneamiento de Aguas, al efectuarse el requerimiento, en concepto de canon de saneamiento, la cantidad resultante del
calculo del suplemento de infraestructuras, sin cuyo requisito no se tramitard la autorizacién de conexién, ni tendran
consideracién de solar las parcelas edificables de la actuacion, a los efectos del otorgamlento de 11cenc1as urbanisticas de’
edificacién. Asimismo sera condicién necesaria para la autorizaciéon de conexidn, la previa comprot n de suﬁc1en01a de
capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema de saneamiento y depuracién de la EDAR, QY
el cumplimiento en las futuras conexiones de los objetivos de calidad impuestos en la norma 1vg:“’/1gente
vertido al dominio publico hidréulico de la EDAR. /

- 8
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d) Antes del inicio de las obras de urbanizacién, debe acreditarse la capac del sidfEnt 84 MaManiento v dgpuracion de
referencia para tratar el agua residual generada como consecuencia del desarrollo del sector. A dicho efecto debera recabarse
por quien se postule como Agente Urbanizador, antes de la aprobacién del Plan Parcial, el informe de la Entidad de
Saneamiento de Aguas Residuales (EPSAR).

- El Plan Parcial realizar4 especial estudio y an4lisis de la posible incorporacién de la red de riego, del parcelario agricola y
de la trama viaria rural a la ordenacién del Sector, acomodéndose a lo dispuesto en las normas de integracion paisajistica del
presente Plan General. Su ordenacién pormenorizada atenderd a la directriz de preservar la identidad y el cardcter de la Real
Acequia de Moncada como elemento relevante de la huerta y de diferenciar aquellos otros elementos preexistentes en el
territorio que refuerzan su percepcion.

- La urbanizacién de todas las zonas verdes ptiblicas debe garantizar la plena accesibilidad de las personas discapacitadas,
conforme a lo previsto en el articulo 14 de la Orden de 9 de junio de 2004 de la Conselleria de Territorio y Vivienda y en el
articulo 43.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

- La urbanizacién de la zona verde publica definida dentro de los limites de la actuacién como banda de proteccion de la
acequia de Moncada, debe ejecutarse con cargo a su aprovechamiento urbanistico, garantizando su tratamiento agricola,
preservando, preferentemente, los cultivos existentes, articulando el trazado de itinerarios peatonales y ciclistas que permitan
el acceso desde las 4reas edificables al suelo no urbanizable colindante, y, en general, el disfrute ciudadano de dicho
patrimonio histérico y del paisaje de la huerta.

- Antes del inicio de las obras de urbanizaci6n, estar acreditada la emision del informe previsto en el articulo 11 de la Ley
4/1998 de la Generalitat, de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Durante la fase de ejecucion del Plan, debera adoptarse, de acuerdo con lo establecido en el articulo 53.3 de la Ley 7/2002
de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacién Acustica, plan de mejora de la calidad actstica tendente
a reducir los niveles de ruido en la zona procedentes de fuentes de ruido cuyos valores de emisi6én creen incompatibilidades
en el Plan General. Debe asumirse con cargo a los aprovechamientos susceptibles de materializacién en el Sector el coste de
construccién o instalacién de pantallas actsticas necesarias para atenuar adecuadamente el impacto sonoro derivado de
infraestructuras viarias externas.

- Durante la fase de ejecucién del Plan, debe preverse e identificarse zona especifica para acopio de los materiales de las
obras de urbanizacion y edificacién, asi como 4rea para aparcamiento temporal de la maquinaria de obra, y lugar para las
labores de su limpieza y mantenimiento. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de tierras de la
urbanizacién, susceptible de aprovechamiento, se destinara preferentemente al relleno de las zonas verdes publicas de la
propia actuacién o de otras 4reas del Municipio que precisen o admitan la utilizacién de los acopios. Los residuos vegetales
originados por la tala de arbolado y el desbroce de los terrenos se gestionaran conforme a su naturaleza, quedando prohibida
su incineracion ‘in situ’ y en general la de cualquier residuo.

- Debe garantizarse la continuidad y adecuada reposicién de los servicios publicos o infraestructuras de riego afectadas que
tengan funcionalidad fuera de los limites de la actuaci6n, asi como la modificacion eventual que sea precisa de sus
instalaciones o trazado segun la directriz marcada por la Administracién o Entidad titular. En todo caso, las lineas eléctricas
de media tension que discurran por los suelos urbano y urbanizable deberdn discurrir a través de los mismos mediante
conducci6n subterranea. !

A los efectos de garantizar la integracién visual de la huerta con la ciudad y la transicién entre ambos suelos mediante el
adecuado tratamiento de las zonas de borde y el empleo de tipologias edificatorias y de alturas acordes con las preexistentes,
los bordes urbanos con la huerta deberan disefiarse de acuerdo con los siguientes criterios:

a) El disefio de los bordes urbanos debe ser respetuoso con las trazas principales del suelo agricola, evitando en lo posible
procesos procesos de desestructuracién parcelaria que fomenten el abandono de la actividad agraria o el seccionamiento de
las sendas principales.

b) El disefio de los bordes urbanos debe ser cuidadoso, en términos que impidan la accesibilidad peatonal indiscriminada a las
4reas agrarias periurbanas y la aparicién de zonas degradadas o de actividades no compatibles con la agricultura.

¢) El disefio de los bordes urbanos debe propiciar la conectividad fisica y potenciar la accesibilidad visual al paisaje a través
de puntos de acceso controlado a la huerta conectados con los caminos histéricos, y mediante la implantacién de puntos de
observacion y de recorridos perimetrales no motorizados.

d) La ordenacién del sector propiciard que disminuya la altura de la edificacion gradualmente hacia los bordes urbanos
generados a la Acequia de Montcada, sin que tal medida pueda articularse mediante aumento de la altura en el resto de los
sectores, debiendo mantenerse en los suelos lindantes con el casco urbano la tipologia y alturas tradicionales del mismo.

Quien opte a la condicién de Agente Urbanizador del Programa aportara como documento del Plan Parcial, Estudio Actstico
mediante el cual deberdn complementarse, si fueran necesarias, las medidas previstas en este Plan General. El Agente
Urbanizador designado elaboraré el Plan de Mantenimiento y de Comprobacion de las Medidas Correctoras previsto en el o
los Estudios Acusticos aprobados por la Administracién. El Proyecto de Urbanizacién deber4 hacer ision de la ejecucion
de las siguientes medidas preventivas y correctoras propuestas en el Estudio Acistico del Plan
Acustica en la zona de policia del ferrocarril de la via de FGV). El coste de tales actuacio
actuacién programada.
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] : - EMPLAZAMIENTO DEL SECTOR : i g
CLASE DE SUELO URBANIZABLE

Uso GLOBAL RESIDENCIAL
AR PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD 7%

SUPERFICIE TOTAL (M?) 152.171,52
SUPERFICIE COMPUTABLE A LOS EFECTOS DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD (M?) 152.171,52
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA (M?) 37.910,56
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (M?) 25.225,56
SUPERFICIE RED PRIMARIA COMPUTABLE COMO RED SECUNDARIA (M?) 17.867,01
EDIFICABILIDAD BRUTA (M?T) 91.302,91
INDICE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD (M?T/M?) 0,60
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (N*/Ha) 75
APROVECHAM[ENTO TIPO (U.A./M?) 0,48033411

PARAMETROS DE USO Y TIPOLOGIA

RESIDENCIAL (unitario o multiple, a concretaf en Plan Par01al

UsO DOMINANTE que podra atribuir al no asignado cardcter compatible)

Us0S COMPATIBLES O PERMITIDOS TERCIARIO (actividades en local de superficie igual o menor de
400 m?; actividades inocuas o calificadas de bajo indice, grados 1 a

%NEEARAMLI‘M/%QH&! D/‘\Au& 3 del Nomenclétor vigente; establecimientos publicos y recreativos
OBACION DEFINITIVA EN SESION con aforo o superior a .100 personas, ni des‘gqados a discotecas oa
APR salas de juegos recreativos o de azar; actividades cuya potencia
? 3 JUL 2012 instalada no sea superior a 20 Kw), DOTACIONAL (en general);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
DE LA COMISION TERRITORIAL igual o menor de 400 m?; actividades inocuas o calificadas de bajo
DE URBANISMO indice, grados 1 a 3 del Nomenclator vigente; actividades cuya
potencia instalada no sea superior a 20 Kw)
S INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS ALMACENES (en general); INDUSTRIAL (en general);

TERCIARIO (actividades en local de superficie mayor de 400 m’;
actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5 del Nomenclator
SE}’ 2012 vigente; establecimientos publicos y recreativos con aforo superior a
100 personas, o destinados a discotecas o a salas de juegos recreativos
o de azar; actividades cuya potencia instalada sea superior a 20 Kw);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
mayor de 400 m?; actividades calificadas de alto indice, grados 4y 5
del Nomenclator vigente; actividades cuya potencia instalada sea
supeior a 20 Kw); LOS DEMAS USOS CUYA
COMPATIBILIDAD NO SE DECLARA EXPRESAMENTE

CONDICIONES DE DESARROLLO

- Los elementos de la Red Primaria de Dotaciones Publicas exteriores adscritos a la gestion del Sector (PRV-2, PRV-4 (8.348,42 m?) y PRV—
5, rotondas de unién de los sefialados tramos viarios, PQL-1 (9.289,46 m?), PJL-7 (5.409,71m?) y paso subterraneo en prolongacion del PJL-
7 bajo la via férrea para enlace con la Calle D’En Codinats, y PED Educativo Cultural para Ensefianza Secundaria Obligatoria, Bachillerato y
Ciclos Formativos (20SO+8B+CF), y los de la Red Primaria de Dotaciones Publicas inscritos dentro de su perimetro (PQL-3 y PID-
AMPLIACION CEMENTERIO), tienen caricter vinculante, debiendo el correspondiente Plan Parcial establecer una ordenacion
pormenorizada coherente, integradora de tales espacios, que garantice asimismo, mediante adecuado disefio viario, la conexion del nicleo
urbano con el tramo del Cami de la Lloma (o de Moncada) que siga discurriendo por suelo no urbanizable.

- La programaci6n del Sector podrd acometerse por iniciativa publica o privada, y deberd asegurar la completa urbanizacién de las dotaciones
publicas de la red primaria exteriores adscritas a su gestion e interiores del propio sector, con cargo a los aprovechamientos susceptibles de
materializacién en su dmbito (lo que supone ejecutar asimismo de forma completa las rotondas de distribucion que limitan dichos tramos y el
paso subterrdneo en prolongacién del PJL-7 bajo la via férrea para enlace con la Calle D’En Codinat). Si se delimitard més de una Unidad de
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Ejecucion sobre el Sector, la primera programacion que se promueva deberd acometer la ejecucion de todas las obras mencionadas.

- Tratdndose de infraestructuras viarias o espacios libres piblicos de la Red Primaria adscritos a la gestién del Sector SUZ-2, o de ejecucién
simultanea impuesta en esta Ficha, el Urbanizador del Programa de Actuacion Integrada deberd acometer su urbanizacion completa con cargo
al aprovechamiento urbanistico de la actuacién. En particular, deberd asumirse con cargo al Sector SUZ-2: a) el costeamiento y construccién
de la obra de urbanizacién de todos ellos; b) el costeamiento y construccién del paso inferior para trénsito de peatones, que permita conectar,
bajo la via de ferrocarril FGV, el espacio libre publico PJL-7 con el viario piblico del nicleo urbano de Albalat dels Sorells (Calle D’En
Codinat). Sin perjuicio de ello, cuando se trate de la urbanizacion de superficies viarias de la Red Primaria no adscritas a la gestion del Sector
SUZ-2 por estarlo a la gestion de un Sector colindante, podra efectuarse la repercusion posterior que corresponda de su coste mediante la
imposicién del canon de urbanizacion.

- Al menos el 15 por 100 de la edificabilidad del Sector debera destinarse a la promocion de viviendas sujetas a algtin régimen de proteccion
publica.

- A los efectos de la garantia de suficiencia de los recursos hidricos que precisa la actuacion, y de ahorro en el consumo de agua, deberdn
cumplirse las siguientes condiciones:

a) La red publica de riego, baldeos y usos industriales, sera independiente de la municipal de suministro de agua potable. Su dimensionado
debera tomar en consideracién que las zonas verdes publicas deberdn regarse con suministro desde dicha red y que los baldeos para la
limpieza viaria y del alcantarillado deben realizarse también con dicho suministro.

b) Se dotarén las zonas verdes publicas preferiblemente con especies boténicas autdctonas o cultivos ya existentes, realizandose su disefio de
forma que se eviten grandes consumos de agua

c) Se asumird compromiso municipal de ahorro en el consumo de agua potable en el ambito global del Municipio, tendente a consumos que
no superen que no superen el de 150 litros por habitante y dia, que comporte, a su vez, al menos los siguientes compromisos: el de estudio
peri6dico de deteccidn de fugas y sustitucién de los tramos de red de abastecimiento de agua potable en que se produzcan, durante al menos
cinco afios; el de implantacién de estructura tarifaria del abastecimiento de agua potable en baja que penalice el mayor consumo; y el de
ejecucion paulatina de red de agua de riego especifica para las zonas verdes publicas (se asumié ya expresamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, en su sesion de 31 de julio de 2007).

d) Los instrumentos de ordenacién pormencrizada del sector deberan incorporar estudio de ahorro de agua potable que permitan asegurar la
reduccion de consumos a 150 litros por habitante y dia.

e) Las obras de los proyectos de urbanizacién que contemplen la ejecucion de infraestructuras de abastecimiento de agua deberdn ponerse en
conocimiento de la Entidad Metropolitana de Servicios Hidréulicos (EMSHI) , mediante extracto en el que se refleje la construccion de doble
red de abastecimiento, los detalles de la conduccién desde la toma en las instalaciones del EMSHI hasta la actuacion programada, los detalles
de la acometida de servicio a particulares, la justificacion de tiempo de permanencia del agua en tramo de red que discurre entre la planta
potabilizadora y los puntos de consumo mas distantes, asi como de la velocidad de escorrentia en funcién de seccion de canalizaciones y
consumos.

f) Antes del inicio de las obras de urbanizacion, debe acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos necesarios. A dicho efecto debera
recabarse antes de la aprobacion del Plan Parcial nuevo informe del Organismo de cuenca.

-Las aguas residuales se conduciran y conectaran a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) ‘Cuenca del Carraixet’, a efectos de
cuya autorizacion deberdn cumplirse los siguientes condicionantes:

a) Bl Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico deberd solicitar la conexién al sistema piiblico de saneamiento y depuracién, y
realizar el mismo las obras necesarias de conexion a cuenta y riesgo de la actuacion programada.

b) Para preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente, los vertidos deberdn cumplir los limites previstos en las
Normas Urbanisticas del Plan General y en la Ordenanza Municipal de Vertidos, o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de
la Entidad de Saneamiento de la Generalitat, quedando prohibidos en todo caso los vertidos a barrancos éin depuracion previa. Para control
de los vertidos debera ejecutarse con cargo a la actuacion programada, en el punto de conexion de la red de saneamiento a las infraestructuras
publicas de depuracion, arqueta de registro de la tipologia prevista en dicha Ordenanza, dotada de guias para instalacién de una tajadera que
permita la desconexion del vertido.

c¢) La ampliacion de la planta depuradora para admision de caudales generados por la actuacién debera ser coordinada temporalmente con las
propias obras de urbanizacion del sector, debiendo, a tal efecto, ingresarse previamente a la Entidad de Saneamiento de Aguas, al efectuarse
el requerimiento, en concepto de canon de saneamiento, la cantidad resultante del calculo del suplemento de infraestructuras, sin cuyo
requisito no se tramitaré la autorizacién de conexidn, ni tendran consideracion de solar las parcelas edificables de la actuacion, a los efectos
del otorgamiento de licencias urbanisticas de edificacion. Asimismo serd condicion necesaria para la autorizacion de conexion, la previa
comprobacién de suficiencia de capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR, de forma
que no impidan el cumplimiento en las futuras conexiones de los objetivos de calidad impuestos en la normativa vigente, ni la autorizacion de
vertido al dominio publico hidraulico de la EDAR.

d) Antes del inicio de las obras de urbanizacién, debe acreditarse la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de referencia para
tratar el agua residual generada como consecuencia del desarrollo del sector. A dicho efecto deberd recabarse por quien se postule como
Agente Urbanizador, antes de la aprobacion del Plan Parcial, el informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas Residuales (EPSAR).

- El Plan Parcial realizara especial estudio y analisis de la posible incorporacion de la red de riego, del parcelario agricola y de la trama viaria
rural a la ordenacion del Sector, acomodéandose a lo dispuesto en las normas de integracion paisajistica del presente Plan General. Su
ordenacién pormenorizada atenderd a la directriz de preservar la identidad y el caracter de la Real Acequia de Moncada como elemento
relevante de la huerta y de diferenciar aquellos otros elementos preexistentes en el territorio que refuerzan su percepcion.

- La urbanizacion de todas las zonas verdes publicas debe garantizar la plena accesibilidad de las personas discapacitadas, conforme a lo
previsto en el articulo 14 de la Orden de 9 de junio de 2004 de la Conselleria de Territorio y Vivienda y en el articulo 43.3 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

- La urbanizacién de la zona verde publica definida dentro de los limites de la actuaciéon como banda de pr
Moncada debe ejecutarse con cargo a su aprovechamlento urbanistico, garantlzando su tratamlento agricola, p,
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- Antes del inicio de las obras de urbanizacion, estar acreditada la emision del informe previsto en el articulo 11 de la Ley 4/1998 de la
Generalitat, de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Durante la fase de ejecucion del Plan, deberd adoptarse, de acuerdo con lo establecido en el articulo 53.3 de la Ley 7/2002 de la Generalitat
Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Actstica, plan de mejora de la calidad acustica tendente a reducir los niveles de ruido en
la zona procedentes de fuentes de ruido cuyos valores de emision creen incompatibilidades en el Plan General. Debe asumirse con cargo a los
aprovechamientos susceptibles de materializacion en el Sector el coste de construccidn o instalacion de pantallas acusticas necesarias para
atenuar adecuadamente el impacto sonoro derivado de infraestructuras viarias externas.

- Durante la fase de ejecucion del Plan, debe preverse e identificarse zona especifica para acopio de los materiales de las obras de
urbanizacion y edificacion, asi como édrea para aparcamiento temporal de la maquinaria de obra, y lugar para las labores de su limpieza y
mantenimiento. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de tierras de la urbanizacién, susceptible de aprovechamiento, se
destinaré preferentemente al relleno de las zonas verdes publicas de la propia actuacién o de otras éreas del Municipio que precisen o admitan
la utilizacién de los acopios. Los residuos vegetales originados por la tala de arbolado y el desbroce de los terrenos se gestionaran conforme a
su naturaleza, quedando prohibida su incineracion ‘in situ’ y en general la de cualquier residuo.

- Debe garantizarse la continuidad y adecuada reposicion de los servicios publicos o infraestructuras de riego afectadas que tengan
funcionalidad fuera de los limites de la actuacién, asi como la modificacion eventual que sea precisa de sus instalaciones o trazado segun la
directriz marcada por la Administracién o Entidad titular. En todo caso, las lineas eléctricas de media tension que discurran por los suelos
urbano y urbanizable deberdn discurrir a través de los mismos mediante conduccion subterrénea.

A los efectos de garantizar la integracion visual de la huerta con la ciudad y la transicién entre ambos suelos mediante el adecuado
tratamiento de las zonas de borde y el empleo de tipologias edificatorias y de alturas acordes con las preexistentes, los bordes urbanos con la
huerta deberan disefiarse de acuerdo con los siguientes criterios:

a) El disefio de los bordes urbanos debe ser respetuoso con las trazas principales del suelo agricola, evitando en lo posible procesos procesos
de desestructuracion parcelaria que fomenten el abandono de la actividad agraria o el seccionamiento de las sendas principales.

b) El disefio de los bordes urbanos debe ser cuidadoso, en términos que impidan la accesibilidad peatonal indiscriminada a las 4reas agrarias
periurbanas y la aparicién de zonas degradadas o de actividades no compatibles con la agricultura.

c) El disefio de los bordes urbanos debe propiciar la conectividad fisica y potenciar la accesibilidad visual al paisaje a través de puntos de
acceso controlado a la huerta conectados con los caminos histéricos, y mediante la implantacion de puntos de observacion y de recorridos
perimetrales no motorizados.

d) La ordenacion del sector propiciard que disminuya la altura de la edificacion gradualmente hacia los bordes urbanos generados a la
Acequia de Montcada, sin que tal medida pueda articularse mediante aumento de la altura en el resto de los sectores, debiendo mantenerse en
los suelos lindantes con el casco urbano la tipologia y alturas tradicionales del mismo.

Quien opte a la condicion de Agente Urbanizador del Programa aportara como documento del Plan Parcial, Estudio Acustico mediante el
cual deberdn complementarse, si fueran necesarias, las medidas previstas en este Plan General. El Agente Urbanizador designado elaborara el
Plan de Mantenimiento y de Comprobacion de las Medidas Correctoras previsto en el o los Estudios Acusticos aprobados por la
Administracién. El Proyecto de Urbanizacion deberd hacer prevision de la ejecucion de las siguientes medidas preventivas y correctoras
propuestas en el Estudio Actstico del Plan General: Actuacion 1 (Pantalla Actstica en la zona de policia del ferrocarril de la via de FGV). El
coste de tales actuaciones serd asumido a cargo de la actuacion programada.

- El Plan Parcial justificard expresamente el cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de las Normas Urbanisticas, debido a que el
Cementerio (ETN-01) y el Partidor de Llengues de la Fila d’Albalat (ETN-10), se encuentran incluidos en el presente Sector.
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: EMPLAZAMIENTO DEL SECTOR G
CLASE DE SUELO URBANIZABLE

Uso GLOBAL RESIDENCIAL
iy ' PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE TOTAL (M?) 252.120,94
SUPERFICIE COMPUTABLE A LOS EFECTOS DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD (M?) 252.120,94
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA (M?) 62.811,01
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (M?) 35.725,46
SUPERFICIE RED PRIMARIA COMPUTABLE COMO RED SECUNDARIA (M?) 23.525,19
EDIFICABILIDAD BRUTA (M?T) 151.272,56
INDICE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD (MPT/M?) 0,60
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (N°/Ha) 75
APROVECHAMIENTO TIPO (U.A/-M) 0,4803341 1

"PARAMETROS DE USO Y TIPOLOGIA

RESIDENCIAL (unitario o multiple, a concretar en Plan Parcial,
que podra atribuir al no asignado cardcter compatible)

UsOS COMPATIBLES O PERMITIDOS TERCIARIO (actividades en local de superficie igual o menor de
400 m?; actividades inocuas o calificadas de bajo indice, grados 1 a
3 del Nomenclator vigente; establecimientos piiblicos y recreativos
con aforo no superior a 100 personas, ni destinados a discotecas o a
salas de juegos recreativos o de azar; actividades cuya potencia
instalada no sea superior a 20 Kw), DOTACIONAL (en general);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
igual o menor de 400 m? actividades inocuas o calificadas de bajo
indice, grados 1 a 3 del Nomenclator vigente; actividades cuya
potencia instalada no sea superior a 20 Kw)

Uso DOMINANTE

ALMACENES (en general); INDUSTRIAL (en general);
TERCIARIO (actividades en local de superficie mayor de 400 m’;
actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5 del Nomenclator
vigente; establecimientos piblicos y recreativos con aforo superior a
100 personas, o destinados a discotecas o a salas de juegos recreativos
o de azar; actividades cuya potencia instalada sea superior a 20 Kw);
TALLERES ARTESANALES (actividades en local de superficie
mayor de 400 m?; actividades calificadas de alto indice, grados 4 y 5
del Nomenclator vigente; actividades cuya potencia instalada sea
superior a 20 Kw); LOS DEMAS USOS CUYA
COMPATIBILIDAD NO SE DECLARA EXPRESAMENTE

Uso0S INCOMPATIBLES O PROHIBIDO
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CONDICIONES DE DESARROLLO

- Los elementos de la Red Primaria de Dotaciones Publicas exteriores adscritos a la gestion del Sector O’RV 2 rotonda en
inicio del sefialado tramo y paso semienterrado en prolongacién del tramo PRV-1 bajo el espacio libre PJL-7 para enlace con
el PRV-2, PRV-4 (8.348,42 m?), PAV Y PJL-7 (24.345,41m?), y los de la Red Primaria de Dotaciones Publicas inscritos
dentro de su perimetro (PQL-4) tienen caricter vinculante, debiendo el correspondiente Plan Parcial establecer una
ordenacién pormenorizada coherente, integradora de tales espacios.

- La ordenacién pormenorizada debera definir infraestructura viaria o de zona verde publica perimetral del Sector que articule
el encuentro del suelo ordenado en el limite del sector con el suelo no urbanizable de Foios. Asimismo j_reservar para
Equipamiento Piblico Educativo-Cultural destinado a educacién infantil y primaria, parcela de 10.000-41

- La programacién del Sector podra acometerse por iniciativa ptblica o privada, y debera aseguray/lz ‘
de las dotaciones publicas de la red primaria exteriores adscritas a su gestién e interiores del prg pis}ector conc

J. L. MIRALLES PEREZ, Arquitecto A TLOBELL LGPEZ, M. CAMPOY| GNGRI

[< e aul A




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS SORELLS:
FICHAS DE PLANEAMIENTO

AYUNTAMIENTO DE ALBALAT DELS SORELLS

aprovechamientos susceptibles de materializacién en su dmbito (lo que supone ejecutar asimismo de forma completa las
rotondas de distribucién que limitan dichos tramos, el paso semienterrado de su prolongacion bajo el espacio libre piiblico
PJL-7 y la conexi6n del tramo PRV-1 al Corredor Comarcal Norte de Valencia —de trazado previsto sobre el Municipio de
Foios-, cuando dicha infraestructura esté ejecutada). Si se delimitard méds de una Unidad de Ejecucion sobre el Sector, la
primera programacién que se promueva deberd acometer la ejecucion de todas las obras mencionadas. Si se anticipara la
programacion de este Sector a la del Sector SUZ-2, deber4 ejecutar su urbanizador los tramos viarios adscritos a la gestion de
aquel Sector que proporcionan la conexién entre el Sector SUZ-3 y el nicleo urbano de Albalat dels Sorells, y ello sin
perjuicio de la repercusién de la carga sobre el Sector que tiene asignada en el Plan General su carga, en su momento
oportuno, via canon de urbanizacion.

- Tratdndose de infraestructuras viarias o espacios libres publicos de la Red Primaria adscritos a la gestion del Sector SUZ-3,
o de ejecucién simulténea impuesta en esta Ficha, el Urbanizador del Programa de Actuacién Integrada deberd acometer su
urbanizacién completa con cargo al aprovechamiento urbanistico de la actuacién. En particular, debera asumirse con cargo al
Sector SUZ-3: a) el costeamiento y construccién de la obra de urbanizacién de todos ellos; b) el costeamiento y construccién
del paso semienterrado en prolongacién del tramo PRV-1 bajo el espacio libre PJL-7 para enlace con el PRV-2. Sin perjuicio
de ello, cuando se trate de la urbanizacién de superficies viarias de la Red Primaria no adscritas a la gestion del Sector SUZ-3
por estarlo a la gestién de un Sector colindante, podré efectuarse la repercusién posterior que corresponda de su coste
mediante la imposicion del canon de urbanizacion.

- Al menos el 15 por 100 de la edificabilidad del Sector deberd destinarse a la promocién de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica.

- A los efectos de la garantia de suficiencia de los recursos hidricos que precisa la actuacion, y de ahorro en el consumo de
agua, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) La red ptiblica de riego, baldeos y usos industriales, serd independiente de la municipal de suministro de agua potable. Su
dimensionado deber4 tomar en consideracién que las zonas verdes publicas deberdn regarse con suministro desde dicha red y
que los baldeos para la limpieza viaria y del alcantarillado deben realizarse también con dicho suministro.

b) Se dotaran las zonas verdes ptblicas preferiblemente con especies botdnicas autdctonas o cultivos ya existentes,
realizandose su disefio de forma que se eviten grandes consumos de agua

c) Se asumird compromiso municipal de ahorro en el consumo de agua potable en el 4mbito global del Municipio, tendente a
consumos que no superen que no superen el de 150 litros por habitante y dfa, que comporte, a su vez, al menos los siguientes
compromisos: el de estudio periddico de deteccion de fugas y sustitucion de los tramos de red de abastecimiento de agua
potable en que se produzcan, durante al menos cinco afios; el de implantacién de estructura tarifaria del abastecimiento de
agua potable en baja que penalice el mayor consumo; y el de ejecucién paulatina de red de agua de riego especifica para las
zonas verdes publicas (se asumié ya expresamente por el Pleno del Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, en su sesién de 31
de julio de 2007).

d) Los instrumentos de ordenacién pormenorizada del sector deberdn incorporar estudio de ahorro de agua potable que
permitan asegurar la reduccion de consumos a 150 litros por habitante y dia.

e) Las obras de los proyectos de urbanizacién que contemplen la ejecucion de infraestructuras de abastecimiento de agua
deberén ponerse en conocimiento de la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos (EMSHI) , mediante extracto en el
que se refleje la construccién de doble red de abastecimiento, los detalles de la conduccién desde la toma en las instalaciones
del EMSHI hasta la actuacién programada, los detalles de la acometida de servicio a particulares, la justificacion de tiempo
de permanencia del agua en tramo de red que discurre entre la planta potabilizadora y los puntos de consumo mds distantes,
asi como de la velocidad de escorrentia en funcién de seccidn de canalizaciones y consumos.

f) Antes del inicio de las obras de urbanizacién, debe acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos necesarios. A
dicho efecto debera recabarse antes de la aprobacién del Plan Parcial nuevo informe del Organismo de cuenca.

-Las aguas residuales se conducirdn y conectardn a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) ‘Cuenca del
Carraixet’, a efectos de cuya autorizacién deberan cumplirse los siguientes condicionantes:

a) El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico debera solicitar la conexi6n al sistema publico de saneamiento y
depuracién, y realizar el mismo las obras necesarias de conexién a cuenta y riesgo de la actuacién programada.

b) Para preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente, los vertidos deberan cumplir los limites
previstos en las Normas Urbanisticas del Plan General y en la Ordenanza Municipal de Vertidos, o, en su defecto, en el
Modelo de Ordenanza de Vertidos de la Entidad de Saneamiento de la Generalitat, quedando prohibidos en todo caso los
vertidos a barrancos sin depuracidn previa. Para control de los vertidos deberd ejecutarse con cargo a la actuacién
programada, en el punto de conexién de la red de saneamiento a las infraestructuras piblicas de depuracién, arqueta de
registro de la tipologia prevista en dicha Ordenanza, dotada de guias para instalacién de una tajadera que permita la
desconexién del vertido.

c) La ampliacién de la planta depuradora para admisién de caudales generados por la actuacién deberd ser coordinada
temporalmente con las propias obras de urbanizacion del sector, debiendo, a tal efecto, ingresarse previamente a la Entidad de
Saneamiento de Aguas, al efectuarse el requerimiento, en concepto de canon de saneamiento, la ¢ tante del
calculo del suplemento de infraestructuras, sin cuyo requisito no se tramitard la autorizacion j Yo
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edificacion. Asimismo serd condicion necesaria para la autorizacién de conexidn, la previa comprobacién de suficiencia de
capacidad hidrdulica de la red de colectores del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR, de forma que no impidan
el cumplimiento en las futuras conexiones de los objetivos de calidad impuestos en la normativa vigente, ni la autorizacién de
vertido al dominio publico hidraulico de la EDAR.

d) Antes del inicio de las obras de urbanizacién, debe acreditarse la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de
referencia para tratar el agua residual generada como consecuencia del desarrollo del sector. A dicho efecto debera recabarse
por quien se postule como Agente Urbanizador, antes de la aprobacién del Plan Parcial, el informe de la Entidad de
Saneamiento de Aguas Residuales (EPSAR).

- El Plan Parcial realizard especial estudio y anélisis de la posible incorporacién de la red de riego, del parcelario agricola y
de la trama viaria rural a la ordenacion del Sector, acomodandose a lo dispuesto en las normas de integracidn paisajistica del
presente Plan General. Su ordenacién pormenorizada atenderd a la directriz de preservar la identidad y el caracter de la Real
Acequia de Moncada como elemento relevante de la huerta y de diferenciar aquellos otros elementos preexistentes en el
territorio que refuerzan su percepcién. La proteccién estructural dispensada a la Alqueria E] Molino es vinculante para la
ordenacion del Plan Parcial, que debe preservar su adecuada percepcion visual en el paisaje urbano.

- La urbanizacidn de todas las zonas verdes publicas debe garantizar la plena accesibilidad de las personas discapacitadas,
conforme a lo previsto en el articulo 14 de la Orden de 9 de junio de 2004 de la Conselleria de Territorio y Vivienda y en el
articulo 43.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

- La urbanizacién de la zona verde publica definida dentro de los limites de la actuacién como banda de proteccion de la
acequia de Moncada, debe ejecutarse con cargo a su aprovechamiento urbanistico, garantizando su tratamiento agricola,
preservando, preferentemente, los cultivos existentes, articulando el trazado de itinerarios peatonales y ciclistas que permitan
el acceso desde las dreas edificables al suelo no urbanizable colindante, y, en general, el disfrute ciudadano de dicho
patrimonio histdrico y del paisaje de la huerta.

- Antes del inicio de las obras de urbanizacion, estar acreditada la emision del informe previsto en el articulo 11 de la Ley
4/1998 de la Generalitat, de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Durante la fase de ejecucion del Plan, debera adoptarse, de acuerdo con lo establecido en el articulo 53.3 de la Ley 7/2002
de la Generalitat Valenciana, de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica, plan de mejora de la calidad acustica tendente
a reducir los niveles de ruido en la zona procedentes de fuentes de ruido cuyos valores de emision creen incompatibilidades
en el Plan General, Debe asumirse con cargo a los aprovechamientos susceptibles de materializacion en el Sector el coste de
construccién o instalacién de pantallas acusticas necesarias para atenuar adecuadamente el impacto sonoro derivado de
infraestructuras viarias externas.

- Durante la fase de ejecucion del Plan, debe preverse e identificarse zona especifica para acopio de los materiales de las
obras de urbanizacién y edificacién, asi como édrea para aparcamiento temporal de la maquinaria de obra, y lugar para las
labores de su limpieza y mantenimiento. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de tierras de la
urbanizacidn, susceptible de aprovechamiento, se destinard preferentemente al relleno de las zonas verdes publicas de la
propia actuacién o de otras areas del Municipio que precisen o admitan la utilizacién de los acopios. Los residuos vegetales
originados por la tala de arbolado y el desbroce de los terrenos se gestionaran conforme a su naturaleza, quedando prohibida
su incineracion ‘in situ’ y en general la de cualquier residuo. '

- Debe garantizarse la continuidad y adecuada reposicion de los servicios publicos o infraestructuras de riego afectadas que
tengan funcionalidad fuera de los limites de la actuacion, asi como la modificacion eventual que sea precisa de sus
instalaciones o trazado segun la directriz marcada por la Administracion o Entidad titular. En todo caso, las lineas eléctricas
de media tensién que discurran por los suelos urbano y urbanizable deberan discurrir a través de los mismos mediante
conduccion subterranea.

A los efectos de garantizar la integracién visual de la huerta con la ciudad y la transicion entre ambos suelos mediante el
adecuado tratamiento de las zonas de borde y el empleo de tipologias edificatorias y de alturas acordes con las preexistentes,
los bordes urbanos con la huerta deberan disefiarse de acuerdo con los siguientes criterios:

a) El disefio de los bordes urbanos debe ser respetuoso con las trazas principales del suelo agricola, evitando en lo posible
procesos procesos de desestructuracion parcelaria que fomenten el abandono de la actividad agraria o el seccionamiento de
las sendas principales.

b) El disefio de los bordes urbanos debe ser cuidadoso, en términos que impidan la accesibilidad peatonal indiscriminada a las
areas agrarias periurbanas y la aparicion de zonas degradadas o de actividades no compatibles con la agricultura.

¢) El disefio de los bordes urbanos debe propiciar la conectividad fisica y potenciar la accesibilidad visual al paisaje a través
de puntos de acceso controlado a la huerta conectados con los caminos histéricos, y mediante la implantacién de puntos de
observacion y de recorridos perimetrales no motorizados.

d) La ordenacién del sector propiciard que disminuya la altura de la edificacion gradualmente hacia los bordes urbanos
generados a la Acequia de Montcada, sin que tal medida pueda articularse mediante aumento de la altura gn el resto de los
sectores, debiendo mantenerse en los suelos lindantes con el casco urbano la tipologia y alturas tradici elrsmo.
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Urbanizador designado elaborara el Plan de Mantenimiento y de Comprobacion de las Medidas Correctoras previsto en el o
los Estudios Actsticos aprobados por la Administracién. El Proyecto de Urbanizacién debera hacer prevision de la ejecucion
de las siguientes medidas preventivas y correctoras propuestas en el Estudio Acustico del Plan General: Actuacién 1 (Pantalla
Actstica en la zona de policia del ferrocarril de la via de FGV). El coste de tales actuaciones serd asumido a cargo de la
actuacion programada.

- El Plan Parcial justificard expresamente el cumplimiento de lo establecido en el articulo 23 de las Normas Urbanisticas,
debido a que la Alqueria denominada “Molino de Albalat” (EP-103, ETN-04) y el Partidor de Llengues de la Fila d’Albalat
(ETN-10), se encuentra incluida en el presente Sector,
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- EMPLAZAMIENTO DEL SECTOR

CLAfSEVDE SUELO B ‘ URBANIZABLE

Uso GLOBAL INDUSTRIAL
T e PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD =

SUPERFICIE TOTAL (M?) 36 707 13
SUPERFICIE COMPUTABLE A LOS EFECTOS DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD (M?) 36.707,13
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA (M?) 0,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA COMPUTABLE COMO RED SECUNDARIA (M?) 0,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (M?) 0,00
EDIFICABILIDAD BRUTA (M°T) 18.353,57
INDICE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD (MT/M?) 0,50
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (N*/Ha) 50
APROVECHAMIENTO TIPO (U.A/M?) 0,50000000

 PARAMETROS DE USO Y TIPOLOGIA

INDUSTRIAL (en general, con excepcion de aquellas cuya
USO DOMINANTE incompatibilidad se declara)
UsOS COMPATIBLES O PERMITIDOS TERCIARIO (en general, con excepcién de aquellas cuya incompatibilidad
LONICDALITAT \/ARCA I/ AN sC dCCIara)
US&W&&M%&&@}’&)S RESIDENCIAL (unitario y multiple, salvo viviendas destinadas a la
APROBACION DEFINITIVA EN SESION | residencia de los servicios de vigilancia de la industria), INDUSTRIAL
(actividades calificadas como nocivas o peligrosas de alto indice, grados 4 y
2 3 JUL. 2012 5 del Nomenclator vigente), TERCIARIO (actividades calificadas como
nocivas o peligrosas de alto indice, grados 4 y 5 del Nomenclator vigente),
DE LA COMISION TERRITORIAL LOS DEMAS USOS CUYA COMPATIBILIDAD NO SE DECLARA
DE URBANISMO EXPRESAMENTE

CONDICIONES DE DESARROLLO

~La ordenacmn ponnenonzada atenderd la demanda municipal de implantacion de un Ecoparque, con carécter de
equipamiento pablico de la red secundaria de dotaciones ptblicas.

- La programaci6n del Sector podra acometerse por iniciativa pablica o privada, y deberé asegurar su completa urbanizacion
con cargo a los aprovechamientos susceptibles de materializacién en su &mbito.

- A los efectos de la garantia de suficiencia de los recursos hidricos que precisa la actuacién, y de ahorro en el consumo de
agua, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) La red publica de riego, baldeos y usos industriales sera independiente de la municipal de suministro de agua potable. Su
dimensionado debera tomar en consideracién que las zonas verdes publicas deberan regarse con suministro desde dicha red y
que los baldeos para la limpieza viaria y del alcantarillado deben realizarse también con dicho suministro.

b) Se dotaran las zonas verdes publicas preferiblemente con especies botinicas autoctonas o cultivos ya existentes,
realizandose su disefio de forma que se eviten grandes consumos de agua

¢) Se asumir4 compromiso municipal de ahorro en el consumo de agua potable en el ambito global del Municipio, tendente a
consumos que no superen que no superen el de 150 litros por habitante y dia, que comporte, a su vez, al menos los siguientes
compromisos: el de estudio peridédico de deteccion de fugas y sustitucién de los tramos de red de abastecimiento de agua
potable en que se produzcan, durante al menos cinco afios; el de implantacién de estructura tarifaria del abastecimiento de
agua potable en baja que penalice el mayor consumo; y el de ejecucion paulatina de red de agua de riego especifica para las
zonas verdes piiblicas (se asumid ya expresamente por el Pleno del Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, en su sesién de 31
de julio de 2007).

d) Los instrumentos de ordenacion pormenorizada del sector deberan incorporar estudio de ahorro de agua potable que
permitan asegurar la reduccion de consumos a 150 litros por habitante y dia.
e) Las obras de los proyectos de urbanizacién que contemplen la ejecucion de infraestructuras de ab: i i‘e;QE@ agua
deberan ponerse en conocimiento de la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos (EMSHI) ,
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del EMSHT h” %’W“W Tostamiada los detalles de la acometida de servicio a particulares, 1a justificacion de tiempo
AnE ag e-red-que discurre entre la planta potabilizadora y los puntos de consumo més distantes,

asi como de la velocidad de escorrentla en funcién de seccidn de canalizaciones y consumos.

f) Antes del inicio de las obras de urbanizacion, debe acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos necesarios. A

dicho efecto debera recabarse antes de la aprobacion del Plan Parcial nuevo informe del Organismo de cuenca.

-Las aguas residuales se conducirdn y conectardn a la Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) ‘Cuenca del
Carraixet’, a efectos de cuya autorizacion deberdn cumplirse los siguientes condicionantes:

a) El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico debera solicitar la conexién al sistema piblico de saneamiento y
depuracion, y realizar el mismo las obras necesarias de conexion a cuenta y riesgo de la actuacion programada.

b) Para preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente, los vertidos deberan cumplir los limites
previstos en las Normas Urbanisticas del Plan General y en la Ordenanza Municipal de Vertidos, o, en su defecto, en el
Modelo de Ordenanza de Vertidos de la Entidad de Saneamiento de la Generalitat, quedando prohibidos en todo caso los
vertidos a barrancos sin depuracién previa. Los vertidos de aguas residuales de carcter industrial deben garantizar el
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, asi como de las exigencias de
calidad impuestas en la normativa que regula esta materia vigente en cada momento. Para control de los vertidos debera
ejecutarse con cargo a la actuacion programada, en el punto de conexi6én de la red de saneamiento a las infraestructuras
publicas de depuracién, arqueta de registro de la tipologia prevista en dicha Ordenanza, dotada de gufas para instalacién de
una tajadera que permita la desconexi6n del vertido; asimismo, tratindose de zona industrial, debera ejecutarse con cargo a la
actuacién programada caseta para instalacion de equipos de medida en continuo, de cierre con llave.

c¢) La ampliacién de la planta depuradora para admision de caudales generados por la actuacién deberd ser coordinada
temporalmente con las propias obras de urbanizacién del sector, debiendo, a tal efecto, ingresarse previamente a la Entidad de
Saneamiento de Aguas, al efectuarse el requerimiento, en concepto de canon de saneamiento, la cantidad resultante del
calculo del suplemento de infraestructuras, sin cuyo requisito no se tramitard la autorizacién de conexién, ni tendran
consideracion de solar las parcelas edificables de la actuacién, a los efectos del otorgamiento de licencias urbanisticas de
edificacion. Asimismo sera condicién necesaria para la autorizaciéon de conexidn, la previa comprobacién de suficiencia de
capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR, de forma que no impidan
el cumplimiento en las futuras conexiones de los objetivos de calidad impuestos en la normativa vigente, ni la autorizacién de
vertido al dominio publico hidraulico de la EDAR.

d) Antes del inicio de las obras de urbanizaci6n, debe acreditarse la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de
referencia para tratar el agua residual generada como consecuencia del desarrollo del sector. A dicho efecto debera recabarse
por quien se postule como Agente Urbanizador, antes de la aprobacién del Plan Parcial, el informe de la Entidad de
Saneamiento de Aguas Résiduales (EPSAR).

- El Plan Parcial se acomodar4 a lo dispuesto en las normas de integracion paisajistica del presente Plan General.

- La urbanizacién de todas las zonas verdes piblicas debe garantizar la plena accesibilidad de las personas discapacitadas,
conforme a lo previsto en el articulo 14 de la Orden de 9 de junio de 2004 de la Conselleria de Territorio y Vivienda y en el
articulo 43.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General. !

- Antes del inicio de las obras de urbanizaci6n, estar acreditada la emisién del informe previsto en el articulo 11 de la Ley
4/1998 de la Generalitat, de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Durante la fase de ejecucion del Plan, deber4 adoptarse, de acuerdo con lo establecido en el articulo 53.3 de la Ley 7/2002
de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacién Actstica, plan de mejora de la calidad actstica tendente
a reducir los niveles de ruido en la zona procedentes de fuentes de ruido cuyos valores de emisién creen incompatibilidades
en el Plan General. El ruido procedente de las actividades industriales o de uso terciario no afectard al suelo urbano
residencial actual del Municipio, debiendo fijarse en en dicho plan criterios de calidad acustica respecto a los niveles de
recepcion externos en zona residencial, en zona de uso terciario y en zona de uso industrial. Debe asumirse con cargo a los
aprovechamientos susceptibles de materializacion en el Sector el coste de construccioén o instalacién de pantallas actsticas
necesarias para atenuar adecuadamente el impacto sonoro derivado de infraestructuras viarias externas.

- Durante la fase de ejecucion del Plan, debe preverse e identificarse zona especifica para acopio de los materiales de las
obras de urbanizacion y edificacion, asi como 4rea para aparcamiento temporal de la maquinaria de obra, y lugar para las
labores de su limpieza y mantenimiento. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de tierras de la
urbanizacion, susceptible de aprovechamiento, se destinard preferentemente al relleno de las zonas verdes ptblicas de la
propia actuacion o de otras areas del Municipio que precisen o admitan la utilizacién de los acopios. Los residuos vegetales
originados por la tala de arbolado y el desbroce de los terrenos se gestionaran conforme a su naturaleza, quedando prohibida
su incineracion ‘in situ’ y en general la de cualquier residuo.

- Debe garantizarse la continuidad y adecuada reposicion de los servicios publicos o infraestructuras de riego afectadas que
tengan funcionalidad fuera de los limites de la actuacién, asi como la modificacién eventual que sea precisa de sus
instalaciones o trazado segun la directriz marcada por la Administracién o Entidad titular. En todo caso, las lineas eléctricas

de media tension que discurran por los suelos urbano y urbanizable deberan discurrir a través de mediante
conduccion subterranea. P £ )
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A los efectos de garantizar la integracion visual de la huerta con la ciudad y la transicién entre ambos suelos mediante el
adecuado tratamiento de las zonas de borde y el empleo de tipologias edificatorias y de alturas acordes con las preexistentes,
los bordes urbanos con la huerta deberan disefiarse de acuerdo con los siguientes criterios:

a) El disefio de los bordes urbanos debe ser respetuoso con las trazas principales del suelo agricola, evitando en lo posible
procesos procesos de desestructuracién parcelaria que fomenten el abandono de la actividad agraria o el seccionamiento de
las sendas principales.

b) El disefio de los bordes urbanos debe ser cuidadoso, en términos que impidan la accesibilidad peatonal indiscriminada a las
areas agrarias periurbanas y la aparicién de zonas degradadas o de actividades no compatibles con la agricultura.

¢) El disefio de los bordes urbanos debe propiciar la conectividad fisica y potenciar la accesibilidad visual al paisaje a través
de puntos de acceso controlado a la huerta conectados con los caminos histéricos, y mediante la implantacién de puntos de
observacion y de recorridos perimetrales no motorizados.

d) La ordenacién del sector propiciarad que disminuya la altura de la edificacion gradualmente hacia los bordes urbanos
generados a la Acequia de Montcada, sin que tal medida pueda articularse mediante aumento de la altura en el resto de los
sectores, debiendo mantenerse en los suelos lindantes con el casco urbano la tipologia y alturas tradicionales del mismo.

Quien opte a la condicién de Agente Urbanizador del Programa aportard como documento del Plan Parcial, Estudio Actistico
mediante el cual deberdn complementarse, si fueran necesarias, las medidas previstas en este Plan General. E1 Agente
Urbanizador designado elaborar4 el Plan de Mantenimiento y de Comprobaci6n de las Medidas Correctoras previsto en el o
los Estudios Acusticos aprobados por la Administracion. El Plan Parcial deberd hacer prevision de la ejecucién de las
siguientes medidas preventivas y correctoras propuestas en el Estudio Actstico del Plan General: Actuacion 2 (Limitacién
normativa de los niveles de emisi6n actstica permitidos en fachada de la edificacion colindante con suelo residencial).

~ DELIMITACION GRAFICA en p4gina siguiente.
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EMPLAZAMIENTO DEL SECTOR

CrASEDESURLD | TURBANIZABLE

Uso GLOBAL TERCIARIO
B w . 'PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD + - &0

SUPERFICIE TOTAL (M?) 50 478 00
SUPERFICIE COMPUTABLE A LOS EFECTOS DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD (M?) 50.478,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA (M?2) 0,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA COMPUTABLE COMO RED SECUNDARIA (M?) 0,00
SUPERFICIE RED PRIMARIA INSCRITA (M%) 0,00
EDIFICABILIDAD BRUTA (M?T) 25.239,00
[NDICE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD (M>T/M?) 0,50
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (N*/Ha) 50
APROVECHAMIENTO TIPO (U.A/M?) 0,50
S : - PARAMETROSDE USO Y TIPOLOGIA ;
Uso DOMINANTE TERCIARIO DE OFICINAS

Usos COMPATIBLES O PERMITIDOS TERCIARIO (en general, con excepcién de aquellas cuya incompatibilidad

se declara
UsOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS RESIDEl\%CIAL (unitario y multiple, salvo viviendas destinadas a la

residencia de los servicios de vigilancia de la actividad terciaria),
TERCIARIO (actividades calificadas como nocivas o peligrosas de alto
indice, grados 4 y 5 del Nomenclator vigente), ALMACENES (en
general), INDUSTRIAL (en general), LOS DEMAS USOS CUYA

COMPATIBILIDAD NO SE DECLARA EXPRESAMENTE
'CONDICIONES DE DESARROLLO o

- La programacmn del Sector podra acometerse por iniciativa publica o privada, y deberé asegurar su completa urbamzacmn
con cargo a los aprovechamientos susceptibles de materializacién en su &mbito, acometiéndose a cargo de los
aprovechamientos del Sector la ejecucién de accesos a él y de los Espacios Libres de Proteccion de la Ronda Este (Variante
de la Carretera CV-300).

- A los efectos de la garantia de suficiencia de los recursos hidricos que precisa la actuacion, y de ahorro en el consumo de
agua, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) La red publica de riego, baldeos serd independiente de la municipal de suministro de agua potable. Su dimensionado
debera tomar en consideracién que las zonas verdes publicas deberan regarse con suministro desde dicha red y que los
baldeos para la limpieza viaria y del alcantarillado deben realizarse también con dicho suministro.

b) Se dotaran las zonas verdes publicas preferiblemente con especies boténicas autoctonas o cultivos ya existentes,
realizandose su disefio de forma que se eviten grandes consumos de agua

¢) Se asumird compromiso municipal de ahorro en el consumo de agua potable en el 4mbito global del Municipio, tendente a
consumos que no superen que no superen el de 150 litros por habitante y dia, que comporte, a su vez, al menos los siguientes
compromisos: el de estudio periddico de deteccién de fugas y sustitucion de los tramos de red de abastecimiento de agua
potable en que se produzcan, durante al menos cinco afios; el de implantacién de estructura tarifaria del abastecimiento de
agua potable en baja que penalice el mayor consumo; y el de ejecucion paulatina de red de agua de riego especifica para las
zonas verdes pablicas (se asumi6 ya expresamente por el Pleno del Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, en su sesién de 31
de julio de 2007).

d) Los instrumentos de ordenacion pormenorizada del sector deberdn incorporar estudio de ahorro de agua potable que
permitan asegurar la reduccién de consumos a 150 litros por habitante y dia.

e) Las obras de los proyectos de urbanizaciéon que contemplen la ejecucién de infraestructuras de abastecimiento de agua

deberan ponerse en conocimiento de la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos (EMSHI) , medi to en el
que se refleje la construccion de doble red de abastecimiento, los detalles de la conduccion desde la to I\M iones
del EMSHI hasta la actuacion programada, los detalles de la acometida de servicio a particulares, la j acion (ﬁz’)i po

de permanencia del agua en tramo IWZ potabilizadora y los puntos dejgofiisumo maés distantes,
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asi como de la velocidad de escorrentia en funcién de seccién de canalizaciones y consumt
f) Antes del inicio de las obras de urbanizacién, debe acreditarse la disponibilidad de los recursos hidricos necesarios. A
dicho efecto debera recabarse antes de la aprobacién del Plan Parcial nuevo informe del Organismo de cuenca.

-Las aguas residuales se conducirdn y conectarin a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) ‘Cuenca del
Carraixet’, a efectos de cuya autorizacion deberan cumplirse los siguientes condicionantes:

a) El Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico deberd solicitar la conexi6n al sistema publico de saneamiento y
depuraci6n, y realizar el mismo las obras necesarias de conexion a cuenta y riesgo de la actuacién programada.

b) Para preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente, los vertidos deberan cumplir los limites
previstos en las Normas Urbanisticas del Plan General y en la Ordenanza Municipal de Vertidos, o, en su defecto, en el
Modelo de Ordenanza de Vertidos de la Entidad de Saneamiento de la Generalitat, quedando prohibidos en todo caso los
vertidos a barrancos sin depuracién previa. Los vertidos de aguas residuales de cardcter industrial deben garantizar el
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, asi como de las exigencias de
calidad impuestas en la normativa que regula esta materia vigente en cada momento. Para control de los vertidos debera
ejecutarse con cargo a la actuacién programada, en el punto de conexién de la red de saneamiento a las infraestructuras
publicas de depuracién, arqueta de registro de la tipologia prevista en dicha Ordenanza, dotada de guias para instalacién de
una tajadera que permita la desconexi6n del vertido.

c) La ampliacién de la planta depuradora para admisién de caudales generados por la actuacién deberd ser coordinada
temporalmente con las propias obras de urbanizacion del sector, debiendo, a tal efecto, ingresarse previamente a la Entidad de
Saneamiento de Aguas, al efectuarse el requerimiento, en concepto de canon de saneamiento, la cantidad resultante del
célculo del suplemento de infraestructuras, sin cuyo requisito no se tramitard la autorizacién de conexién, ni tendran
consideracién de solar las parcelas edificables de la actuacion, a los efectos del otorgamiento de licencias urbanisticas de
edificacién. Asimismo sera condicién necesaria para la autorizacién de conexion, la previa comprobacién de suficiencia de
capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema de saneamiento y depuracion de la EDAR, de forma que no impidan
el cumplimiento en las futuras conexiones de los objetivos de calidad impuestos en la normativa vigente, ni la autorizacién de
vertido al dominio piblico hidraulico de la EDAR.

d) Antes del inicio de las obras de urbanizacién, debe acreditarse la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de
referencia para tratar el agua residual generada como consecuencia del desarrollo del sector. A dicho efecto debera recabarse
por quien se postule como Agente Urbanizador, antes de la aprobacién del Plan Parcial, el informe de la Entidad de
Saneamiento de Aguas Residuales (EPSAR).

- El Plan Parcial se acomodar4 a lo dispuesto en las normas de integracion paisajistica del presente Plan General.

- La urbanizacién de todas las zonas verdes publicas debe garantizar la plena accesibilidad de las personas discapacitadas,
conforme a lo previsto en el articulo 14 de la Orden de 9 de junio de 2004 de la Conselleria de Territorio y Vivienda y en el
articulo 43.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

- Antes del inicio de las obras de urbanizaci6n, estar acreditada la emisién del informe previsto en el articulo 11 de la Ley
4/1998 de la Generalitat, de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Durante la fase de ejecucién del Plan, debera adoptarse, de acuerdo con lo establecido en;el articulo 53.3 de la Ley 7/2002
de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacion Actistica, plan de mejora de la calidad acistica tendente
a reducir los niveles de ruido en la zona procedentes de fuentes de ruido cuyos valores de emision creen incompatibilidades
en el Plan General. El ruido procedente de las actividades industriales o de uso terciario no afectard al suelo urbano
residencial actual del Municipio, debiendo fijarse en dicho plan criterios de calidad aciistica respecto a los niveles de
recepcion externos en zona residencial, en zona de uso terciario y en zona de uso industrial. Debe asumirse con cargo a los
aprovechamientos susceptibles de materializacion en el Sector el coste de construccion o instalacién de pantallas acisticas
necesarias para atenuar adecuadamente el impacto sonoro derivado de infraestructuras viarias externas.

- Durante la fase de ejecucién del Plan, debe preverse e identificarse zona especifica para acopio de los materiales de las
obras de urbanizacién y edificacién, asi como é4rea para aparcamiento temporal de la maquinaria de obra, y lugar para las
labores de su limpieza y mantenimiento. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de tierras de la
urbanizacion, susceptible de aprovechamiento, se destinard preferentemente al relleno de las zonas verdes publicas de la
propia actuacién o de otras 4reas del Municipio que precisen o admitan la utilizacion de los acopios. Los residuos vegetales
originados por la tala de arbolado y el desbroce de los terrenos se gestionaran conforme a su naturaleza, quedando prohibida
su incineracién ‘in situ’ y en general la de cualquier residuo.

- Debe garantizarse la continuidad y adecuada reposicion de los servicios publicos o infraestructuras de riego afectadas que
tengan funcionalidad fuera de los limites de la actuaci6n, asi como la modificacién eventual que sea precisa de sus
instalaciones o trazado segin la directriz marcada por la Administracion o Entidad titular. En todo caso, las lineas eléctricas
de media tensién que discurran por los suelos urbano y urbanizable deberan discurrir a través de los mismos mediante
conduccién subterrénea.

Quien opte a la condicion de Agente Urbanizador del Programa aportara como documento del Plan c;ﬂ rﬁgﬁiﬁl)
mediante el cual deberAn complementarse, si fueran necesarias, las medidas previstas en este/Pldn General. £l

Urbanizador designado elaborard el Plan de Mantenimiento y de Comprobacién de las Medidas oﬁecto,gag p;ew@‘
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| los Estudios Actisticos aprobados por la Administracién.

|~~~ DELIMITACION GRAFICA en p4gina siguiente. =
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