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Articulo. 1 °.- Objeto de las normas de integracion paisajistica de Albalat deis Sorells

TITULO 1.- NORMAS DE INTEG
RECURSOS PAISAJISTICOS.

El objeto de las presentes Normas de Integracion Paisajistica que se incorporan al Estudio de
Paisaje de la Revisién del Plan General de Albalat deis Sorells, es alcanzar los objetivos de
calidad Paisajistica, articulados en dicho Estudio de Paisaje, mediante la definicion de los criterios
de localizacion en el territorio y de disefio de nuevos usos y actividades sobre el paisaje al efecto
de lograrla integracién paisajistica.

Articulo 2.- Ambito de las normas..

El ambito de los presentes normas de integracion paisajistica incluidas de la Revision del Plan
General de Albalat deis Sorells, se circunscriben al &mbito de dicho documento, del cual formaran
parte, integrandose en las Fichas de Planeamiento cuando constituyan criterios para el desarrollo
de la ordenacion pormenorizada o en las Normas Urbanisticas del Plan cuando se refieran al
tratamiento formal de los espacios publicos o de las edificaciones resultantes, pertenecientes a la
ordenacion estructural.

Articulo 3.- Alcance general de las normas de integracion paisajistica.

1. Las normas de integracion paisajistica se concretaran para cada unidad de paisaje y recurso
paisajistico, constituyendo los criterios a los deberan ajustarse los planes y proyectos con
incidencia en el paisaje, que se redacten en el Término municipal de Albalat deis Sorells, salvo
que existan motivos de interés publico generales o derivados de la estructura del paisaje en dicha
unidad que justifiquen su excepcion, lo que debera motivarse expresamente.

2. Los instrumentos de paisaje definidos en el titulo Il del Decreto 120/2006, de 11 de Agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, que se redacten en el
ambito del Estudio de Paisaje correspondiente al Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat
deis Sorells, se ajustaran a estas normas y las desarrollaran con caracter especifico para cada
ambito de estudio debiendo justificar su adecuado cumplimiento mediante las acciones de
proteccion, gestion y ordenacion definidas para el ambito de estudio.

Articulo 4.- Condiciones de integracion de las actuaciones respecto a la topografia y vegetacion.

1. Las actuaciones que se proyecten en el Término municipal de Albalat deis Sorells, se
adaptaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado
posible y se propicie la adecuacion a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del
parcelario, de la red de caminos y de las infraestructuras lineales.

2. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como, muros, bancales,
senderos, canales, caminos tradicionales, escorrentias, setos y otros anélogos se incorporaran



como condicionante de proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorezcan la formacion
de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de integracién necesarias para aquellos que lo
pudieran deteriorar.

3. Todas las actuaciones que se proyecten .en el término de Albalat deis Sorells y tengan directa
o indirectamente incidencia en las unidades y recursos paisajisticos incluidos en el Catalogo
deberan cumplir las siguientes condiciones

a) Integraran la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de precisar la eliminacion de
este, por ser posible conforme a su regulacién sectorial, estableceran las medidas
compensatorias que permitan conservarla textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos.

b) Conservaran el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies
autoctonas de etapas maduras de la sucesion y las especies con capacidad de rebrote después
de incendios.

c) Utilizaran especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que
requieran un bajo mantenimiento.

Articulo 5 .- Condiciones de integracion de las actuaciones respecto a la visualizacién y acceso al
paisaje.

1.- Las actuaciones con incidencia en el territorio, deberan mantener el caracter abierto y natural
del paisaje agricola, rural o maritimo, pudiendo limitarse mediante normativa especifica, la
construccién de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacién o dimensiones
limiten o desfiguren los campos visuales y las perspectivas de las unidades y recursos
paisajisticos catalogados.

2.- Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de caracter
artistico, historico, arqueoldgico, tipico o tradicional, que se relacionan en el articulo de estas
normas, han de armonizar con ellos, aun cuando en su entorno sélo haya uno con esas
caracteristicas.

3.- Los Estudios de Paisaje y Estudlos de Integramon Paisajistica de Ios distintos planes o
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completaran el inventario de dichas construcciones, identificaran tales inmuebles en el inventario
de recursos paisajisticos y delimitaran los entornos afectados.

4. La planificacién territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras mantendran
las condiciones de visibilidad propias de cada una de las diferentes Unidades de Paisaje
identificables en su ambito, tales como la linealidad de los valles, apertura de los espacios Ilanos,
vistas panoramicas desde posiciones elevadas, percepcion del relieve y de cualquier elemento
topografico significativo.

5. Los Estudios de Paisaje que acompafien a los planes territoriales y urbanisticos estableceran
puntos de observacién -miradores u observatorios- incluyéndolos, siempre que sea posible, en
itinerarios paisajistico-recreativos que contribuyan a la puesta en valor de los recursos
paisajisticos, faciliten la contemplacion del entorno territorial y de las vistas mas significativas de
cada lugar, y ayuden a conocer e interpretar su estructura espacial.

6. Los planes a los que se refiere el parrafo anterior, incluiran los puntos de observacion en su
documentacion con eficacia normativa y delimitaran zonas de afeccién paisajistica en su entorno
inmediato que impidan la formaciéon de pantallas artificiales para las vistas mas relevantes,
guedando prohibida la posibilidad de edificar en dichas zonas.

Articulo 6.- Condiciones de integracion de las actuaciones respecto al paisaje urbano.

El planeamiento municipal que se redacte una vez aprobada la revisién Plan General, debera
cumplir el las siguientes condiciones:

1. Propiciard una estructura urbana adecuada para lograr la integracion de los nucleos de
poblacion en el paisaje que lo ordena, definiendo adecuadamente sus bordes urbanos, silueta y
accesos desde las principales vias de comunicacion.

2. Definira las condiciones tipolégicas justificandolas en las caracteristicas morfoloégicas de cada
nlcleo. Igualmente, contendra normas aplicables a los espacios publicos y al viario, para
mantener las principales vistas y perspectivas del nlcleo urbano. Se prestara especial atencion a
la inclusién de los elementos valiosos del entorno en la escena urbana, asi como las posibilidades
de visualizacion desde los espacios construidos.

3. Contendra determinaciones que permitan el control de la escena urbana, especialmente sobre
aquellos elementos que la puedan distorsionar como medianeras, retranqueos, vallados,
publicidad, toldos y otros de naturaleza analoga.

CAPITULO 2.- ALCANCE Y DETERMINACIONES PARTICULARES DE LAS NORMAS DE
INTEGRACION
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Articulo 7.- Delimitacion de las unidades de




En el término de Albalat dels Sorells se han delimitado las siguientes unidades de paisaje, cuya
descripcién y limites son las siguientes:

- Unidad de paisaje frente litoral: situada al oeste del término municipal, linda al oeste por la linea
de costa, al este con la autovia del Mediterraneo, al Norte con el término municipal de Albuixech y
al Sur con el limite de término municipal de Meliana.

.- Unidad de paisaje huerta: Situada al este del nuicleo urbano, linda al oeste este con la Autovia
del Mediterraneo, al este con la variante de la CV300, al Norte con los términos municipales de
Valencia y Albuixech y al Sur con el limite de término municipal de Meliana.

.- Unidad de paisaje nlcleo urbano: situada en una posicion central en el término municipal, linda
al Este con la variante de la CV-300, al oeste con la acequia de Moncada, al norte con el término
municipal de Museros y al Sur con el término municipal de Foios.

.- Unidad de paisaje citricos: situada al oeste del término municipal, linda al Este con la acequia
de Moncada, al Oeste y Sur con el término municipal de Foios y al norte con el término municipal
de Museros.

Articulo 8.- Descripcién de los recursos paisajisticos.

En el termino municipal de Albalat deis Sorells se ha determinado la existencia de los siguientes
recursos paisajisticos:
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Articulo 9.- Determinaciones de proteccion en la Unidad de Paisaje Frente Litoral.

1.- El Ayuntamiento de Albalat impulsar4 dentro de su ambito competencial, las acciones
necesarias de coordinacién con los municipios de Meliana, Albuixech, Massalfassar y las
Administraciones autonémicas y estatales competentes en materia de Costas, para el desarrollo
de estudios y trabajos dirigidos a la recuperacién de playas y el cordén dunar, en el frente litoral
situado entre las playas de Meliana y las playas de la Pobla de Farnals, en el marco del Programa
de Paisaje de Restauracién del litoral, de caracter supramunicipal, que se incluye en el presente
Estudio de paisaje.

2.- Aquellas actuaciones y usos que se realicen en este ambito territorial, deberan ajustarse a las
determinaciones de proteccidén que para el suelo no urbanizable de proteccion existentes en el
documento normativo del Plan General de Ordenacion Urbana de Albalat.
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2 .- Aquellas actuaciones y usos que se realicen en este ambito territorial, deberan ajustarse a las
determinaciones de proteccién que para el suelo no urbanizable de proteccion existen en el
documento normativo del Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat dels Sorells

3.- La aprobacion de planes y proyectos que afecten a esta unidad, deberan en todo caso
ajustarse a la normativa medioambiental en vigor e incluir en caso de implantacién de nuevas
infraestructuras un Estudio de Integracién Paisajistica en los .términos que determina el Art. 48 y
siguientes del D 120/2006.

Articulo 11.- Determinaciones de proteccion en la Unidad de paisaje nucleo urbano.

1.- El ambito de la unidad de paisaje nlcleo urbano, se incluye dentro del suelo urbano y
urbanizable del Plan General de Albalat deis Sorells, incluyendo los usos residencial, industrial y
terciario.

2.- El ayuntamiento de Albalat dels Sorells a través de sus Servicios Técnicos realizara el control
ambiental de las actividades que se desarrollen dentro de las areas urbanas y urbanizables y
velara por el cumplimiento de la legislacion medioambiental en el desarrollo de éstas.

3.-lgualmente el Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, considerando la situacién actual del
término municipal, en la que existe una practica ausencia de formaciones arboladas naturales,
promovera mediante una ordenanza municipal la plantacion y proteccién de arboles de caracter
autéctono, en el ambito urbano y en los nuevos desarrollos urbanisticos que se realicen, ello
conforme al programa de Paisaje que se adjunta al presente Estudio de Paisaje, con el fin de
mejorar la imagen de la ciudad y la calidad de vida de sus ciudadanos.

Dicha ordenanza se basara en el principio de gestion publica del arbolado, de forma que el
Ayuntamiento de Albalat deis Sorells asumira el control sobre todo el arbolado publico, su
plantacion, el mantenimiento y las operaciones de transplante, requiriéndose el otorgamiento de
licencia municipal, para actos de plantacién, poda, transplante y corta de arboles, en calles y
jardines publicos o privados.

Articulo 12.- Determinaciones de proteccién en la Unidad de paisaje citricos.

1.- El ambito de la unidad de paisaje citricos, se incluye dentro del suelo no urbanizable comudn
del Plan General de Albalat deis Sorells.

2.- Aquellas actuaciones y usos que se realicen en este ambito territorial, deberan ajustarse a las
determinaciones que el Plan General establece para el suelo no urbanizable comun, que existen
en el documento normativo del Plan General de Ordenacion Urbana de Albalat dels Sorells.



3.- Independientemente de lo anterior, el Ayuntamiento de Albalat, velard por el desarrollo
ordenado y sostenible de diversas actividades que vienen realizandose en dicho espacio,
considerando la legislacion sectorial que afecta a estas actividades y la capacidad competencia)
del propio Ayuntamiento, impulsando , de acuerdo con los organismos competentes y los
promotores de las distintas actividades que se realizan en esta unidad de paisaje, las actuaciones
necesarias para el correcto desarrollo de las mismas, en el marco de los criterios que establece la
legislacion medioambiental y aquella otras de caracter sectorial que les afecten.

Articulo 13 .- Determinaciones de proteccion de recursos paisajisticos de caracter puntual .

1.- Los recursos paisajisticos de caracter puntual incluidos en el Estudio de Paisaje del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Albalat deis Sorells son los siguientes
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2.- Independientemente de la proteccion especifica que en base a su legislacion sectorial posean
de forma individualizada los recursos paisajisticos existentes en el término de Albalat deis Sorells
de caracter puntual, se establece una proteccién genérica, consistente en la declaracion de un
area de proteccion paisajistica en un radio no inferior a 25 metros desde todos los puntos de su
perimetro.

Dentro de ese Area de proteccion paisajistica el Ayuntamiento de Albalat, podra restringir
cualquier uso que pueda ocluir la visual de dicho recurso, ello independientemente de la
naturaleza urbanistica del suelo y de la regulacion de los usos que la legislacién urbanistica y el
propio Plan General establece.

Articulo 14 .- Determinaciones de proteccion de recurso paisajisticos de caracter lineal.

1.- Los recursos paisajisticos de caracter lineal incluidos en el Estudio de Paisaje del Plan
General de Ordenacién Urbana de Albalat deis Sorells son los siguientes:

RPLI.- ACEQUIA DE MONCADA.
RPL2.- SENDERO VIA AUGUSTA.
RPL3.- FRENTE LITORAL.

2.- Independientemente de la proteccion especifica que en base a su legislacion sectorial posean
de forma individualizada los recursos paisajisticos lineales incluidos en el Estudio de paisaje
correspondiente al Plan General de Ordenacién Urbana de de Albalat deis Sorells de caracter
puntual, se establece una proteccidon genérica, consistente en la declaracion de un Area de
Proteccién Paisajistica en una distancia no inferior a 10 metros, tomados desde los puntos
externos del recurso paisajistico.



Dentro de ese Area de proteccion paisajistica el Ayuntamiento de Albalat, podra restringir
cualquier uso que pueda ocluir la visual del recurso, ello independientemente de la naturaleza
urbanistica del suelo y de la regulacion de los usos que la legislacion urbanistica y el propio Plan
General establece.

Articulo 15 : Determinaciones de proteccion generales de los recursos paisajisticos determinados
en el presente Estudio de Paisaje.

1.- Los recursos paisajisticos y sus correspondientes areas de de proteccion paisajistica incluidos
en ambitos urbanos o urbanizables, seran incluidos preferentemente en la red primaria de zonas
verdes que se establezca en la ordenacion pormenorizada. Cualquier otra solucién que se
proponga al respecto, debera justificarse por la existencia de una mayor capacidad de proteccion
del recurso.

2.- Los recursos paisajisticos y sus correspondientes areas de de proteccion paisajistica incluidos
en suelos no urbanizables comunes y protegidos formaran en todo caso parte del Sistema de
Espacios Abiertos.

3.- El Ayuntamiento de Albalat deis Sorells, debera informar en lo que respecta a posibles
afecciones a estos recursos paisajisticos, aquellos Estudios de Integracion Paisajistica que se
redacten para la ejecucion de infraestructuras en el término municipal, teniendo este informe
caracter vinculante para el promotor de dichas actuaciones.

Articulo 16.- Instalacién de carteleria publicitaria.

1.- La colocacién de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza
con fines publicitarios o informativos, con excepcion de los relacionados con la seguridad vial y el
trafico por carretera, estara sujeta a licencia en todo el término municipal.

2.- El Ayuntamiento de Albalat deis Sorells, a partir de las licencias otorgadas para el desarrollo
de las actividades publicitarias, realizara un inventario de los elementos de carteleria en el
término municipal, determinando sus caracteristicas, ubicacion, posibles afecciones visuales y
paisajisticas y adecuacion de su instalacion a las clasificaciones del suelo existentes, todo ello al
efecto de ordenar esta actividad, de acuerdo con los criterios de la regulacion del paisaje que se
establecen con caracter general en el Decreto 720/200b y con caracter particular en el Estudio de
Paisaje del Plan General de Ordenacién Urbana.

3.- A partir de dicho inventario, si se detecta la instalacién de carteleria publicitaria, en areas
donde este uso estuviera prohibido en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, se
requerira, previo estudio de los servicios juridicos del Ayuntamiento la retirada de éstas en el
plazo mas breve posible.

4.- Igualmente en caso de detectarse instalacién de carteleria publicitaria, en areas donde este
uso estuviera permitido en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, pero se detectaran
afecciones visuales a recursos de paisaje se requerird a las empresas publicitarias, las
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- Instalacion de publicidad o propaganda de cualquier tipo en las Areas de proteccion paisajistica
adscritas a recursos paisajisticos, definidas en los articulos 13 y 14 de estas normas.

.- Instalacion de publicidad o propaganda de cualquier tipo, apoyada o construida directamente
sobre elementos naturales del territorio.

TITULO 2.- NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA RELATIVAS AL SISTEMA DE
ESPACIOS ABIERTOS.

CAPITULO 1.- REGIMEN DE USOS Y ORDENACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS
ABIERTOS.

Articulo 16 . Definicion del Sistema de Espacios Abiertos en Albalat deis Sorells.

1.- El Sistema de Espacios Abiertos de Albalat del Sorells, se divide a su vez en dos subsistemas
que se conectan a través del nlcleo urbano el cual ocupa una posicion central y conecta tanto
con el limite Norte como con el limite Sur, del ambito.

2.- Se define un primer Sistema de Espacios Abiertos SEA 1, situado al Oeste del nucleo urbano,
que incluye el acceso a Moncada, el Cami del Moli, las vias pecuarias existentes y la Acequia de
Moncada, integrando mediante conectores los recursos paisajisticos catalogados en este ambito.

3.- Se define un segundo Sistema de Espacios Abiertos SEA 2, situado al Este del nucleo urbano,
el cual incluye las infraestructuras, las vias pecuarias y el frente litoral existentes en este ambito.

Articulo 17.- Usos y clasificacion de suelo del Sistema de Espacios Abiertos.

1.-Los suelos incluidos dentro del Sistema de Espacios Abiertos, que se expresan en la
correspondiente cartografia, tendran la ordenacién de usos que se determina en las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

2.- Aquella parte de Sistema de Espacios Abiertos que se encuentra afectada por una
clasificacion de suelo urbanizable del Plan General, debera ser liberada de wusos edificatorios en
la ordenacién pormenorizada de los sectores que desarrollen del Plan General, que ademas
deberan incluir estos espacios dentro de la red primaria, como zona verde.

3.- La parte del Sistema de Espacios Abiertos, que se encuentra en el suelo no urbanizable
comun y protegido se equipara en los usos permitidos en esta Ultima clasificacion de suelo,
incluyendo ademas las limitaciones que para el Sistema de Espacios Abiertos determina la
normativa de paisaje.

Articulo 18.- Caracter juridico del Sistema de Espacios Abiertos.

1 .- El sistema de Espacios Abiertos, forma parte de la ordenacién estructural de conformidad con
lo establecido en el articulo 36.1 .c) de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana, por lo que Unicamente podra ser modificado mediante un Estudio de
Paisaje redactado para la revision del Plan General de Ordenacion Urbana o un Estudio de
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CAPITULO 2.- DELIMITACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.
Articulo 19.- Funcién del Sistema de Espacios Abiertos.

El Sistema de Espacios Abiertos se dirige a la determinacion de las areas que resultaran libres de
edificacion, incluso entre los nuevos suelos urbanizables.

Asimismo determina las areas que permitan respetar el patréon ecoldgico del lugar y los valores
culturales y paisajisticos, mejorar el paisaje visual y sus zonas de transicion fisicas y visuales.

Articulo 20.- Delimitacion del Sistema de Espacios Abiertos.

1. El Sistema de Espacios Abiertos disefiado incluye:

a.- Los elementos incluidos en el Catalogo de Paisaje y sus conexiones funcionales.
b.- La red hidrica, senderos histéricos, vias pecuarias e infraestructuras.

Las normas de integracion paisajistica regulan el caracter juridico del sistema de Espacios
Abiertos.

2. A efectos de conexion del Sistema de Espacios Abiertos se han definido dos subsistemas:

SEA 1 : Sistema de Espacios Abiertos situado al Oeste del nicleo urbano.

SEA 2 : Sistema de Espacios Abiertos situado al Este del nucleo urbano.

Ambos sistemas integran los recursos paisajisticos que forman parte del Catélogo, las vias
pecuarias y las infraestructuras principales, constituyendo un conjunto de conectores capaces de

integrar las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos incluidos en el Catalogo.

Se establece su delimitacion grafica en los correspondientes planos de :ordenacién del Plan
General.
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