. ®

%GENEPAUTAT VALENCIANA

N (ONSELLERIA DINFEAESTIUCTURES, JERRITORI | MIDI AMELENT

SAPROBACION DEFINITIAEN SESION

23 JuL. 2012

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URRANISIEN

Js————
B szt

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ALBALAT DELS SORELLS:

MEMORIA INFORMATIVA

AYUNTAMIENTO DE ALBALAT DELS SORELLS

JUNIO 2012

J.L. MIRALLES"

gescivita

PEREZ | :
arquitecto consultores



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALT DEI,S S\ORELL‘S*
MEMORIA INFORMATIVA @,

e
CENERALTIAT VALENCIAN&SOR%\\L’/
. il .
INDICE gé%‘é‘&“é’%‘ﬁ‘é“e"é’.ﬁ%!‘v’ﬂ'?ﬁ sesion { 7 GET. 2012
] 23 JUL. 2012
1. CONDICIONES GEOGRAFICAS 4
1.1~ MEDIO FISICO ..o O ORI 4
1.1.1.- Encuadre geografico.......cccuunrrrerereeeieereseeeerennenrnesenenns T R oy Ty o R, 4
L1.2.- RELIBVE. ...ueueirererieceeseseeistes e ciese sttt et en s s s ss s s b s s st s sessss s s st ssessassbessnssssesessnesssssassas 4
Lol BB s coneensrmsmmssmmsmsssmss sy S P T e B R e S 5
1135 ACUASTSUPSIIICIAIES oveuvusmvmsssmssmmnsmmmmssosmsnessesmssmsssss oy essss s sty oy e S S s 5
1.1.3.2.- AQUAS SUDLEITANICAS.......covrurercrrererransssesrssessesesssesesesesssesesesssssssssssssssessasssssessssasssnsnssssesssesereseas 5
1.1.33 ~ Aprovechatn iSO dEATTIAS «usswemwsesmmsmmsssmessssssyvs s s s e TS AP S B 5
113047 OUOS o eetrieeeeeereeeetseses et sesteass s s s ases s et st et s e sssasesesasassssaess s st s st etesesssssbstesesesesessarasastasasasasans 6
LL14m SUBIO ...ttt ettt et sttt s s s s e s e st s s s s s s s s an s beseseban b s s ebebes e asassesesenassssananas 6
1.14.1.~ Caracteristicas SeOMOTTOIOZICAS :.oxussusssusrmssssmsmmmmsnmmssussssonmsmsssssvassmmsssssvissssssisssvssassisn 6
1.1.4.2.- Caracteristicas €dafOlOZICAS .....ocvrrrrrreeerrreieerieeeeeniesesesetstetsteseaese s seesesessasasesesesesessssnsrassesens 7
1.1.4.3.- CaracteriStiCas MECANICAS. .......eeruereeioereserisistresissseetetetssese e s sasesassssesssessssasssesssaassesasssssnsasssann 8
1.1.4.4.- Aprovechamientos EXITACTIVOS ...cc.cuevveruierururirtresesarsetsteseasassssstseessassesesesssssssssesssassnesessassens 8
L1507 VBEZELACION. ....eeceeeeeecercueee st steaeeseesstetssetese s et esesesesasatatssasssessasabesesesnssabesebesassssasasasasassenssnssaes 8
1.1.5.1.- Caracteristicas de 1a flora ¥ fauna ........coceeueerieireiceicecerrn et 8
1.1.5.2.- CUltIVOS Y PLAGETAS ..cuvcuteereruerereerereseetscrtsseresaunsssssessasassssssrssessesssessasssssssssssanssssssssssssssassenens 9
1.1.5.3.- ATeas fOTEStAlES Y PASIOS .....vveereeeeessnrsesssneressssneessssssesessessessssasesssssssessssessssssssssssssseseeesssans 10
1.1.5.4.- BIOTOPOS c.cevvnvrereueuraerencarasseseastetstasssssssssesssssssssesessssssssesasssassssesesssssssesssssssesssssssssesnsssassssesnnes 10
1.1.6.- Clima.......ceeeuur... o st G S S SR b A G G SRR SR SRR ST 11
1.1.6.1.- Caracteristicas meteorologlcas .............................................................................................. 11
1.1.6.2.- Clima Y TICTOCHINIAS ....coceveuratraracrerarinreesnssesesssesassasassssesesessssssasessssesseseasessssesssasesssssssssssns 12
1.2.- USOS DEL SUELQD.....cottitetrereeeerieecnstetreessssasasasasnssssssssssstsssssssssssssessssssnsssesessssnssssassssssasssssassssas 14
1.2.1 .7 RUSHICO. c.ucueueriueneuerraesaessissesesss e seesestsse e ssse s e s s st sesssessssssesasassbesesesasesasesesaesesessasasssaseseserasesssasasas 14
12,1107 FOTESEAL..ecucueceeiecieeteeseet st ssace s sttt st s st s et a s ss s s st s s e s s sassesesassnsnansnsnsesens 14
12,1 2.- PASTOS e cueucecreeucieeraeecteeestste et s re s erae e saesesesteesss et esesssansesa et eseaastsarsa s seanessbe e tesasaseresnars 14
12,1307 REZAGIO.......ecctremiecieenenisrinceneseetststareecnsarestretsesessesis e ssassser s s e s s ssssssnsssnenssssesnassesacaens 14
1.2.1.5.- No cultivado 0 €XPlotado .......cccceueuriecrmrirrrninineisnssesi e essesisesesssssssarassssasesessssssssassssaraees 14
L.2.2.- UIDANO..c.ceeuentreecntcereeeietreneciei sttt et s e st sssassss s sasessasssssensssssssssesssssssnassansasssnsasssssssassesesneas 14
1.2.2.1.- EQIfICACIONES ...ecvuvrereeruereereereesseseirestrtsstsesssssstsssssssssssssssssssssssnsssssssssssssessesesesessssssssessasssess 14
1.2.2.2.- INfrACSITUCHUTEAS ... .. eeceverireseeeseeeessessensssssassetssssssssesessss e sesssssess s e e s e s ssnsbebessssessssasansens 16
1.3.- CARACTERISTICAS DE LA POBLACION, SUS CONDICIONES ECONOMICAS Y
SOCIALES Y LAS PREVISIONES DE EVOLUCION DEMOGRAFICA..........coveveeeeeresrersesenssernns 16
1.3.1.- Evolucién de 1a poblacion @bSOIULA...........ceeerrrireeerssrieseeseteieesssesssesesesesesesssnsesssssssssssssssssesenes 16
1.3.2.- Natalidad y mortalidad. Crecimiento VEEtatiVo. .........ccceeureeerrreeeeesreemeeneescseesesesesessnsassenssanas 17
1.3.3.- NUPCIALIAAG. ....eormrerrenerereerececriet ettt b s st s e s s s s s e beneneas 18
1.3.4.- Crecimiento MIGLALOTIO. . .cereruerreererecrerrresemraesrassssessssssssseessssesssesssesssssssensssnsassessassesssnsassessenses 19
1.3.5.- CONCIUSIONES Y PIEVISIONL. «..ucuverevreruereunenreesssesesesesesesssesesssesessssssssssssssseseserssssassosessssassesasasesaes 19
1.3.6.- CuAdros de PODIACION. .......uvecuremrursrecncrstreuraetcsrasnacestssstsastaseseseasssassssssssssessnsanassssssesssssssesessassnsns 21
1.4.- REDES DE COMUNICACIONES Y SERVICIOS......ccoertirrirrrernrnirscsssssssesesesesesesssssssasssssssssesns 26
1.4.1.- Redes de COMUIMICACION. ......cceeuerererrertereeranrsressnsesesssesssssssssassesssassssssssssessssssessesasnsnsasessssssesassasseses 26
1.4.1.1.- Red VIaria: CAITELEIAS. ..cesrrrrerirererrrerrestnisissssssssssssesesseesasssesssennssssenssensasassssssessssssssesasnns 26
1.4.1.2.- Red viaria: feITOCAITIL ........oveuriaeeeererceece ettt sesen b s st e enaene 29
1.4.2.= SEIVICIOS DASICOS .....eurucururerirrecucacueiceeierees e e essessassesessss e bt st sesssss st b bes et srsssasssasssessasesasassasns 30

J. L. MIRALLES PEREZ, Arquitecto A. LLOBELL LOPEZ, M. CAMPOY UNGRIA, Abogados



TN
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALT DELS' SORE‘I:@
MEMORIA INFORMATIVA i

AYUNTAMIENTO DE ALBALAT DELS SORELLS

%GENERALITAT VALENCIANA
X\ CONSELLERLA D'WFRAESTRUCTURES, TERRITOR! | MEDI AMBIENT
APROBACION DEFINITIVA EN SESION
142 1 AQUA covsssnsnsssnsomsssmssmssmssssos s Qi oo sems s sussss seonssssveses sisssisissis
1.4.2.2 = VETHAOS o cosvsvessvssssmsssssmssssmmmmsssvs femsssssesssess 23JUL 202
1:4.2.3 ;- BaSUTAS .coovsusmsssimmmsensssssmssssssssssssalissvssvsssssssmmmmmmsmssrsssssmsssssassmssesssnsossie]
1.4.2.4.- Energia eléctrica........cccoeerrerunercennefucas DE.LA COMISION TERRITORIAL _ |
1425 GaSereerreenreeessssssssesesmsesssssssssssennns BTt
1.4.2.6.- Telefonia y redes de telecomumcac:lon ...........................................................
1.5.- VALORES PAISAJISTICOS, ECOLOGICOS, URBANOS E HISTORICOS Y ARTISTICOS,
EXISTENTES EN EL AMBITO DEL PLAN. ......osoervueeeeeeeeseeensssasessseessssesssssssssssssssssssssssssssssasessssssessees 33
2.- CONDICIONES INSTITUCIONALES 35
2.1.- EL PLANEAMIENTO ANTERIOR.........ccecseterrenicncrcmnsernerestcsssssssessesssssssesesssesesesssssssssssssessassesnns 35
2.1.1.- Tipo de Plan. Fecha de Aprobacion Definitiva. Promotor. Redactor ...........ceeeeeecreereeeucuerrecnnee 35
2.1.2.- Ambito de aplicacién. Usos previstos. Superficies asignadas ............ooec.rereeverreeeseeesunnessssneesens 36
2.1.3.- Alturas de edificaciOn y trama VIATIA ........cceeuereeaceeseneeerereresererenscsmsesesessesencnsacseesesssessesssenenssses 38
2.1.4.- Proyeccion del desarrollo Previsible. ... eeeireereceoniriinrieciniiniiesscsass s cssessassss s sssssens 40
2.1.5.- RevisiOn 0 MOIfICACION «....veveveuererrermreserreesscsessneennesee s sessessosssssssssssnssssssssssssssassassssssssssnsnas 40
2.2.- CONDICIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION QUE ESTABA
EN EJECUCION CUANDO SE REVISA EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.......... 41
2.3.- CONDICIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO DE ACCION TERRITORIAL VIGENTE
....................................................................................................................................................................... 43
2.4.- RESULTADOS DEL TRAMITE DE CONCIERTO PREVIO CON LA CONSELLERIA DE
OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES ........coomreveeereresensesssesesssssesssssasennsssees 44

2.5.- OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICAS DE INVERSIONES PUBLICAS QUE INFLUYAN EN
EL DESARROLLO URBANO O PREVISTAS EN LA PLANIFICACION SECTORIAL DE LAS

ADMINISTRACIONES ......ccotienssssessssasisssasessessssessssossssesasassasssssnasinisnssanibssss sussssssssssisadsisssiassivsasivassssssssisnss 46
2.6.- ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL
AMBITO TERRITORIAL. AFECCIONES LEGALES, PROTECCIONES Y SERVIDUMBRES......... 47
2.6:1 =ATECCIONES leTAlES s casvmmusssmvsumsrmn vprss e s 55553 sy SEE 48775 S5 RS SR S SR SR YO s 47
2.6.2.- Afecciones derivadas de las mfraestructuras territoriales: uanmanmmmmmmssannnmmi T 53
2:6:2.1.= Afecciones el Materia de CATTEETAS: . uuusssssssrssumsssssrtsmamvasss s ssss svsss s sssavess seassssss 53
2.6.2.2.- Afecciones en materia de ferrOCAITIIES. ........ccovvveiticcirricenreeeerceecaeeie s ssressessssssssessesensassanns 54
2.6.2.3.- Afecciones en materia de transporte de energia eléctrica. .........oceveeucurereeercecoerrurcrisscrnmresceens 56
2.6.3.- Afecciones derivadas de los elementos naturales del teITItOrI0. ...eeveereererrervirmeenriernerreraeeseernesneas 57
2.6.3.1.- Afecciones en materia de costas..........ceeueeueeneenn O —— 57
2.6.3.2.- Afecciones en materia de patrimonio hiStOTICO. ......covvveurreeceerercceceereetreneesrerererereersenesensaeas 58
2:6:3.3.= Afecciones de:1a8 VIAS PECUATIAS: xusiswsussssusssssamsisssis amstsmasssanssssssssssassesssssrs svsvRsasms v 59

ANEJO: CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES

J. L. MIRALLES PEREZ, Arquitecto A. LLOBELL LOPEZ, M. CAMPQOY UNGRIA, Abogados



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALT DELS SORELLS:
MEMORIA INFORMATIVA e AR, TN

TN
. 2\
A

AYUNTAMIENTO DE ALBALAT DELS SORELLS.

SR oA\
& 2.4
, .

MEMORIA INFORMATIVA
§ GEN

st abLJAT VATEN
APROBACICN DEFINITIVA g 2‘2%‘?5’3’

23 JUL. 201

DE LA comisign TERRITORIAL
DE URBANISMO

1. CONDICIONES GEOGRAFICAS

1.1.- MEDIO FISICO
1.1.1.- Encuadre geografico

Albalat dels Sorells, municipio costero, ocupa una posicién central en la
provincia de Valencia y en la Comunidad Auténoma Valenciana, la cual se
halla situada en la parte oriental de la Peninsula Ibérica.

En concreto, se enclava el municipio de Albalat dels Sorells al norte de la
Comarca de L'Horta, en una posicién central de la Subcomarca de L’Horta
Nord, formando parte del grupo de poblaciones asentadas a lo largo de la
carretera N-340, con los siguientes limites de su territorio: por el norte, los
términos de Museros y Albuixech; por el sur, el linde del término de Foios;
por el este, el mar Mediterraneo; y por el oeste, también los términos de
Museros (noroeste) y Foios (suroeste).

1.1.2.- Relieve

El territorio de la Comunidad Valenciana presenta unas marcadas diferencias
de Este a Oeste. En general, el relieve esta constituido por unas cadenas
montafiosas mas o menos proximas a la costa, a cuyos pies se extiende la
"llanura aluvial costera", asi denominada por obedecer en su formacién a
través de los siglos a la sedimentacion de los rios que descienden de las
montafias vecinas.

En concreto, el relieve de la comarca de L'Horta es muy uniforme y de gran
sencillez; esta formado por una llanura aluvial que se extiende desde Puzol
hasta la Albufera, accidentada en sus bordes por pequefias elevaciones: al
Norte, los cerros de Rafelbufiol y del Puig; al Oeste, las elevaciones de Paterna
y Bétera, y al Sur, las de Torrent y Picassent con el cerro de El Vedat. La costa
es poco recortada, baja y arenosa, presentando en ocasiones un corddn litoral
de dunas entre el mar y el interior.

J. L. MIRALLES PEREZ, Arquitecto A. LLOBELL LOPEZ, M. CAMPOY UNGRIA, Abogados
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El Municipio de Albalat dels Sorells se encuentra situado en la sﬁbcomarca de
L'Horta Nord, ocupando una extension aproximada de 4,9 Km®. Esta situacion
le confiere una gran homogeneidad topografica con una altitud media de 15

metros y pendientes inferiores al 2 por lidad del término.
g({;ﬁ;ﬁﬁf : LITAT VALENCIANA
1A D'INFRAESTRUCTURES, TERRITORI I MEDI AMRIENT
, APROBACION DEFINITIVA EN SESION i

|23 0L 200

1.1.3.- Agua

1.1.3.1.- Aguas superficiales

No existen cursos de aguas superﬁmales en-eb-término. mumm.pal_de Albalat
dels Sorells, si excluimos la amplia red de acequias, que partiendo de la
acequia de Moncada (que atraviesa el sector occidental del municipio), se
extienden por la zona de huerta en varios ramales.

1.1.3.2.- Aguas subterraneas

Existe en el subsuelo del municipio un manto acuifero de sedimentos
cuaternarios de relativa importancia. El agua que alimenta este acuifero
procede en su mayor parte de los macizos montafiosos y sierras que rodean la
llanura valenciana. Recibe también una fraccion de aguas de riego.

1.1.3.3.- Aprovechamiento de aguas

La sobreexplotacion de las aguas subterraneas con una fuerte proliferacion de
puntos de extraccion, ha hecho descender la capa freatica, disminuyendo la
cantidad de agua disponible. El principal problema que plantea el
aprovechamiento de estas aguas es el de su nitrificacion como consecuencia de
su mezcla con aguas de riego contaminadas por nitratos, empleados para el
abonado. En la actualidad el nivel de nitratos las hace no aptas para el
consumo.

El suministro de agua potable a la poblacion se realiza desde la red de
abastecimiento del L’Horta Nord, ejecutada durante los primeros afios de la
década de 1990-2000, que proporciona caudales procedentes del Rio Turia
desde la Planta Potabilizadora de Manises.

J. L. MIRALLES PEREZ, Arquitecto A. LLOBELL LOPEZ, M. CAMPOY UNGRIA, Abogados
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1.1.3.4.- Otros

1.1.4.- Suelo 23 JUL. 2012
1.1.4.1.- Caracteristicas geomorfoldgicas PE LA f;”.'ﬁ,’f.’ .

\\ ‘“/{» P ; i/;'
17 SET. 2012
No existe, en principio, riesgo de inundacién en el término de Albalat dels

Sorells, segtn se desprende del Plan de Accién Territorial de Prevencion del
Riesgo de Inundabilidad (PATRICOVA), aprobado mediante Acuerdo del

Gobierno Valenciano de 28 de enero de-%ﬂ@lW 5V de 30
de enero de 2003) A gnlszer\quu owrlﬁgﬁlvei\{/}z‘i]iﬁo%g{gnﬁué

APROBACION DEFINITIVA EN SESION

La practica totalidad del término municipal se encuentra asentado sobre
materiales cuaternarios pertenecientes al holoceno, distribuidos en tres grandes
bandas de direccién aproximada norte-sur, en funcién de sus distintas
caracteristicas geréticas (depdsitos continentales, marinos o marino-
continentales). Junto a la costa queda un érea incultivada que corresponde a la
zona litoral.

A) DEPOSITOS MARINOS

Existe un corddn litoral fosil que se extiende en una estrecha franja a lo largo
de la costa. Se trata de un conglomerado marino fosiligeno que aparece
puntualmente entre los materiales de playa (arenas y cantos).

B) DEPOSITOS MARINO-CONTINENTALES

Paralelamente a la franja de dep6sitos marinos, y en contacto con ella, sobre
una banda estrecha situada a ambos lados de la autovia V-21, se sittian
materiales propios de la albufera lineal que ocupa la zona costera. Su litologia
corresponde a limos arenosos negros. Hacia el interior aparecen limos pardos,
posiblemente procedentes del lavado de arcillas rojas, de bastante potencia.

C) DEPOSITOS CONTINENTALES

Aparecen o occidente de la anterior zona, extendiéndose hasta el limite interior
de demarcacién del término municipal, en contacto con los materiales
terciarios. Se trata, por una parte, de mantos de amayada recientes formados
por arcillas rojas con niveles de cantos y, por otra, de depositos de costra

6
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El terciario presente en la zona es predominantemente areno-arcilloso,
constituido por areniscas, arcillas y algunos bancos calizos de poco espesor. Se
trata de sedimentos de bastante potencia que ocupan el sector occidental del
término municipal en contacto con los depdsitos continentales cuaternarios.

Todos estos materiales aparecen apenas deformados ocupando una amplia
depresion morfoldgica.

1.1.4.2.- Caracteristicas edafolégicas

Predominan en el suelo de Albalat dels Sorells los suelos de origen aluvial,
formados por los aportes de los rios, intensamente antropizados. En general,
todos los suelos presentes en el municipio poseen una alta aptitud agricola.

Desde la franja costera pueden diferenciarse los siguientes tipos de suelo:
A) SUELO REGOSOL-ARENOSO

Se trata de suelo arenoso, localizado en la franja costera, de estructura granular
y consistencia muy débil. Presentan entre un 30 y un 40% de carbonato célcico
y porcentajes muy bajos de materia organica. No son aptos para el cultivo.

B) SUELOS HIDROMORFOS DE PSEUDOGLEY

Poseen una textura arcillosa, una estructura deficiente y una capa freética alta
(por encima de los 75 cm). Son suelos poco permeables, ricos en calcio activo
y materia organica. Aunque pueden llegar a ser aptos para el cultivo mediante
el drenaje, laboreo en profundidad y aporte de abonos fosféricos, su
recuperacion es dificil y la rentabilidad de la misma, dudosa.

C) SUELOS ALUVIALES LIMO-ARCILLOSOS

Son suelos profundos, de textura limo-arcillosa en superficie, pasando en
profundidad a arcillosa o arcillo-limosa. Su carbonatacion es débil, la actividad
biolégica y la retencién de aguas buenas y su laboreo facil. Son suelos
excelentes para la actividad agricola y especificamente para el cultivo de

agrios.
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D) SUELOS ALUVIALES PARDOESEIZOS 17

Son suelos de textura limo-arenosa en superficie y arcillo-arenosa en
profundidad, con todo su perfil muy calcificado. Son suelos aptos para el
cultivo, aunque el elevado porcentaje de carbonato célcico puede suponer un
factor limitante.

E) SUELOS PARDO-CALIZOS CON COSTRA CALCAREA EN
PROFUNDIDAD

Poseen caracteristicas similares a las anteriores, presentando un horizonte
profundo de costra calcarea. En general son poco profundos y susceptibles de
alcanzar buenos rendimientos para el cultivo de secano.

1.1.4.3.- Caracteristicas mecanicas

No cabe resefiar desde el punto de vista de su aptitud para la urbanizacion,
caracteristicas mecénicas relevantes distintas de las derivadas de la escasa
profundidad del nivel freético.

1.1.4.4.- Aprovechamientos extractivos

No revisten importancia en el Municipio de Albalat dels Sorells los recursos
de tipo extractivo, existiendo, no obstante, puntualmente, actividades
relacionadas con el aprovechamiento de dichos recursos (extraccion de tierras
en superficie).

1.1.5.- Vegetacion

1.1.5.1.- Caracteristicas de la flora y fauna
A) Flora.-
Respecto a la flora, se distinguen en el término de Albalat dels Sorells dos
zonas diferentes, paralelas a la linea de costa, que, por orden de proximidad al

mar, son la Linea de Costa y la Zona de Cultivos (a la que se hace referencia
en el epigrafe siguiente).
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En la estrecha banda a que se hace referenciatomo Linea de Costa, la
implantacion de infraestructura de defensa de la costa (dique) ha determinado
la carencia de un entorno susceptible de conformacion como habitat natural de
especies vegetales, por lo que es, de hecho, un espacio yermo de vegetacion
con algun interés.

A la zona tltima de cultivos se hace mencidn, como se ha dicho, en ulterior
apartado.

B) Fauna.-

Desde el punto de vista de la fauna, coexiste en Albalat dels Sorells fauna
propia de las denominadas zona terrestre litoral y zona maritima.

Figuran en la primera pequefios aracnidos (Buthus occitanus, Garypus
levantinus, Eukoenemia mirabilis, Araneus diadematus, Pthycosoma espanoli,
Rhipicephafus sanguineus o Panonychus citri); lepidopteros y otros insectos de
multitud de especies; moluscos (Helix aspersa, Theba pisana, Monacha
cartusiana, Physella acuta, Sphincterochila candidissima, Cernuella cespitum,
Pseudotachea splendida o Eobania vermiculata); algunos peces continentales
(como llisas y llobarros); anfibios (Bufo spinosus, Rana perezi); reptiles
(Podarcis hispénica, Matrix maura); aves acudticas (como la gaviota o el
charran), y aves de campo y cultivos (como el estornino, la abubilla, el mirlo y
la tortola); y también pequefios mamiferos (como la rata de campo o el
murciélago).

En la segunda (fauna de la zona maritima), estin presentes pequefios
crustaiceos (Lepas auserifera, Entergina ocutifrous, Squilla mantis,
Armadillidium vulgare, Talitrus saltator, Triops cancriformis, Balanus
perforatus, Palaemon serratus, Pachygrapsus marmoratus); polipos y
variedades de peces mediterraneos.

1.1.5.2.- Cultivos y praderas

Los cultivos que se desarrollan son los tradicionales de la zona: sobre todo, el
de los citricos, cuya superficie se ha visto ampliada en las ultimas décadas
como consecuencia de la conversion de terrenos de secano (al oeste de la
Acequia madre de la Real Acequia de Moncada) en areas de regadio; y
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1.1.5.3.- Areas forestales y pastos

Carece el término municipal de areas forestales y destinadas al pasto.
1.1.5.4.- Biotopos

En funcién de sus caracteristicas ambientales, pueden reconocerse en el
término municipal de Albalat dels Sorells cuatro unidades ambientales:

1. CORDON LITORAL.-

Se trata de restos de duna litoral fosilizada sin apenas consistencia que ocupa
una superficie aproximada de hectirea y media dispuesta en la franja de
contacto con el mar, en el extremo oriental del municipio, sobre las que se
erige la infraestructura para defensa de la costa ejecutada por la Demarcacion
de Costas del Estado.

Desde el punto de vista topografico, constituye una zona llana, de cotas
variables entre 0 y 1 metros, con pendientes que oscilan en torno al 2 %.

Desde el punto de vista geoldgico, estd constituida por depdsitos marinos
cuaternarios, que presentan la forma de arenas y cantos, y de conglomerados
marinos fosiligenos en el cordon litoral.

Desde el punto de vista edafoldgico, su suelo responde a la clasificacién de
Regosol-arenoso, no apto para el cultivo.

En cuanto a la vegetacion y usos del suelo, ha perdido completamente las
condiciones de ecosistema natural que un dia tuvo.

2. HUERTA.-

Se trata de un espacio intensamente antropizado, formado principalmente por
huertas de citricos con alto grado de parcelacién, que ocupan una superficie
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aproximada de 490 hectare: Coi‘ 'Slom {6¢alizan entre la Autovia V-21 yel
nucleo principal de poblacion; v al oeste, entre dicho nicleo y el limite
occidental del término municipal.

Topograficamente, se trata de una zona llana, cuyas cotas varian
progresivamente entre los 2 y los 15 metros, con pendientes inferiores al 2%.
En el sector Noroeste del municipio, la topografia es alomada, con pendientes
entre el 2 y el 3%.

Desde el punto de vista geoldgico, su base la constituyen dep6sitos marino-
continentales cuaternarios (limos pardos) y, en el sector occidental del
municipio, depésitos continentales cuaternarios (mantos de arroyada), y
materiales terciarios (areniscas, arcillas y arenas) con niveles de calizas y
presencia puntual de costra calcarea.

Desde la perspectiva edafoldgica, se conforma con suelos aluviales limo-
arcillosos, de excepcional aptitud agricola, y suelos aluviales pardo-calizos, en
el sector occidental, con aptitud agricola alta.

En cuanto a los usos y la vegetacion, constituye un espacio intensamente
antropizado, ocupado por citricos y puntualmente por huerta de hortalizas,
cuyo valor productivo y paisajistico es alto.

1.1.6.- Clima
1.1.6.1.- Caracteristicas meteorologicas
A) PRECIPITACIONES

El municipio de Albalat dels Sorells se halla ubicado sobre una zona cuyas
precipitaciones medias anuales oscilan entre los 400 y los 600 mm.

En verano es muy acusada la falta de lluvias; en esta época del afio las altas
presiones de procedencia meridional invaden las areas mediterraneas y, como
consecuencia, los vientos atlanticos del Sudoeste, que traen la lluvia, pasan
mas al norte de la Comunidad Valenciana.

Las méaximas precipitaciones suelen tener lugar en otofio y a principios de la
primavera. En muchos casos se trata de lluvias torrenciales de entre 50 y 100
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B) TEMPERATURAS

Albalat dels Sorells se halla en zona de temperaturas medias anuales que
oscilan en torno a los 16-18 grados centigrados.

Los veranos suelen ser muy célidos y himedos; en julio y agosto alcanza unas
temperaturas medias de 24 a 26 grados centigrados.

Se dan en invierno ocasionales olas de frio como consecuencia de la
penetracion de aire polar continental procedente del nordeste de Europa las
cuales son de efectos nefastos para la agricultura; en enero alcanza
temperaturas medias de 10 a 11 grados centigrados.

C) VIENTOS

Los vientos, contribuyen a caracterizar el clima de la region: el viento de
Levante, frecuente sobre todo en el invierno, aporta a veces fuertes aguaceros,
y durante el verano en ocasiones sopla un célido viento del Oeste que,
recalentado a su paso por la Meseta, desciende sobre la llanura valenciana. Es
un viento abrasador y seco que puede elevar la temperatura hasta los 40 grados
y provoca un descenso de la humedad del aire, que puede bajar hasta el 25%.

1.1.6.2.- Clima y microclimas

El clima es de tipo mediterraneo. Los factores geograficos de latitud
(proximidad al subtropico) se complementan con el cardcter maritimo de costa
oriental (no tan lluviosa como la occidental, pero si bastante himeda) y con los
de la posicion Sureuropea y Norafricana (generadora del aire calido y himedo
del Mediterraneo).

Las perturbaciones atlanticas y mediterraneas animan la circulacion
atmosférica, especialmente en las estaciones equinocciales (primavera y
otofio), entre un verano no demasiado seco pero si caluroso y un invierno mas
bien htimedo y poco frio.

Entre las modalidades de tiempo atmosférico que se combinan y repiten para
caracterizar el clima del litoral levantino, que Albalat dels Sorells comparte,
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La situacién de temporal de levante es la que ocasiona los principales
episodios de lluvias torrenciales y de las avenidas de los rios y ramblas. En
superficie se observa una disposicion de bajas presiones al sur del territorio y
altas presiones al norte que genera un flujo de componente este, el cual
moviliza aire cdlido y humedo del Mediterraneo que, cuando alcanza los
relieves costeros, se eleva y produce lluvias. Si en altura se encuentra con un
embolsamiento de aire frio (gota fria), las precipitaciones pueden llegar a ser
extraordinarias. E1 momento Optimo para que ocurran estos procesos es el
inicio del otofio, cuando el Mediterraneo ha acumulado el calor estival y ya
tienen lugar frecuentes coladas de aire frio en altura. Las Iluvias torrenciales y
riadas suelen tener caricter sorpresivo.

Otra situacién atmosférica catastrofica es la de adveccién de aire frio,
productora de heladas que arruinan los cultivos, la cual tiene lugar al
descender sobre el litoral valenciano masas de aire polar. Puede generarse en
una amplia época del afio, si bien es més frecuente e intensa en el centro del
invierno. Las heladas suelen prolongarse durante varios dias, caracterizdndose,
en general, por una cierta persistencia que hace que sea mayor y mas intenso el
enfriamiento cada jornada que pasa.

Finalmente, cabe hacer referencia a las situaciones que generan vientos calidos
de poniente, las cuales son mas habituales que las dos anteriores y se producen
siempre que soplan vientos moderados o fuertes de componente oeste, al haber
perdido éstos su humedad, descargada en precipitaciones sucesivas en su
transito por la meseta, y haberse recalentado como consecuencia del rapido
descenso de altura hasta el Mediterraneo.

Es de sefialar, en todo caso, la lenta pero progresiva evolucion del clima
municipal, como de su zona mediterranea, hacia coordenadas que lo alejan de
su tradicional perfil, con radicalizacién de temperaturas maximas y minimas,
desorden estacional y fenémenos concomitantes de caracter tormentoso o
atmosférico que empiezan a tener presencia en los Gltimos afios y no habian
tenido presencia, como no fuera puntual y esporadica, en los ultimos afios
(inundaciones, tornados, etc.)
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1.2.1.1.- Forestal
No existen usos forestales en Albalat dels Sorells.

1.2.1.2.- Pastos
Siendo marginal la actividad de la ganaderia, los pastizales, que, por otra parte,
no encuentran condiciones propicias para su desarrollo, tampoco tienen ambito
para su desarrollo en el Municipio.

1.2.1.3.- Regadio

Las superficies de regadio se encuentran ocupadas en, aproximadamente, un
80 por 100 de su extensién por los citricos, que constituyen el cultivo
dominante. '

El naranjo adquirié su relevancia actual en el curso de los afios 60 (momentos
del auge citricola), y ha dado lugar a transformaciones de secano en regadio,

que contintian todavia hoy, a pesar de la crisis citricola.

El segundo grupo de cultivos en importancia son las hortalizas. Entre éstos,
destaca el de la alcachofa, tradicional en la zona.

1.2.1.5.- No cultivado o explotado

Existen algunos terrenos dispersos que por su escaso aprovechamiento
permanecen sin cultivarse.

1.2.2.- Urbano
1.2.2.1.- Edificaciones

La diferenciacion tipoldgica consolidada en el desarrollo urbano de Albalat
dels Sorells encuentra su componente basico y mas antiguo en la edificacién
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El nimero de plantas es de dos, con uso diferenciado entre vivienda y
almacén, aunque en muchos casos aparece una tercera destinada a cambra o a
otra vivienda.

La cubierta es de teja a dos aguas, en direccién perpendicular a la calle. El
acceso de la planta baja suele ser amplio para dar cabida originalmente al carro
y con posterioridad a cualquier util de labranza.

Tiene dos o tres crujias paralelas a fachada y un corral interior con un segundo
cuerpo edificado de una o dos plantas (el tipico establo y la pallisa) con
cubierta de teja a una sola agua.

En algunos casos aparece en fachada un acceso estrecho que sirve a las plantas
superiores.

La composicién exterior estd basada en fachadas planas con alero acusado,
huecos rectangulares y balcones estrechos con barandilla metslica.
Predominan las edificaciones de ladrillo, imitacion de ladrillo y enfoscados.

Con posterioridad aparece una tipologia, evolucion de la inicial y que responde
a una cierta renovacion que no altera de manera importante la composicion
anterior, en la cual se modifica la cubierta, que pasa a ser plana, y se ocupa
parcial o totalmente el corral, transformandose asimismo, en muchos casos, el
balcon de la fachada en vuelo-mirador, rompiendo su caracter plano original.

En general, la edificacién adquiere un caracter mas urbano, abandonando la
imagen rural.

Surge, en tercer lugar, la tipologia propia de la renovacion iniciada a partir de
los afios 50-60 y que, en general, rompe totalmente con el entorno.

Ocurre asi en el caso de las promociones ubicadas en el ensanche, sobre todo
en la zona sureste y norte del casco urbano.

Los edificios de estas zonas responden, en general, a dicha tipologia, sin
alterar ninglin conjunto original previo, que no existia, por lo que, a pesar de
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aumento considerable de la densidad, lo que tiene repercusiones importantes

sobre el resto del nicleo urbano.

En el casco histdrico, en cambio, las actuaciones que sustituyen a los edificios
tradicionales han tratado de respetar las caracteristicas del conjunto, sobre todo
en el entorno del Castillo-Palacio de Albalat dels Sorells, con incidencia en
este hecho de la catalogacion tanto del Castillo como de su entorno como Bien
de Interés Cultural de la Generalitat Valenciana (BIC).

1.2.2.2.- Infraestructuras

El término municipal se encuentra atravesado por una serie de infraestructuras
en direcciéon Norte-Sur que ha tenido un marcado caracter estructurante:
Autovia V-21, Oleoducto en ejecucion Tarragona-Valencia, linea del F.C.
Tarragona-Valencia, Gaseoducto Barcelona-Valencia, F.C. Valencia-
Calatayud "Antigua Via Xurra" (hoy via en desuso sobre la que se proyecta la
ejecucion de la variante de la CV-300), CV-300 (antigua N-340 Carretera de
Barcelona), linea Valencia-Rafelbunyol del ferrocarril de la Generalitat
Valenciana, Acequia de Moncada y Camino de Vinalesa-Museros.

En el sentido este-oeste son tan s6lo dignas de mencién la Carretera municipal
de Albalat dels Sorells, al oeste del nucleo de poblacion, que lo une con el
limite municipal del término por el oeste, y el Camino del Mar al este de dicho
nucleo, que presenta un trazado irregular que discurre por dentro y por fuera
del término y concluye en la via de servicio de la Autovia V-21. Una y otra
vias son perpendiculares a las anteriores infraestructuras mencionadas en el
parrafo precedente.

13.- CARACTERISTICAS DE LA POBLACION, SUS CONDICIONES
ECONOMICAS 'Y SOCIALES Y LAS PREVISIONES DE EVOLUCION
DEMOGRAFICA.

1.3.1.- Evolucién de la poblacion absoluta.
El estudio de la evolucion demografica de un grupo humano es necesario
cuando se trata de establecer su posible desarrollo, sin embargo, cuanto menor

es el tamafio del grupo y més en contacto se halla con otros mas extensos,
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reducido amplifica los fenomenos exdgenos, casi siempre imprevisibles, y la
cercania a grupos mayores aumenta naturalmente la probabilidad de que estos
fenémenos se produzcan.

Como consecuencia de ello, la evolucién demografica de Albalat dels Sorells,
dado que se trata de un pequefio niicleo de poblacion préximo a Valencia y en
estrecha relacién con otros municipios de la comarca, presenta ciertas
peculiaridades.

Efectivamente, en el CUADRO 1 (véase a continuacién) puede observarse la
evolucion de la poblacion desde el afio 1960 hasta el afio 2000. A partir del
afio 1960, con una poblacién de derecho de 2.464 habitantes, la poblacién de
Albalat dels Sorells crece a un ritmo considerable alcanzando, en el afio 1986,
su indice de poblacion mas alto, 3.626 habitantes. Desde entonces, decae el
ritmo de crecimiento, situdndose en el afio 2000 en 3.479 habitantes, esto es,
pasando a ser desde entonces claramente regresivo.

Considerando globalmente los periodos de los afios 1980-2000, se detecta para
Albalat dels Sorells una poblacion regresiva, que podria calificarse de
estacionaria dado el valor absoluto del incremento.

A la vista de esta informacion y a falta de datos conocidos sobre los
movimientos migratorios entre los municipios de la comarca, no parece
aventurado suponer que la poblacién de Albalat dels Sorells se haya asentado
parcialmente, durante el periodo 1960-2000, en nticleos proximos que, como
Massamagrell y Museros, ofrecian, aparte de una mejor infraestructura de
servicios urbanos, mayores facilidades para la adquisicion de vivienda.
Poblacion ésta que regresa en algunos casos después de haber resuelto el
problema en Albalat dels Sorells. Las referencias inmediatas recogidas sobre
experiencias particulares confirman esta hipétesis y, por otro lado, como luego
veremos, los datos aportados por el estudio migratorio local son compatibles
con la misma

1.3.2.- Natalidad y mortalidad. Crecimiento vegetativo.
En el CUADRO 2 (véase a continuacion) se recoge la evolucion de la
mortalidad en Albalat dels Sorells entre los afios 1994 y 1998, como variable

que, junto a los indices de natalidad, mejor define la dinamica del crecimiento
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suficientemente representativos, podemos concluir lo que a continuacién se
expone: las fluctuaciones anuales son poco indicativas dado el escaso nimero
de hechos registrados; el tnico dato mas significativo lo ofrece el afio 1996,
afio en el que se produjo un aumento de los decesos que oscila entre un 9,19
por 100 y un 10,27 por 100 més en comparaciéon con el resto de afios
considerados.

En el CUADRO 3 (véase a continuacién), y por lo que respecta al nimero de
nacimientos entre los afios 1994 y 1998, no se aprecian fluctuaciones anuales,
manteniéndose una tasa de natalidad constante con una media de nacimientos
de 29 nifios por afio.

Si el crecimiento vegetativo o capacidad de un ntcleo de poblaciéon de crecer
por si mismo es la diferencia entre el nimero de nacimientos y el de
defunciones que se producen, del examen de los CUADROS 2 y 3 puede
concluirse que, salvo en el afio 1998 en que el numero de nacidos fue el
mismo que el de fallecidos, el resto de afios hubo mas muertes que
nacimientos, es decir, el crecimiento vegetativo fue negativo. CUADRO 4.

1.3.3.- Nupcialidad;

El estudio de la nupcialidad aparece bastante desdibujado si lo referimos a la
tasa anual. En el CUADRO 5 (véase a continuacion), que abarca el periodo
1994-1998, aparecen valores entre el 3,96 por 1000 y el 6,72 por 1000,
pudiéndose observar un valor maximo en el afio 1995 y una estabilizacion en
los afios 1996 a 1998.

Esta situacion estable puede ser consecuencia de un equilibrio de la poblacion
en edad de contraer matrimonio, pero si consideramos el hecho de que la
poblacién se ha mantenido constante en términos medios y ha mejorado
notablemente su esperanza de vida, se podria haber esperado un aumento de la
tasa de nupcialidad que no se ha dado, tal vez debido ello al factor de
emigracion al que nos hemos referido en apartados anteriores, que tendria su
mayor incidencia en este sector de poblacion con necesidad de encontrar
vivienda.
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1.3.4.- Crecimiento migratQri®. o HEEANIENT

A la vista del CUADRO 6 (véase a continuacion) se obtienen las siguientes
conclusiones, en cuanto a emigraciones se refiere, entre los afios 1995 y 1999:
Entre 1995 y 1997 el nimero de emigraciones es mas o menos constante,
oscilando entre 65 y 67 personas por aflo, de las cuales, aproximadamente un
91 por 100 de ellas emigraron a otras poblaciones dentro de la Comunidad
Valenciana y el restante 9 por 100 fuera de ella. Sin embargo, en el afio 1998 y
1999 se produjo un notable incremento del nimero de emigraciones hasta un
total de 99 personas en el afio 1999, correspondiendo un 83,84 por 100 a
emigraciones dentro de la propia comunidad Valenciana y el restante 16,16
por 100 a emigraciones fuera de ella.

En cuanto a las inmigraciones, el CUADRO 7 nos revela los siguientes datos
respecto del periodo comprendido entre 1995 y 1999: si bien los datos
arrojados en los afios 1995 a 1997 son variables, los afios 1998 y 1999 son mas
representativos de la situacion actual, palpable y visible, del incremento del
nimero de inmigraciones a nivel nacional, provincial y local.

1.3.5.- Conclusiones y prevision.

Vista la informacién anterior no parece razonable intentar establecer una
configuracion demografica de futuro para Albalat dels Sorells basada en
modelos matematicos a partir de la evolucidn precedente de la poblacién. Con
ello llegariamos, segin la tendencia histérica detectada, a la consideracion de
un crecimiento regresivo, lo que estaria en contradiccion con las expectativas
de crecimiento del entorno. En nuestro caso, ante la informacion obtenida, no
tenemos una cuantificacién de esta corriente que ya se ha materializado en
otros municipios proximos como influencia de la expansion natural de la
capital. Por tanto, manteniendo la hipdtesis de este efecto, vamos a intentar
establecer qué factores han condicionado la demografia local y qué factores
pueden ser favorables para el futuro de Albalat dels Sorells.

Entre los primeros cabe destacar:
- El pequefio tamafio del nticleo de poblacion y la proximidad a otros mayores

que ofrecen facilidades mas inmediatas para el asentamiento de las familias
jovenes.
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- El nivel de los servicios, muy olvidados de realizaciones y mejo: ;

DE LA COMISIEN TERRITO%IOS 70

DE URBANISMO

- La carencia de planeamiento adecuado a las necesidades del municipio.

Algunos de los factores que contrarrestan a los anteriores son precisamente los
que mas pueden fomentar el desarrollo deseado:

- La mejora del nivel de comunicaciones gracias a sucesivas actuaciones de
entre las que cabe destacar la construccion de la linea de ferrocarril de la
Generalitat Valenciana -FGV- de Valencia a Rafelbunyol.

- Las realizaciones en materia de urbanizacion y servicios.

- La adecuacién del planeamiento a los requerimientos municipales, de los que
tratard la documentacion del proyecto, con un ordenamiento edificatorio
acorde con la tipologia de vivienda demandada.

- La nueva legislacién en materia de suelo (Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, de 1994) que facilita la gestion de manera mas adecuada a las
necesidades municipales, y que ya ha supuesto la iniciacién de actuaciones en
el suelo urbano y urbanizable.

La dificultad de determinar cifras concretas de poblacion en el futuro se podria
situar por tanto entre dos tendencias contrapuestas: la dinamica de crecimiento
observada hasta la fecha, de signo regresivo como ya se ha visto, y la dindmica
de expansion, resultado directo de la influencia de la capital. Por ello cabria
suponer cantidades muy dispares para determinar la evolucién urbana, pero en
cualquier caso debemos contar con la tltima expectativa que podria cifrarse en
un incremento importante de poblacion.

Otras hipdtesis podrian incluso incrementar este numero atendiendo a
desarrollos adicionales de suelo urbanizable. No obstante las previsiones de
equipamiento que habra de contemplar el planeamiento, en cualquiera de los
supuestos de desarrollo, deben ser las més adecuadas para asegurar la calidad
y mumero de todos los servicios.
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CUADRO 1:.1=POBEAECION:EVOLUCION

1.3.6.- Cuadros de poblacion.

Albalat dels Sorells

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000

MUNI- Evolucién de la Poblacién de derecho

CIPIO 1960 | 1970 | 1975 | 1981 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1998 | 1999 | 2000
Albalat

dels
Sorells 2.464| 3.081| 3.447| 3.657| 3.626| 3.621| 3.597| 3.582| 3.607| 3.538| 3.560| 3.589| 3.548] 3.569| 3.530| 3.516| 3.527| 3.479

FUENTES:

1960, 1970,1981: Instituto Nacional de Estadistica (INE). "Censo de Poblacion"

1975: Instituto Nacional de Estadistica (INE). "Padréon Municipal de habitantes"

1986: Generalitat Valenciana, Conselleria dEconomia i Hisenda. D.G. d'Economia i Pohtlca Financera." Padré Municipal d'Habitants C.V.
1986"

Desde 1987 hasta 1990 y de 1992 a 1995: Institut Nacional d'Estadistica (INE).Rectificacion del Padrén Municipal de Habitantes.

1991: Conselleria d'Economia i Hisenda. Institut Valencia d'Estadistica (IVE). "Cens de Poblaci6 de la Comunitat Valenciana 1991"

1996: Instituto Nacional de Estadistica (INE)."Poblacién de los Municipios Espafioles. Renovacion del Padrén Municipal de Habitantes a 1
de Mayo de 1996".

1998,1999: Institut Valencia d'Estadistica (IVE)

2000: Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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NOTAS:

1981: Los datos hacen referencia al 1 de marzo de 1981.
1986: Los datos hacen referencia al 1 de abril de 1986.

1992: Los datos hacen referencia a 1 de enero de 1991
1993: Los datos hacen referencia al 1 de enero de 1993
1994: Los datos hacen referencia al 1 de enero de 1994
1995: Los datos hacen referencia al 1 de enero de 1995
1996: Los datos hacen referencia al 1 de mayo de 1996
1998-2000: Los datos hacen referencia al 1 de enero.

CUADRO 1.2.- POBLACION: EVOLUCION POR GRUPOS DE EDAD

Poblacion de derecho segiin grandes grupos de edad

MUNICIPIO 1996 1998

65Y | Total |hasta3d 34-54| 5564 | &Y
mas mas

Total | hasta 34| 34-54 | 55-64

Albalat dels Sorells 3.530, 890 387  1.668 585 3.516) 903 369  1.640 604

FUENTES:

1996: Instituto Nacional de Estadistica (INE)."Poblacién de los Municipios Espafioles. Renovacion del Padrén Municipal
de Habitantes a 1 de Mayo de 1996".

1998: Institut Valencia d'Estadistica (IVE)

NOTAS:

1996: Los datos hacen referencia al 1 de mayo de 1996.
1998: Los datos hacen referencia al 1 de enero de 1998.

CUADRO 2.- POBLACION: MORTALIDAD, EVOLUCION

Muertes por lugar de residencia
MUNICIPIO
1994 1995 1996 1997 1998
Albalat dels Sorells 34 30] 51 38 32
FUENTES:

Desde 1980 hasta 1995: Instituto Nacional de Estadistica (INE). "Movimiento Natural de la Poblacién"
1996-1998: Institut Valencia d'Estadistica (IVE).
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CUADRO 3.- POBLACION: EVOLUCION DE
RESIDENCIA MATERNA {7 SET 2012
Nacidos vivos por residencia materna
MUNICIPIO
1994 1995 1996 1997 1998
Albalat dels Sorells 30, 26 29 29, 32

FUENTES:
Desde 1980 hasta 1995: Instituto Nacional de Estadistica (INE)." Movimiento Natural de la Poblacién"

1996-1998:Institut Vak;ncié d'Estadistica (IVE)
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, Crecimiento vegetativo
DE LA COMISION TERRITORIAL

DE URBANISMO

Hombres

Mujeres

-20 -15 -10 -5 0 5 10
Crecimiento vegetativo
MUNICI-
PIO 1994 1995 1996 1997 1998
Total Homb| Mujer Total Homb| Mujer| Total Homb| Mujer Total Homb| Mujer Total Homb| Mujer
res es res es res es res es res es
Albalat del
Sorells 4 -8 4 4 2 6 221  -18 4 9 -8 -1 0 5 -5

FUENTES:

Desde 1980 hasta 1995: Instituto Nacional de Estadistica (INE)."Movimiento Natural de la Poblacion"
1996-1998: Institut Valencia dEstadistica (IVE).
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CUADRO 5.- POBLACION:EVOTIUCION

REAERALUE DELS SORELLS ||

,@sy

E MATRIMONIOS | 7 SET. 2012

Matrimonios
MUNICIPIO
1994 1995 1996 1997 1998
Albalat dels Sorells 18 24 14 14 14
FUENTES:
Desde 1980 hasta 1995: Instituto Nacional de Estadistica (INE)." Movimiento Natural de la Poblacion".
1996-1998: Institut Valencia d'Estadistica (IVE)
CUADRO 6.- POBLACION: EVOLUCION EMIGRACIONES
Emigraciones, 1999
1995 1996 1997 1998 1999
Otras ) Otras Otras Otras Otras
MUNICI-PIO| . : . L . .
C. Valend Comuni- C. Valen- Comunid C. Valen- Comunid C. Valen- Comunid C. Valen- Comunid
ciana dades ciana ades ciana Ades ciana ates ciana ailes
Auténo- Auténo- Auténom Auténom Auténom
mas mas as as as
Albalat  del
Sorells Sl 61 6] 61 4 66 1 71 8 83| 16|
FUENTE:
Institut Valencia d'Estadistica (IVE).
CUADRO 7.- POBLACION: EVOLUCION INMIGRACIONES
Inmigraciones, 1999
" 1995 1996 1997 1998 1999
MUNI C. C. C. C. C.
IPIO | va. |Otras tf;x;— Va- | Otras t::: l;_ Va- | Otras ;3: 1; Va- | Otras tfz " | Va- |Oftras tf:ll-
len- [CCAA | len- | CCAA| len- |[CCAA| T2 | Jen- |CCAA| T™™ | Jen- |CCAA| "
n jero | . jero | . jero | . jero | . jero
ciana ciana ciana ciana ciana
Albalat
dels
Sorells 54| 8 0] 18 5 0, 48 8 0, 79 1 0| 64 4 3]
FUENTE:
25

J. L. MIRALLES PEREZ, Arquitecto

A. LLOBELL LOPEZ, M. CAMPOY UNGRIA, Abogados



/r\[\_/l\

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALT D
MEMORIA INFORMATIVA '

AYUNTAMIENTQREALB

23 J5L. 201
Institut Valencia d'Estadistica (IVE). DE LA comisys
\ COMISION TERR1r oy, 4
DE UREBA SHD Rl 5 CEY 1
1.4.- REDES DE COMUNICACIO ‘fess 17 SET. 2012

1.4.1.- Redes de comunicacion

En el apartado 1.2.2.2. anterior, relativo a infraestructuras se hace ya referencia
a la practica totalidad de las redes de comunicacion que atraviesan el
Municipio.

1.4.1.1.- Red viaria: carreteras

La carretera y el ferrocarril configuran el sistema de comunicaciones del
término municipal. Dicho sistema se caracteriza fundamentalmente por la
existencia de vias de direccidn norte-sur, que relacionan Valencia, y en general
su Area Metropolitana, con los Municipios y Comarcas inmediatos o
proximos, accesibles en la direccion Norte. Se distinguen, en este sentido,
como mas importantes, la autovia V-21 (antigua autopista A-7), la carretera
CV-300 (antes N-340), y las lineas de ferrocarril Barcelona-Valencia y
Valencia-Rafelbunyol.

Las relaciones nacionales e internacionales del Area Metropolitana de
Valencia, son servidas principalmente por la Autopista y el ferrocarril
Valencia-Barcelona, mientras la CV-300 (antes N-340) y la linea Valencia-
Rafelbunyol desempefian una funcion de transporte basicamente
intrametropolitano. Ello no obstante, dicho esquema y funcionalidad de la vias
mencionadas se ha visto en parte alterado con la construccién del Enlace entre
la Autovia V-21 y el By-Pass (actual Autopista A7-E6), que ha venido a jugar
el papel anteriormente desempefiado por la Autovia V-21, y con la ejecucion
de la Variante CV-300 (pendiente en el tramo correspondiente al Municipio de
Albalat dels Sorells), la cual dejara relegada la actual a la condicion de via
urbana principal. Estas infraestructuras, las cuales soportan importantes
volumenes de trafico, compartimentan el municipio, a causa de su efecto
barrera, en cinco éreas. Se dificultan, de éste modo, los desplazamientos
locales, aunque la accesibilidad a nivel metropolitano del municipio, se ve
beneficiada de algin modo, inducida esta circunstancia por la inmejorable
accesibilidad de las infraestructuras de caracter metropolitano.

Este escenario se completa con vias de menor capacidad a las que se presta
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a) Autovia V-21 (antes A-7): DELA COMISION TERRITORIAL

e

———— . e

Se trata del tramo Pugol-Valencia. Se encuentra en la parte mas oriental del
término, proéxima a la linea de costa. Su construccién finalizé a principios de
los afios 70.

Técnicamente cuenta con dos carriles por sentido de 3,5 m. cada uno, con
arcenes a ambos lados de 1,80 m. Dispone de dos viales de servicio: el
ubicado en el borde oriental une la franja costera situada entre los términos de
Alboraya (Port Saplaya) y Massalfassar, con un estado de conservacién
deficiente y, en la practica, no facilita el acceso a dicha zona. El vial del borde
occidental une los enlaces de Alboraya (Port Saplaya) y Massalfassar, dando
asi servicio a Albalat dels Sorells a través del Camino del Mar. Es el vial de
servicio mas transitado.

El trafico con origen/destino en Albalat dels Sorells que utiliza la Autovia V-
21 es relativamente importante, habiendo aumentado con el tiempo
considerablemente, a causa de su utilizacién por vehiculos de destino a
Valencia que han optado por dicha conexion debido tanto a la supresion del
paso a nivel de la linea de ferrocarril de RENFE Valencia-Barcelona situado
en el Camino del Mar, como a las mejores condiciones de asfaltado de dicha
via y a la creciente congestion de la CV-300.

No obstante, el ahorro de tiempo que ofrece la utilizacién de dicho itinerario
sigue sin ser decisivo por completo a la hora de elegir las distintas alternativas
de rutas de viaje. La congestiéon de la V-21 a la entrada de Valencia, que
empieza a producirse de nuevo en los tdltimos afios, como en la época
inmediata anterior a la apertura del By-Pass, es un factor a veces disuasorio.

Desde el punto de vista territorial, la autovia separa el municipio de la zona
costera. La unica comunicacién entre una y otra zona consiste en un paso
inferior con escasos galibo y anchura.
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Atraviesa el casco urbano de la poblaciéon en direccién norte-sur. Sus
caracteristicas son las del Plan Redie, seccion 7/45, y, ello no obstante, a causa
de las continuas travesias urbanas y el intenso trafico, las velocidades de
circulacion favorecidas por la via son bajas, a pesar de la mejora de sus
condiciones de urbanizacién en los tltimos afios.

Ya a principios de 1970 la via se encontraba totalmente saturada, situacion en
la que se ha mantenido desde entonces, dando acceso a Valencia desde el
Norte de manera exclusiva hasta la construccién de la Autovia V-21, y sin
dicho caracter exclusivo desde la puesta en funcionamiento de dicha autovia.

La accesibilidad que proporcionaba gener6 un crecimiento de los municipios a
los que daba servicio, de forma que las expansiones siguieron
fundamentalmente su trazado. Asi, las distancias entre los cascos urbanos
municipales de los. términos que atraviesa son a veces muy escasas y en
ocasiones inexistentes. En la actualidad supone un factor de degradacion de la
vida urbana de gran importancia. Los flujos anteriores, de gran consideracion,
corresponden a traficos de paso; sélo un pequefio porcentaje pertenece al
municipio.

La variante exterior proyectada liberara a la localidad de los efectos negativos
de la carretera: niveles inadmisibles de ruido y contaminacion atmosférica y
elevado indice de peligrosidad debido al numeroso trafico peatonal que cruza
diariamente la calzada.

c) Carretera de acceso a la Autovia V-21 (Camino del Mar).

Tiene su lugar de partida en el casco urbano (CV-300) y atraviesa las zonas de
huerta en direccion a la costa, muriendo tras un recorrido irregular a través de
varios términos municipales en la via de servicio de la Autovia V-21.

La calzada es de ancho variable y soporta un trafico escaso, aun a pesar de ser
el acceso unico actual de Albalat dels Sorells a la Autovia V-21, sustituido por
la preferencia de otros trazados alternativos como son el de la CV-32 o
“Carretera de la Gombalda” (nudo de Massalfassar), el del Camino al Mar de
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Hay que consignar la exiSte#tiandeiocantiguo camino agricola, hoy asfaltado,
que soporta traficos exclusivamente locales en sentido norte-sur, Camino de
Vinalesa-Museros.

B) RED VIARIA: ESCENARIO FUTURO.

El futuro de la red viaria del término de Albalat dels Sorells se ve directamente
afectado por la normativa de cardcter supramunicipal de las Normas de
Coordinacion del Area Metropolitana de Valencia.

Se contemplan en las mismas una actuacién fundamental, que puede
considerarse como objetivo a corto-medio plazo: la ejecucion de la Variante de
la CV-300.

Evita el trafico de la actual CV-300 a los municipios de Pobla de Farnals,
Museros, Foios, Meliana y Valencia. Sigue el trazado de la antigua via del
F.C. Valencia-Zaragoza.

Con ésta intervencion se consiguen evitar todos los efectos actuales negativos
de la CV-300 ya resefiados anteriormente.

Supone ademas una barrera a la expansion urbana hacia la huerta del Este del
Municipio, considerada como zona a proteger de los usos urbanos por las
Normas de Coordinacion.

Con su ejecucion se consigue recuperar una via urbana fundamental, de forma
que permite revitalizar un eje urbano sin caracter de barrera, estructurador a
nivel local. Los déficits pasados, podran considerarse solventados, restando
por actuar en el redisefio de la CV-300, en orden a convertirla en via urbana
con las caracteristicas ya sefialadas.

1.4.1.2.- Red viaria: ferrocarril

Desmantelada en el pasado la linea Valencia-Zaragoza, las dos lineas de
ferrocarril que atraviesan de Norte a Sur el término son:
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a) La linea Valencia-Barcel8n4 e RENFE.

Se trata de doble via completamente electrificada con u‘aﬁx\uﬁtensé
Pertenece a la Red Basica estatal de RENFE. Constituye una barrera con
escasa incidencia territorial, por cuanto separa zonas anejas de huerta
(naranjales), y el acceso a la playa salva las vias con un puente. Se proyecta
para construccién futura sobre su trazado el Tren de Alta Velocidad (en fase
actual de estudio).

b) La linea Valencia-Rafelbunyol de FGV.

Via sencilla de ancho métrico, gestionada por Ferrocarriles de la Generalitat
Valenciana (FGV).

En Albalat dels Sorells se localiza una estacion, constituyendo el trazado de la
linea un importante efecto barrera, dividiendo en dos partes la poblacion.

La frecuencia habitual de paso de los trenes por el Municipio es de 15
minutos.

Se encuentra redactado por parte de FGV el proyecto de doble via para el
tramo Valencia-Rafelbunyol, accion futura que tiene un importante impacto en
el municipio, ya que se aumenta el efecto barrera, y se restringe el ancho de
viales paralelos anejos a la via.

Asi, se agudiza el importante problema que ocasiona este ferrocarril en el
Municipio, condicionante del trafico peatonal y rodado, y se convierte en
agente degradante de un espacio que sin dicha barrera tendria una alta calidad

ambiental, y, lo que es mas importante, se determina un elevado indice de
peligrosidad que afecta especialmente a los ancianos y nifios.

1.4.2.- Servicios bésicos
1.42.1.- Agua
A) CAPTACIONES
El abastecimiento de agua potable se realiza a Albalat dels Sorells desde la
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B) RED DE ABASTECIMIENTO | obe 4 co.

La poblaciéon de Albalat dels Sorells dispone en la actualidad de una red
municipal de abastecimiento de agua potable ejecutada entre los afios 1960 y
1980.

C) RED DE SANEAMIENTO

La red del suelo urbano es de caracter unitario, no separativo, hallindose
pendiente el logro propuesto en las Normas de Coordinacién Metropolitana de
dotacién de colectores de redes separativas para el tratamiento de las aguas
negras y pluviales.

1.4.2.2.- Vertidos

Como en otros municipios de "L "Horta", en el caso de Albalat dels Sorells no
esta separada la red de evacuacion de aguas de la red de acequias. La red de
alcantarillado es en muchos casos la propia red de acequias, por lo que es
imprescindible el estudio del impacto territorial que produce el vertido sobre
dichas acequias.

En cuanto a las acequias, cabe considerar que por el sistema de riego, el
municipio tradicionalmente dividido en dos zonas diferenciadas, con frontera
en la Acequia Real de Moncada, que discurre en sentido Sur-Norte, en la parte
occidental del término, corresponde en la actualidad a una Unica zona, el
regadio, favorecida esta circunstancia por la moderna implantacion de
sistemas de riego por goteo.

Los brazos que riegan Albalat dels Sorells, al igual que el resto de términos de
la zona, llevan una direccion perpendicular a la costa, vertiendo sus excedentes
después del riego efectuado, directamente al mar.

La parte del término municipal a poniente de la Acequia Real de Moncada, se
riega también mediante pozos.

En lo que concierne a la problemédtica planteada, la utilizacién de la red de
acequias como canales de vertido a su paso por el casco urbano, plantea
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En este sentido sera necesaria una profunda modificacién de la red urbana de
alcantarillado, independizandola de la red de acequias, para lo que sera
necesario completarla, y en alglin caso crearla "ex novo".

1.4.2.3.- Basuras

El Municipio de Albalat dels Sorells tiene concertado en la actualidad el
servicio de recogida y eliminacién de los residuos solidos urbanos con la
Mancomunidad de L'Horta Nord, la cual ha asumido en fechas relativamente
recientes el compromiso de esta funcion con los Municipios de su ambito.

El vertido de las basuras se realiza, en todo caso, fuera del término de Albalat
dels Sorells y atin de la propia subcomarca de L'Horta Nord.

1.4.2.4.- Energia eléctrica

Si bien en el Planeamiento General de Ordenacion Urbana vigente de Albalat
dels Sorells (del afio 1991) no se contempla una infraestructura energética
especifica, en las Normas de Coordinacion del Planeamiento de los municipios
del area metropolitana de Valencia, si se prevé las condiciones que deben
emplear las redes eléctricas de Alta y Baja Tension asi como la posibilidad de
establecer redes de otras energias (gas natural) y la implantacion de energias
alternativas auténomas (energia solar, etc.), promocionando ademas el uso de
carbén en las 4reas industriales y la limitacién de otras energias como el fuel-
oil por su poder contaminante.

El Plano numero 15 de las Normas de Coordinacién se constituye en
documento por el cual se fija el estado actual de la red eléctrica de Alta
Tensién y de la red de gas. El municipio de Albalat dels Sorells no se ve
afectado por dicha red eléctrica de Alta Tension ya que no es atravesado por la
misma, si bien las tomas de energia se establecen a partir de municipios
limitrofes.

1.4.2.5.- Gas
Actualmente y discurriendo por un trazado superpuesto a la N-340, se
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Las redes subterrdneas del servicio bésico de telefonia y otras redes para
distintos servicios de telecomunicacién no tienen actualmente una
implantacién generalizada en el casco urbano de Albalat dels Sorells. Tan s6lo
en las unidades de reciente urbanizacién o que est4n en fase de su desarrollo
urbanistico, se estd tomando la decision de incluir dichas redes.

La recientemente urbanizada UE-3 del suelo urbano residencial de Albalat
dels Sorells, en el entorno de las Calles Crist de les Animes (prolongacién),
Jaume I (prolongacion) y De la Mar, dispone de la red bésica de telefonia.

Por otra parte, en las obras de urbanizacion de los Suelos Anejos de la antigua
UA-8, que este Plan denomina Unidad de Ejecucién Ntumero 3 (UE-3), se ha
previsto dotar a la misma con dicha red, puesto que cuando se urbanizé dicha
Unidad ya se implant la canalizacion subterrdnea para telefonia.

1.5.- VALORES PAISAJISTICOS, ECOLOGICOS, URBANOS E HISTORICOS Y
ARTISTICOS, EXISTENTES EN EL AMBITO DEL PLAN.

El término municipal de Albalat dels Sorells destaca por su riqueza agricola,
paisajistica y ecoldgica, de hecho, el vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Albalat dels Sorells de 1991, dota de una especial proteccion a un
gran porcentaje de su suelo no urbanizable.

Tan sélo se excluye de la especial proteccion una proporcionadamente
pequefia zona de suelo ubicada en el extremo noroeste del término municipal,
la cual se califica como suelo no urbanizable “comun” debido a su mayor
degradaciéon ambiental asi como a la presencia de diseminados urbanos
caracteristicos de esta zona interior de los municipios costeros de la Comarca
de L'Horta Nord.

El resto del suelo no urbanizable est4 dotado de algtin tipo de proteccién, que
oscila entre la proteccién agricola y paisajistica, la protecciéon agricola,
paisajistica y ecolégica, y la proteccion litoral, siendo de destacar una mayor
proteccidn cuanto mayor es la proximidad con el mar, esto es, cuanto mas al
extremo sureste del término, ello debido -entre otros factores- al influjo de la
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Los valores agricolas, paisajisticos y ecoldgicos vienen determinados por
ciertas zonas de cualidades homogéneas que se identifican con unidades
ambientales como son la franja litoral -la cual participa de valores paisajisticos
y ecoldgicos derivados del perfil orografico y la textura natural de los suelos-,
la huerta -que participa de valores agricolas, paisajisticos y ecoldgicos
derivados de la relevancia de los cultivos como soporte de la actividad
econdmica, de la parcelacion tipica del territorio y del perfil orografico-, y el
naranjal -que participa de valores agricolas y paisajisticos derivados de la
relevancia de los cultivos como soporte de la actividad econdémica, de la
parcelacion tipica del territorio, y de la propia presencia de masas arboreas-.

Resulta necesario destacar también el valor del paisaje urbano de Albalat dels
Sorells. Este municipio se ha desarrollado siguiendo criterios de crecimiento
fieles a la tipologia edificatoria tipicamente caracteristica del medio rural, de
modo que presenta un paisaje urbano homogéneo y tradicional propio de la
Comarca en la que se enclava.

Por otro lado, Albalat dels Sorells también sobresale por sus valores histéricos
y artisticos, en especial por los que se derivan del mas emblematico de sus
edificios, el Castillo Palacio de Albalat dels Sorells, el cual se constituye como
Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento en virtud de la
Disposicion Adicional Primera de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano y
de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley de Patrimonio Histérico
Espafiol.

Asimismo, el Castillo Palacio de Albalat dels Sorells se erige como centro
vertebrador de todo un dmbito delimitado de proteccion de su entorno (BIC),
sujeto en su desarrollo al visto bueno de la Unidad de Inspeccion del
Patrimonio Histérico Artistico de la Direccion Territorial de Cultura de la
Generalitat Valenciana. Esta drea urbana singular representa la evolucion e
identidad histérica del pueblo.

Por ultimo, se debe destacar que, ademas del Castillo, existen otros bienes
dignos de mencién por su valor artistico o arquitecténico, los cuales forman
parte del Inventario del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la
Conselleria de Cultura y Educacion: la Casa Vivienda de la Pza. José Antonio,
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2.- CONDICIONES INSTITUCIONALES

2.1.- EL PLANEAMIENTO ANTERIOR.
2.1.1.- Tipo de Plan. Fecha de Aprobacién Definitiva. Promotor. Redactor

El municipio de Albalat dels Sorells (Valencia) cuenta con Plan General de
Ordenaciéon Urbana (PGOU) aprobado definitivamente por la Comisién
Territorial de Urbanismo de Valencia en fecha 24 de junio de 1991 (BOP
numeros 255 y 151, de 26 de octubre de 1991 y de 27 de junio de 1998).

Su redaccién, a instancias del propio Ayuntamiento de Albalat dels Sorells,
corri6 a cargo del equipo multidisciplinar formado por los arquitectos D.
Antonio del Campo Casamayor, D. Luis J. Latorre Matute, D. Armando
Fornés Zaragoza, D. Javier Sancho Mercé y D. Carlos Llorens Tejedor, por los
arquitectos técnicos D. Juan M. del Campo Catalan y D. Juan C. Navarro
Navarro, por el economista D. Javier Roche Vallés y por el Abogado D.
Antonio Pons Marti.

Dicho instrumento urbanistico fue tramitado constante la vigencia del Texto
Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobada
mediante Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril y de la Ley 8/1990, de 25 de
julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo,
habiendo sido objeto de diversas modificaciones puntuales numeradas 1 a 7
(publicadas, la primera en el BOP niimeros 120 y 127, de 23 y 31 de mayo de
1994, y en el DOGV numero 2260, de 5 de mayo de 1994; la segunda en el
BOP ntimero 71, de 23 de marzo de 1996; la tercera en BOP niimero 71, de 25
de marzo de 1999; la cuarta, sin acuerdo aprobatorio; la quinta en el BOP
numero 205, de 29 de agosto de 2001, especialmente relevante por la
recalificacion que supuso de suelo urbano industrial a suelo urbano residencial
de las Unidades de Actuacion N° 1 y 8; la sexta, en el DOGV numero 4075, de
30 de agosto de 2001; por ultimo, la séptima, se halla pendiente de aprobacion
definitiva, habiéndose otorgado por el Ayuntamiento de Albalat dels Sorells su
aprobacion provisional mediante acuerdo plenario de 3 de diciembre de 2002.
Ha sido objeto asimismo de determinada rectificacion de errores materiales
cuyo correspondiente acuerdo fue publicado en el DOGV ntimero 4347, de 1
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de octubre de 2002. La necesidad de adaptacion al posterior marco gé?élativo
‘urbanismo valenciano, ha determinado el encargo por parte de la

Corporacion de la Revision del citado Plan General, habiéndose, no obstante,
anticipado a su tramitacién administrativa, los Proyectos de Homologaciéon y
Plan Parcial de los denominados Sectores SUB N-1 industrial y SUB N-2
residencial, aprobados por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia
en su sesion de 28 de junio de 2001, cuyas condiciones declaro
cumplimentadas el Director General de Urbanismo y Ordenacion Territorial
mediante Resolucion de fecha 13 de agosto de 2001 (BOP n° 124, de 27/05/02)

2.1.2.- Ambito de aplicacién. Usos previstos. Superficies asignadas

El ambito de aplicacion del PGOU de Albalat dels Sorells, vigente hasta la
fecha, lo constituye todo el término municipal de Albalat dels Sorells.

Este PGOU anterior a la actual Revision clasifica el territorio en suelo urbano,
suelo urbanizable y suelo no urbanizable, en las superficies que se indican en
el Cuadro anejo de Resumen de Superficies.

A) El suelo urbano se subdivide en dos ambitos: el casco de poblacion
(residencial) y el suelo industrial. El proyecto de revision incide sobre el suelo
residencial, recortando su ambito para delimitar el Sector SUZ-B Residencial
“La Macaria”, en parte sobre anterior suelo urbano (no urbanizado, ni
edificado), en parte sobre el suelo urbanizable calificado para uso residencial
en el Plan de 1991. Asimismo suprime por completo el suelo urbano industrial
sobre el entramado del casco de poblacién, en parte recalificando a suelo
urbano de uso residencial una gran parte de su superficie, en parte incluyendo
porciones del mismo suelo en la delimitacion del Sector SUZ-A Residencial
“Espacios del Este” del suelo urbanizable, que se realiza, en parte sobre suelo
urbano anteriormente industrial (no urbanizado ni edificado, salvo nave
conservera fuera de ordenacion cuyo propietario ha promovido con otros la
reclasificacion), en parte sobre suelo ya clasificado en 1991 como urbanizable
de uso residencial. Tales Sectores han sido objeto de Homologacion Sectorial
y Plan Parcial que establece su ordenacién pormenorizada, anticipindose a la
propia Revisién del Plan General, los cuales han completado su tramite
municipal y —el segundo- también el de aprobacion definitiva.

La adscripcién de los Sectores SUB N-1 Industrial y SUB N-2 Residencial del
suelo urbanizable del Plan de 1991, al suelo urbano obedece a que han sido ya
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La definicién de los usos y de las condiciones de edificabilidad en el suelo
urbano industrial se fija en las Normas Urbanisticas. El uso industrial propio
de este suelo se encuentra, en todo caso, sujeto a la normativa especifica sobre
Actividades Calificadas, estando expresamente prohibido el uso residencial
permitiéndose, no obstante, una vivienda por cada industria destinada a una
persona directamente relacionada con la Actividad a desarrollar en la parcela.

B) El suelo urbanizable del Plan de 1991 prevé suelo programado y no
programado. Coincide el primero con el urbanizable industrial (Sector SUB-
N1 de la homologacién sectorial aprobada en el afio 2001) y el segundo con el
suelo urbanizable residencial (Sector SUB-N2 de la homologacion sectorial
aprobada en el afio 2001, y suelo urbanizable de uso residencial situado al este
del ntcleo urbano). Del suelo asi clasificado, el actual proyecto de revision,
incluye, como ya se ha dicho, los denominados sectores SUB-N1 y SUB-N2
dentro del urbano y readscribe el restante suelo urbanizable al ambito de los
nuevos Sectores SUZ-A Residencial “Espacios del Este” y SUZ-B Residencial
“La Macaria”.

En la situacion del Plan de 1991, se excluye para el suelo urbanizable
programado de destino industrial, situado junto en el limite norte del caso
urbano y lindante por el oeste de la Carretera CV-300, la implantacién de
actividades consideradas insalubres, nocivas o peligrosas, y en caso de las
actividades calificadas permitidas se exige adopcion de las medidas
correctoras necesarias para que no produzcan molestias o incomodidades a las
zonas residenciales proximas. La edificabilidad maxima permitida es en dicho
Plan de 6 m’/m’ referidos a la superficie total del suelo urbanizable
programado, no permitiéndose, en ningun caso alturas de la edificacion
superiores a las sefialadas en suelo urbano para zonas con el mismo uso.

En el suelo urbanizable no programado de destino residencial, asi calificado en
el Plan de 1991 para la expansion del casco urbano, se prevé un régimen
edificatorio de baja densidad, con un méaximo de 30 viviendas por hectérea,
siendo incompatible y quedando, por tanto, prohibido el uso industrial. Este
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C) En el suelo no urbanizable del PGOU de 1991 se contemplan dos zonas
especificas de proteccion, cuya categorizacion amplia el proyecto de revision
actual, con la distincion del suelo no urbanizable de especial proteccion litoral.

El suelo no urbanizable comprende, con el criterio residual de la legislacion
urbanistica vigente al tiempo de la aprobacion de este Plan (1991), los terrenos
no calificados como urbanos o urbanizables. Dentro del mismo se distinguen
tres tipos: suelo no urbanizable comun, suelo no urbanizable protegido de
interés agricola, ecolégico y paisajistico y suelo no urbanizable protegido de
interés agricola y paisajistico. Todos ellos quedan claramente diferenciados en
los planos de ordenacion.

El proyecto de revision actual, reemplaza la categorizacion de los suelos no
urbanizables especialmente protegidos, con la distincion del suelo no
urbanizable de especial proteccion litoral, que viene a superponerse
territorialmente a suelos que gozan en el Plan de 1991 de especial proteccion
por su interés agricola, ecologico y paisajistico.

2.1.3.- Alturas de edificacion y trama viaria.

El planeamiento vigente antes de la revision propuesta, distingue en el suelo
urbano residencial: la vivienda en casco antiguo (articulos 16 a 27 de las
Normas Urbanisticas), vivienda recayente a CN-340 o CV-300 segin
denominacion actual (articulos 28 a 32 de las Normas Urbanisticas), vivienda
en bloque de manzana cerrada (articulos 33 a 43) y vivienda unifamiliar
adosada o entre medianeras (articulos 44 a 54 de las Normas Urbanisticas), v,
segun la tipologia edificatoria, distingue los siguientes regimenes de altura
maéxima de la edificacion permitidos:

- Vivienda en casco antiguo y vivienda recayente a CN-340, hoy, CV-300
(articulos 19 y 29 de las Normas Urbanisticas): Se permite un méaximo de dos
plantas incluida la planta baja.

- En calles de anchura inferior a 10 metros, se permite una altura
maxima de cornisa de 7 metros contados desde la rasante de la acera
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hasta la cota inferior de ultimo forjado, permitiéndose, ﬁfirfiéﬁc‘ﬁrﬁ’a/de
la altura de cornisa, el forjado del techo de la dltima planta, la cubierta
propiamente dicha, antepechos con altura maxima de 1,50 metros
sobre el forjado, chimeneas de ventilacion, caja de escalera en caso de

que la cubierta sea accesible, palomares con limitaciones, antenas y

pararrayos. La altura minima o luz de las plantas bajas sera de 3 metros
y la altura minima en las plantas piso en general serd de 2,50 metros.

- En calles de anchura superior a 10 metros, se permite una altura
maxima de cornisa de 9,50 metros contados desde la rasante de la
acera hasta la cota inferior de ultimo forjado, permitiéndose una
tolerancia de 0,5 metros para ajustarse a los edificios colindantes asi
como la edificacién por encima de la altura maxima de cornisa de los
mismos elementos permitidos para calles de anchura inferior a 10
metros.

- Existe la particularidad de permitir una altura méxima de cornisa de
13 metros para el Salén de Actos situado en la Calle Escuelas
justificado por las condiciones actsticas de la Sala, asi como el
tratamiento de calles de ancho uniforme al primer tramo de la Calle
Moli para establecer una altura de cornisa uniforme en todo este
primer tramo de la citada calle.

- Vivienda en bloque de manzana cerrada (articulo 35 de las Normas
Urbanisticas): Se permite un méaximo de cuatro plantas -incluida la planta
baja- y un minimo de tres. La altura maxima de cornisa serd de 12,5 metros
contados desde la rasante de la acera hasta la cara inferior del altimo forjado,
permitiéndose, por encima de la altura de cornisa, el forjado del techo de la
tltima planta, la cubierta propiamente dicha, antepechos con altura méxima de
1,50 metros sobre el forjado, chimeneas de ventilacion, cuarto de méaquinas de
ascensor si lo hubiera, caja de escalera en caso de que la cubierta sea accesible,
palomares con limitaciones, antenas y pararrayos.

- Vivienda unifamiliar adosada o entre medianeras (articulo 46 de las Normas
Urbanisticas): Se permite un maximo de tres plantas -incluida la planta baja- y
un minimo de dos. La altura maxima de cornisa serd de 8,5 metros contados
desde la rasante de la acera hasta la cara inferior del ultimo forjado. La altura
minima libre de planta baja y planta primera serd de 2,5 metros y la de la
planta tercera sera de 1,5 metros en fachada aumentandose en el interior hasta
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conductos de ventilacién, antenas y pararrayos.

En el suelo urbano industrial se permite la construccion de una sola planta
permitiéndose altillos en su interior siempre que no ocupen mas del 50 por 100
de la superficie en planta del edificio y que la altura minima libre en cada
planta sea de 2,5 metros. Se establece una altura maxima de cornisa de 8
metros contados desde la rasante de la acera hasta el plano definido por los
puntos de apoyo de la estructura de cubiertas; la altura maxima de la cubierta
sobre el plano citado sera de 3,50 metros.

2.1.4.- Proyeccidn del desarrollo previsible.

En funcién del ordenamiento urbanistico, el PGOU vigente desde 1991 fijaba
un techo poblacional de 5.249 habitantes considerando la ocupacién completa
del suelo urbano y del urbanizable totalmente desarrollado. Contrariamente a
estas previsiones la poblacion no se ha incrementado, sino que ha sido
regresiva en el lapso de tiempo de su vigencia, si bien, en los Ultimos afios, se
han iniciado actuaciones de desarrollo en suelo urbanizable y suelo urbano -
actualmente en fase de construccion- que permiten vislumbrar un cambio de
sentido en esta tendencia.

Gran parte del suelo urbano industrial que en un principio, preveia el PGOU de
1991, fue objeto de reclasificacion urbanistica mediante la Modificacion
Puntual N° 5 del PGOU (BOP ntimero 205, de 29 de agosto de 2001) para su
conversion en suelo residencial (Unidad de Ejecucion N° 1 y Unidad de
Ejecucion N° 8) debido a la baja demanda de este tipo de suelo en el
Municipio de Albalat dels Sorells, demanda que, en gran medida, depende de
criterios de oportunidad de la promocién que no es posible evaluar con detalle
en el marco de una ordenacion global del territorio municipal.

2.1.5.- Revisidén o modificacién

En el articulo 3 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente desde 1991 se
fijan las condiciones de revision o modificacion del PGOU de Albalat dels
Sorells, estableciendo la obligacion del Ayuntamiento de revisar cada cuatro
afios el programa de actuacién contenido en el PGOU.
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ladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), se abri6 la posibilidad de
que los Municipios interesaran de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana que se declare la
homologacion a la citada Ley de los Planes Generales de Ordenacién Urbana
vigentes (Disposicién Transitoria Primera). Sometida a concierto previo la
Homologacién Global Modificativa del PGOU, se emitié el preceptivo
informe por parte de la Direccion General de Urbanismo. Sometida de nuevo a
concierto previo la Revision del PGOU, se emiti6 el preceptivo informe por
parte de la Direccion General de Urbanismo con fecha 26 de julio de 2006.

2.2.- CONDICIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION
QUE ESTABA EN EJECUCION CUANDO SE REVISA EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

Los objetivos que se persiguen con la Revision son, en esencia, los siguientes:

- Garantizar el asentamiento futuro de poblacién sobre nuevas zonas de
crecimiento urbano.

- Potenciar la distribucion equilibrada de equipamientos y dotaciones publicas,
supliendo los déficits existentes.

- Restringir el desarrollo industrial a zonas separadas de las residenciales.

- Garantizar el acceso adecuado al nutcleo urbano desde la red basica
metropolitana.

La consecucion de tales objetivos se ve afectada por las diversas
modificaciones puntuales de que habia sido objeto el planeamiento general de
Albalat dels Sorells, las cuales condicionan los trabajos de redaccién del
documento de Revision:

- La Modificacién Puntual N° 1 modifico el contenido de los articulos 19 y 46
de las Normas Urbanisticas con la finalidad de aumentar en un metro la altura
de cornisa méxima permitida tanto para viviendas en casco antiguo en calles
de anchura superior a 10 metros, como para vivienda familiar adosada o entre
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aneras. (BOP n° 127, de 31 de mayo de 1994).

——+EalModificacion Puntual N° 2 modificé el contenido de los articulos 26, 29 y

42 de las Normas Urbanisticas con la finalidad de exigir la existencia de
chaflanes para las zonas de suelo urbano de tipologia “casco urbano antiguo”,
“casco urbano antiguo recayente a CN-340 [CV-300]" y “bloque en manzana
cerrada”, ejecutdndose éste en todas las plantas del edificio, justificandose tal
pretension por la finalidad de mejorar el trafico rodado en la poblacion. (BOP
n° 71, de 23 de marzo de 1996).

- La Modificacion Puntual N° 3 contenia trece puntos de modificacion de los
que fueron aprobados los relativos a las siguientes materias: dimensiones de
los patios de luces, voladizos en zonas industriales, altura de cornisa del salén
de actos, altura de cornisa en la Calle Moli, nueva delimitacion de Unidades de
Ejecucién, cambio de calificacién de residencial adosada a bloque de
manzana cerrada en un parcela junto a la C./ Jaime I, cambio de calificacion de
residencial adosada a casco urbano de varias parcelas situadas en la C./
Vicente Climent Tamarit, cambio de calificacién de industrial a residencial
adosada de la manzana de la Nave de la Conserva, cambio de calificacion de
zona verde a industrial de la parcela situada en el limite del término municipal
con Foios y junto al ferrocarril, y cambio de calificacién de zona verde en
suelo no urbanizable de unos terrenos situados entre la estacion del ferrocarril
y los equipamientos docentes y deportivos ubicados al otro lado de la via.
(BOP n° 71 de 25 de marzo de 1999).

En el momento de iniciarse los trabajos de redaccion del documento de
Revision, el planeamiento general de Albalat dels Sorells estaba siendo objeto
de diversas modificaciones puntuales, siendo de destacar las siguientes:

- Por un lado, la Modificacion Puntual N° 5 consistente en el cambio de
calificacién en el 4mbito de las Unidades de Ejecucion N° 1 y N° 8 del Suelo
Urbano de Albalat dels Sorells, pasando del uso industrial al residencial. (BOP
numero 205, de 29 de agosto de 2001).

- Por otro lado, se estaba procediendo a la subdivision del sector urbanizable
industrial del Plan General de Ordenacion Urbana de Albalat dels Sorells de
1991, en dos sectores el SUB N-1 y el SUB N-2 recalificandose el primero,
situado al sur del paso elevado sobre la linea de FGV, pasando de un uso
industrial a un uso residencial. Ambos Sectores fueron objeto de
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- Por aquel entonces, también se aprobd la Modificacion Puntual N° 6 en
virtud de la cual se establecia una cesién minima de parque publico con cargo
al suelo urbanizable residencial, en cuantia de 5 metros cuadrados por
habitante potencial (aprobada, DOGV nuimero 4075, de 30 de agosto de 2001).

- Por 1ltimo, se debe hacer mencion de la Modificacién Puntual N° 7, la cual,
tras su aprobacién provisional otorgada por el Ayuntamiento de Albalat dels
Sorells mediante acuerdo plenario de 3 de diciembre de 2002, ha sido
aprobada definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia el dia 29 de enero de 2004. Dicha modificacion tiene por objeto la
reubicacion y redimensionado de dos suelos de reserva para Equipamiento
Publico, uno de uso Asistencial Social y otro Asistencial Sanitario situados en
el denominado Entorno del Castillo Palacio de Albalat dels Sorells, bien
incluido en el Catidlogo de Bienes de Interés Cultural de la Generalitat
Valenciana.

A lo largo del tiempo transcurrido desde el inicio de los trabajos de redaccion
de la Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Albalat dels Sorells,
el planeamiento municipal se ha visto modificado por distintas iniciativas que
deben ser consideradas en su redaccion y elaboracion:

- Aprobacion del Programa de Actuacion Integrada del ambito de la Unidad de
Ejecucion N° 3 del Suelo Urbano de Albalat dels Sorells.

- Aprobacién del Programa de Actuacion Integrada del &mbito de las Unidades
de Ejecucién coincidentes con el de los Sectores SUB N-1 industrial y SUB
N-2 residencial del suelo urbanizable de Albalat dels Sorells (BOP ntimero
299, de 17 de diciembre de 2002).

2.3.- CONDICIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO DE ACCION
TERRITORIAL VIGENTE

El territorio municipal de Albalat dels Sorells no estd afectado por las
determinaciones de ningin Plan de Accion Territorial sectorial, u otro
instrumento de politica sectorial que vincule al planeamiento urbanistico, por
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Debe sefialarse, no obstante, que el recientemente aprobado Plan de Accién
Territorial de Riesgo de Inundabilidad de la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA) por Acuerdo del Gobierno Valenciano de 28 de enero de 2003
(DOGYV de 30 de enero de 2003) no prevé ninguna especial proteccion, por
razon de riesgo de inundabilidad afectante al territorio de Albalat dels Sorells.

2.4.- RESULTADOS DEL TRAMITE DE CONCIERTO PREVIO CON LA
CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES

El concierto previo sobre el Proyecto de Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana se ha emitido por el Director General de Planificacién y
Ordenacion Territorial el dia 26 de julio de 2006 (Expte. 20060084 EC/pb).
El presente Proyecto de Revision es acorde con las determinaciones de dicho
concierto previo salvo en lo relativo a las remisiones que el informe efectiia a
la Ley 16/2005 de la Generalitat Valenciana, Urbanistica Valenciana (LUV) y
al Decreto 67/2006 del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU), por cuanto no son
aplicables al presente documento de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Primera de la propia LUV.

Se han emitido, ademas, con relacién al Proyecto de Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana objeto de segunda exposicion publica,
informes sectoriales de distintas Administraciones y organismos publicos, en
los que se han planteado las siguientes cuestiones que se han considerado en
el presente Proyecto de Revision:

1) Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana, del Ministerio de Fomento, requiriendo que se clasifique como
Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras la franja que ocupa la
autovia V-21 y 50 metros medidos perpendicularmente a la arista exterior de
la calzada de la citada autovia, en su margen derecha.

2) Informe del Director General de Régimen Econémico —Area de
Infraestructuras, Servicio de Proyectos y Construcciones Educativas- de la
Conselleria de Cultura, Educaciéon y Deporte, requiriendo se califique como
manzana de equipamiento escolar la de 4.825,89 metros cuadrados existente
en el Sector ‘Espacios del Este’ (SUZ-A, segun el Proyecto de Revision); y la
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equipamiento escolar la de 4.825,89 metros cuadrados en el Sector “Espacios
del Este’, SUZ-A, se instrumenta en el Proyecto de Revision del Plan General
por remision a la ordenacion del Plan Parcial aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, que contiene prevision del
indicado equipamiento).

3) Informe del Area de Planificacién de la Direccién General de Ferrocarriles,
del Ministerio de Fomento, requiriendo se incluyan las prescripciones
incluidas en la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y el Reglamento que la
desarrolla, en concreto las limitaciones a la propiedad de los terrenos
inmediatos al ferrocarril.

4) Informe de la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos (EMSHI)
requiriendo estudio pormenorizado del tratamiento a dar a las aducciones de
agua en alta que discurren por la zona, resumenes de consumos de agua en
Albalat dels Sorells en los tltimo 10 afios, prevision de construccion de doble
red de abastecimiento de agua (potable y otros usos), y prever las acciones
pertinentes para que el consumo real de agua potable no exceda 150 /hab.

5) Informe de Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana (FGV) requiriendo
estudio sobre la viabilidad del proyecto de soterramiento de las vias a su paso
por el casco urbano de Albalat dels Sorells (EI soterramiento y sustitucion de
trazado es abandonado en la ordenacion del presente Proyecto precisamente
por su falta de viabilidad econémica).

6) Informe del Servicio de Informes de Planeamiento de la Direccién General
de Costas del Ministerio de Medio Ambiente favorable al Proyecto de
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana en los términos de su
segunda exposicion publica.

7) Informe de 1a Direccion General de Comercio y Consumo de la Conselleria
de Empresa, Universidad y Comercio proponiendo la eliminacién de
convivencia entre los usos comercio minorista (venta al detall y servicios
personales) y hosteleria (restauracion y aIOJarmento hotelero), asi como la
prevision de superficie neta méxima de 1,4 m*/habitante para implantacién el
uso terciario comercio al por menor en zonas de uso terciario -distinto del uso
comercial detallista integrado en las zonas residenciales- (La dimension del
sector terciario delimitado en el actual Proyecto no permite superar esa ratio).
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se grafien en el plano correspondiente las afecciones de la carretera CV-300.

Las directrices fundamentales marcadas desde la propia instancia politica del
gobierno municipal, que han configurado en gran medida las coordenadas del
presente proyecto de Revision, han sido las que derivan del acuerdo plenario
adoptado en sesién celebrada el dia 26 de junio de 2006 transcrito en la
Memoria Justificativa.

2.5.- OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICAS DE INVERSIONES PUBLICAS QUE
INFLUYAN EN EL DESARROLLO URBANO O PREVISTAS EN LA
PLANIFICACION SECTORIAL DE LAS ADMINISTRACIONES

Durante el periodo de vigencia del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Albalat dels Sorells del afio 1991 se han ejecutado diversas y numerosas obras
publicas a nivel municipal y supramunicipal en el término, siendo de destacar
las ejecutadas en los ltimos afios y que a continuacion se relacionan:

- Supresién de los pasos a nivel de la linea de Ferrocarril de la Generalitat
Valenciana (FGV) Valencia-Rafelbufiol.

- Proyecto de Construccion Clave 53-V-1389 de mejora de la seguridad vial de
la N-340 Tramo Foios-Albalat dels Sorells.

- Proyecto de Construccion 32-V-1508 “Ronda de Museros y Albalat dels
Sorells en la Carretera CV-300.

- Readecuacién de la red de saneamiento en casco urbano de Albalat dels
Sorells (POL 2000).

- Ejecucién completa de la urbanizacion del Vial Jaume I de Albalat dels
Sorells (PPOS 2000).

- Infraestructura hidrica de saneamiento y canalizacion (POL 2001).

- Mejora de la red de saneamiento en la C./ Mayor y Finalizacién del
entubamiento de la Acequia de la Fila (POL 2002).

- Intervencion instalaciones deportivas y Acondicionamiento polideportivo
municipal.
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orells; 1 Fase. Fachada y cubierta norte.

- Reparacion de cubiertas y rehabilitacion del Castillo Palacio de Albalat dels
Sorells; 1% Fase.

- Eliminacion de barreras arquitectdnicas y adaptacion de aseos en el Castillo
de Albalat dels Sorells, sede de las dependencias municipales.

- Urbanizacion y ajardinamiento del Entorno del Castillo (PPOS 2002).
2.6.- ANALISIS DE LAS _AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION
SECTORIAL EN EL AMBITO TERRITORIAL. AFECCIONES LEGALES,
PROTECCIONES Y SERVIDUMBRES
2.6.1.-Afecciones legales
Son normas de rango legal y reglamentario cuya observancia condiciona la
redaccion de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Albalat
dels Sorells las siguientes:
Constitucion Espafiola:
- Constitucion Espafiola de 27 de diciembre de 1978.

Estatutos de Autonomia:

- Ley Organica 5/1982, de 1 de julio, Estatuto de Autonomia de la
Comunidad Valenciana.

Tratados Internacionales:

- Carta Europea de Ordenacion del Territorio.
- Carta Europea del Suelo.

Legislacion Administrativa comtin:
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Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
(Modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun).
Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y Reglamento
de Expropiacion forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de Régimen Local.

Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Poblaciéon y Demarcacién Territorial de las Entidades
locales.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades locales.

Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades locales.

Legislacion Urbanistica del Estado:

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana. (Sélo arts. no derogados, Sentencia del Tribunal Constitucional de
20 de marzo de 1997 y Disposicion Derogatoria de la Ley 6/1998).

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Real Decreto-Ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre promocion del suelo y
agilizacion de la gestion urbanistica.

Real Decreto-Ley 16/1981, de 16 de octubre, sobre adaptacion de los
Planes generales de ordenacion. (Salvo arts. 1, 2, 3 y 4 derogados).

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. (Sélo el Anexo).

Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
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Reparcelaciones de suelo afectado por los planes de ordenacmn urbana.
Solo art. 28).

—=—Decreto 635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de

Edificacion forzosa y Registro Municipal de Solares. (Sdlo en parte).
Decreto 458/1972, de 24 de febrero, sobre Liberalizacion de
Expropiaciones.

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.

Legislacion Urbanistica de la Comunidad Auténoma Valenciana:

Ley 6/1994, de 15 de noviembre, reguladora de la actividad urbanistica.
Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

Orden de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, por la que se aprueba el Reglamento de Zonas de
Ordenaciéon Urbanistica de la Comunidad Valenciana. (Caracter
orientativo y voluntario).

Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urbamzable

Decreto 77/1996, de 16 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
los érganos urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Ley 8/1986, de 29 de diciembre, sobre ordenacién del comercio y
superficies comerciales.

Decreto 148/1990, de 3 de septiembre, sobre control de actos y acuerdos
en materia del ordenamiento juridico urbanistico.

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat Valenciana, de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje (LOT).

Ordenacion de elementos naturales del territorio. Costas:

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el
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Reglamento de la Ley de Costas.

Ordenacion de elementos naturales del territorio. Vias Pecuarias:

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de
Espacios Protegidos de la Comunidad Valenciana.

Infraestructuras. Transportes, carreteras, ferrocarriles RENFE y ferrocarriles
FGV:

Ley 16/1987, de 30 de junio, de ordenacion de los transportes terrestres.
Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de ordenacion de los
transportes terrestres.

Ley 28/1988, de 29 de julio, de carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento general de carreteras.

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de carreteras de la Comunidad Valenciana.
Ley 16/1987, dé 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
(RENFE).

Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
(RENFE y FGV).

Normas de Coordinacion Metropolitana del Consell Metropolita de
I’Horta. (FGV).

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

Infraestructuras. Electricidad:

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Ley de 26 de marzo de 1966, sobre Expropiacion Forzosa y Servidumbres
de Paso para Industrias Eléctricas.

Real Decreto de 20 de octubre de 1966 por el que se aprueba el
Reglamento que desarrolla la Ley sobre Expropiacion Forzosa y
Servidumbres de Paso para Industrias Eléctricas.

Infraestructuras. Telecomunicaciones:
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DR URRANISMO -~ Rkeal Decreto 844/1989, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo de la Ley 31/1987, de 18 de diciembre, de Ordenacion de las
Telecomunicaciones, en relacion con el uso del dominio publico

radioeléctrico y los servicios de valor afiadido que utilicen dicho dominio.

o e e 0

Actividades de riesgo ambiental. Actividades clasificadas:

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Orden de 15 de marzo de 1963, por el que se aprueba una Instruccién que
dicta normas complementarias para la aplicacién del Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Decreto 2183/1968, de 16 de agosto, por el que se regula la aplicacién del
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas en
zonas de dominio publico y sobre actividades ejecutables directamente por
organos oficiales.

- Real Decreto 278/1980, de 25 de enero, por el que se transfieren
competencias de la Administracién del Estado en materia de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, cultura y sanidad.

- Ley 3/1989, de 2 de mayo, de actividades calificadas de la Comunidad
Valenciana.

- Decreto 54/1990, de 26 de marzo, por el que se aprueba el nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de la Comunidad
Valenciana.

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y
medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la
contaminacion.

- Ley 4/2003, de 26 de febrero, de la Generalitat Valenciana, de
Espectiaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos.

Actividades de riesgo ambiental. Impacto ambiental:
- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de julio, de evaluacion de
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impacto ambiental.
Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el

Reglamento para la ejecucion del Real Decreto Legislativo de evaluacién

de impacto ambiental.

Ley 2/1989, de 3 de marzo, sobre Impacto Ambiental de la Comunidad
Valenciana.

Reglamento de 15 de octubre de 1999, de desarrollo de la Ley 2/1989.

Ley 6/2001, de modificacién del RD Legislativo 1302/1986.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

Orden de 3 de enero de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda
por la que se establece el contenido minimo de los estudios de impacto
ambiental que se hayan de tramitar ante esta Conselleria.

Actividades de riesgo ambiental. Residuos:

Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20 /1986, de 14 de mayo, basica
de residuos toxicos y peligrosos.

Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases.

Ley 10/2000 de la Generalitat Valenciana, de Residuos.

Actividades de riesgo ambiental. Actividades industriales:

Ley 21/1992, de 16 de julio, de industria.

Real Decreto 2135/1980, de 26 de septiembre, sobre liberalizacion en
materia de instalaciones, ampliacion y traslado de industrias.

Orden de 19 de diciembre de 1980, sobre normas de procedimiento y
desarrollo del Real Decreto 2135/1980, de 26 de septiembre sobre
liberalizacion en materia de instalaciones, ampliacién y traslado de
industrias.

Actividades de riesgo ambiental. Contaminacion atmosférica y actistica:

Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccion del ambiente atmosférico.
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972,
de proteccion del medio ambiente atmosférico.

Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
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o - ecreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell de la Generalitat, por el

DE LA COMISION TERRITORIAL  Jue Se establecen normas de prevencion y correccion de la contaminacion

DE URBANISMO L 7 .. . . . .
custica en relacion con actividades, instalaciones, edificaciones, obras y
servicios.

Patrimonio Historico-Artistico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de patrimonio histérico nacional.

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, por la que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 16/1985.

- Ley 3/1986, de 24 de octubre, de patrimonio de la Generalitat Valenciana.

- Ley4/1998, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano.

2.6.2.- Afecciones derivadas de las infraestructuras territoriales.
2.6.2.1.- Afecciones en materia de carreteras.

La Unica carretera, de titularidad estatal, que discurre por Albalat dels Sorells
es la carretera V-21. Tal carretera esta sujeta a las afecciones que, en materia
de carreteras, se encuentran reguladas en los siguientes textos normativos de
cardcter estatal: a) Ley 25/1988, de 24 de julio, Ley de Carreteras; b) Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras.

Dicha carretera se encuentra incluida en el Catalogo de Carreteras de la Red de
Interés General del Estado segin el Anexo de la Ley 25/1988, de 29 de julio.
En concreto, tiene caracter de autovia por ser una carretera que, no reuniendo
todos los requisitos de las autopistas, tienen calzadas separadas para cada
sentido de la circulacion y limitacion de accesos a las propiedades colindantes.
(art. 2.4 Ley 25/1988).

En cuanto a la especifica regulacion de la zona de dominio publico, zona de
servidumbre, zona de afeccion y linea limite de edificacion, asi como las
limitaciones de uso en cada una de estas zonas, habra que estar a lo dispuesto,
respectivamente, en los articulos 21, 22, 23 y 25 de la Ley 25/1988.

Existen otras carreteras, esta vez de titularidad autonémica, como la CV-300
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alenciana, Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

A nivel autonémico, la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana diferencia en
las carreteras tres zonas denominadas de dominio publico, de proteccién y de
reserva, cuya definicion y limitaciones de uso vienen establecidas y reguladas,
respectivamente, en los articulos 32, 33 y 35 de la Ley 6/1991 de la Generalitat
Valenciana.

El II Plan de Carreteras de la Comunidad Valenciana y el Catdlogo del
Sistema viario de la Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 23/1995,
de 6 de febrero, del Gobierno Valenciano (DOGV n°® 2463, de 6 de marzo de
1995) se erige como instrumento de planificacion para definir las zonas de
proteccién y de reserva del sistema viario comunitario cuyas dimensiones
varian segun la carretera pertenezca a la Red Local, a las denominadas Areas
Metropolitanas, o a la Red Basica (la CV-300 pertenece a la Red Local).

2.6.2.2.- Afecciones en materia de ferrocarriles.

Por Albalat del Sorells discurren dos lineas de ferrocarril, una estatal (RENFE)
Barcelona-Alicante y otra autonémica (FGV) Valencia-Rafelbufiol.

Las afecciones en materia de ferrocarriles de la red nacional de ferrocarriles
espafioles (RENFE) se encuentran reguladas en los siguientes textos legales: a)
Ley 16/1987, de 30 de julio, Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres;
b) Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres. c) Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

Es en este ultimo texto donde se establece con precision cudles son las
afecciones en materia de ferrocarriles.

Tres son las zonas diferenciadas de terrenos inmediatos al ferrocarril -la zona
de dominio publico, la de proteccién y la delimitada por la linea limite de
edificacion-, cuya regulacién viene dispuesta en el Capitulo III de la Ley,
articulos 12 a 18.

La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas
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la explanacion.

La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de
terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de
dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros
de las aristas exteriores de la explanacion. ’

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros de la arista exterior mas
proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada
arista.

Las afecciones en materia de ferrocarriles de la red de ferrocarriles de la
Generalitat Valenciana (FGV) se encuentran reguladas en los siguientes textos
legales: Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres (a tenor de
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Tercera) y en las Normas de
Coordinacién Metropolitana del Area de Valencia.

Tres son las zonas diferenciadas de terrenos inmediatos al ferrocarril -la zona
de dominio publico, la de servidumbre y la de afeccién-, cuya regulacion viene
dispuesta en los articulos 280 y siguientes del Reglamento de la Ley de
Ordenacién de los Transportes Terrestres.

La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por la
explanacion de la linea férrea, sus elementos funcionales e instalaciones que
tengan por objeto su correcta explotacion, y una franja de ocho metros de
anchura a cada lado de la misma (cinco metros en zona urbana).

La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de
la linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 20 metros, medidos en horizontal y
perpendicularmente al carril exterior de la via férrea desde las aristas
exteriores a la explanacién (ocho metros en zona urbana).

La zona de afeccion de la linea férrea consiste en sendas franjas de terreno a
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exteriores de la explanacion (veinte metros en zona urbana).

Las normas 74 a 80 de las Normas de Coordinacién Metropolitana del Area de
Valencia delimitan, a su vez, zonas de reserva y proteccién ferroviaria, con
secciones transversales de 8 metros a cada lado del eje de la via actual para la
zona de reserva y de 50 metros, medidos a partir de la zona de reserva, para la
zona de proteccion. En cuanto a las limitaciones de uso para esta tiltima zona,
las mismas vienen establecidas en la Norma 76 de las Normas de
Coordinacién Metropolitana.

2.6.2.3.- Afecciones en materia de transporte de energia eléctrica.

En cuanto a infraestructura eléctrica, Albalat dels Sorells cuenta con ocho
lineas eléctricas de media tensién de 20 KV: seis de ellas discurren por suelo
no urbanizable de especial proteccion agricola y paisajistica, en concreto, tres
atraviesan el término desde Foios hacia Museros en la porcion de suelo con
esta clasificacién que existe entre el Camino de Moncada y Rafelbufiol y el
nticleo urbano, discurriendo las otras tres por la porcién de suelo con esta
clasificacion existente entre el nucleo urbano y la Via de ferrocarril de RENFE
Barcelona-Valencia; existe una unica linea que cruza el término de Foios a
Museros por suelo clasificado como suelo no urbanizable comun, con tres
ramificaciones en sentido Foios, Museros y hacia el extremo noroeste del
término; por wltimo, existe una ultima linea eléctrica cuyo trazado discurre casi
en paralelo a la linea del ferrocarril de FGV Valencia-Rafelbufiol atravesando
tanto suelo clasificado como urbano, como urbanizable y como no
urbanizable.

Las afecciones en materia de transporte de energia eléctrica se encuentran
reguladas en: Ley 54/1997, de 27 de noviembre, Ley del Sector Eléctrico.

La Ley 54/1997 distingue dos tipos de servidumbre de paso (Art. 56 y
Disposicién Adicional decimocuarta Ley 54/1997): la de paso de energia
eléctrica y la de paso subterraneo de energia eléctrica.

Una y otra forma de servidumbres comprenderan, igualmente, el derecho de
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La Ley 54/1997 establece limitaciones tanto a nivel de constitucion de tales
servidumbres (articulo 57 Ley 54/1997) como a nivel de uso (Articulo 58 Ley
54/1997), e impone criterios de coordinacién entre las instalaciones de
transporte y distribucion de energia eléctrica y los planes urbanisticos (Art. 5
Ley 54/1997).

2.6.3.- Afecciones derivadas de los elementos naturales del territorio.
2.6.3.1.- Afecciones en materia de costas.
Posee Albalat dels Sorells una pequefia zona costera de 300,50 metros lineales.

Las afecciones en materia de de costas se encuentran reguladas en: Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas y en el Real Decreto 1471/1989, de 1 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Costas.

La Ley 22/1988 distingue tres tipos de servidumbres ademés de la zona de
influencia: la servidumbre de proteccion (art. 23 y DT 3% de la Ley 22/1988 y
art. 43 y DT 9% del RD 1471/1989), la servidumbre de transito (art. 27 de la
Ley 22/1988 y art. 51 del RD 1471/1989), y la servidumbre de acceso al mar
(art. 28 y DT 3% de la Ley 22/1988 y art. 52 a 55 y DT 11* del RD 1471/1989);
zona de influencia (art. 30 de la Ley 22/1988 y art. 58 del RD 1471/1989).

La Ley 54/1997 y su Reglamento establecen limitaciones de uso en cada una
de las referidas zonas de servidumbre: en la servidumbre de proteccion (art. 24
26 y DT 3% y 4* de la Ley 22/1988 y art. 43 a 48 y DT 9* y 12% del RD
1471/1989), en la servidumbre de transito (art. 27 de la Ley 22/1988 y art. 51
del RD 1471/1989), y en la servidumbre de acceso al mar (art. 28 de la Ley
22/1988 y art. 54 del RD 1471/1989); en la zona de influencia (art. 30 de la
Ley 22/1988 y art. 58 del RD 1471/1989).

En cuanto a los deslindes, habra que estar a lo regulado en los articulos 11 a 16
delaLey 22/1988 y 18 a 30 del RD 1471/1989.
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2.6.3.2.- Afecciones en materia de patrimonio histérico.

El Patrimonio Histérico de Albalat dels Sorells es el que a continuacién se
relaciona: Castillo Palacio de Albalat dels Sorells.

El Patrimonio Historico de Albalat dels Sorells estd sujeto a las afecciones
que, en materia de patrimonio histérico espafiol, estan reguladas en un Unico
texto legal: a) Ley 16/1985, de 25 de junio, Ley del Patrimonio Histérico
Espafiol; b) Ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Primera de la
Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, se consideraran bienes de interés
cultural aquellos declarados de conformidad con la Ley 16/1985, de 25 de
junio, de Patrimonio Histérico Espafiol. En virtud de dicha disposicion
adicional y de la disposicion adicional segunda de la citada Ley de Patrimonio
Histérico Espatfiol, el Castillo Palacio de Albalat dels Sorells constituye por
ministerio directo de la Ley un Bien de Interés Cultura con la categoria de
“Monumento”.

Gozaréan de proteccién singular y tutela los bienes integrantes del Patrimonio
Histérico Espafiol declarados de interés cultural por ministerio de la Ley
(castillos) o mediante Real Decreto de forma individualizada.

Los inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural son inseparables de su
entorno. No se podrd proceder a su desplazamiento o remocion, salvo que
resulte imprescindible por causa de fuerza mayor o de interés social.

Los monumentos vienen definidos y regulados especificamente en los
articulos 15y 19 de la Ley 16/1985.

En cuanto a los yacimiento arqueoldgicos, en el Inventario General de
Yacimientos Arqueolégicos de la Comunidad Valenciana presente en la
Direccion General de Patrimonio Histdrico Artistico -que en la actualidad es la
Administracién competente en esta materia- aparece el siguiente elemento:
Castell dels Sorells.
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En Albalat dels Sorells se pueden distinguir las siguientes cinco vias
pecuarias: Vereda de Lliria (anchura de 20,89 metros), Colada Camino de
Moncada (anchura de 8 metros), Colada de Sagunto (anchura de 15 metros),
Colada Camino Viejo de Valencia al Puig (anchura de 8 metros) y Colada de
la Marina (anchura de 15 metros). Fueron aprobadas por Orden del Ministerio
de Agricultura, Pesca y Alimentacion de 30 de mayo de 1974, publicada en el
BOE ntmero 166, de 12 de julio de 1974.

Las afecciones en materia de vias pecuarias se encuentran reguladas en los
siguientes textos normativos: a) Ley 3/1995, de 23 de marzo, Ley de Vias
Pecuarias; y b) Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana.

Se determina en el articulo 4 de la Ley 3/1995 que: a) Las cafiadas son
aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros. b) Son cordeles,
cuando su anchura no sobrepase los 37,5 metros. c¢) Veredas son las vias que
tienen una anchura no superior a los 20 metros.

La definicion y naturaleza juridica de las vias pecuarias se encuentra en los
Arts. 1 y 2 de la Ley 3/1995, siendo de destacar que son bienes de dominio
publico de las Comunidades Auténomas y, en consecuencia, inalienables,
imprescriptibles e inembargables.

La tipologia de vias pecuarias se relaciona y define en los Arts. 4 y 7 de la Ley
3/1995 (cafladas, cordeles y veredas), mientras que su deslinde y
amojonamiento, las modificaciones de su trazado y su desafectacion, asi como
las limitaciones de uso a que estan sujetas, se regulan en los articulos 8, 9, 10,
11,16 y 17 de la Ley 3/1995.

Se determina en el articulo 4 de la Ley 3/1995 que: son cafiadas aquellas vias
de anchura superior a 37,5 metros que no excede los 75 metros; son cordeles,
las de anchura superior a 20 metros no sobrepasa los 37,5 metros; y veredas
las vias de anchura no superior a los 20 metros.
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CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES

MUNICIPIO DE ALBALAT DELS SORELLS

ERFICIE/DERIVADA DE
— LAREVISION

A.1) RED PRIMARIA ADSCRITA:
SUELO URBANO
RED VIARIA (PRV+PAV):
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (PEL):
(PQL) Parques
EQUIPAMIENTOS (PEQ):
SUELO URBANIZABLE
RED VIARIA (PRV+PAV):
PRV-SECTORES SUZ-1, SUZ-2 'Y SUZ-3 (RESIDENCIAL) 59.780,93 1,269291
APARCAMIENTO PUBLICO ESTACION (PAV) 2.637,66 0,055994
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (PEL):
(PQL) Parques.
PQL-1 (JUNTO CEMENTERIO) 32.765,18 0,685566
PJL-7 (ENTRE SECTORES SUZ-2 Y SUZ-3) 29.755,12 0,631666
EQUIPAMIENTOS (PEQ):
(PED) Educativo-cultural.
INSTITUTO SECUNDARIA OBLIGATORIA Y
BACHILLERATO 16.500,00 0,350276
PARCIAL (A1), 0,00 0,0000040 141.448,89 3,002793
A.2) RED PRIMARIA INSCRITA:
SUELO URBANO
RED VIARIA (PRV+PAV):
(PRV) Viario de transito.
CARRETERA CV-300 Y RAMALES 20.523,51 0,435680
FERROCARRIL (FGV) 11.920,05 0,253049
124.257,00 2,637830
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (PEL):
PJL-PARQUE PALAU DELS SORELLS 7.687.88 0,163205
PJL-PARQUE PLAZA DEL CASTELL 1.5612,46 0,032108
PJL-PARQUE DEL CALVARIO 2.387,31 0,050680
PJL-PARQUE IGLESIA 584,18 0,012402
26.273,00 0,557745
EQUIPAMIENTOS (PEQ):
(PED) Educativo-cultural.
COLEGIO PUBLICO = 10.840,79 0,230137
ESCUELA EDUCACION MUSICA 252,98 0,005370
CASA CULTURA 257,20 0,005460
(PRD) Deportivo-recreativo.
POLIDEPORTIVO MUNICIPAL* 18.564,40 0,384100
(PTD) Asistencial
CENTRO SANITARIO 506,00 0,010742
(PID) INFRAESTRUCTURA SERVICIO URBANO
CEMENTERIO 2.272,12 0,048234
(PAD) Administrativo-institucional.
AYUNTAMIENTO 488,04 0,010361
CENTRO CIVICO Y CULTURAL 650,12 0,013801
(PEQ) Otros Equipamientos municipales.
DE LA UE-1 (Junto a Polideportivo) 1.820,00 0,038636
DE LA UE-2 (Junto a Palideportivo) 1.382,00 0,029551
DE LA UE-3 (Junto a Polideportivo) 700,00 0,014860
28.893,00 0,613364
SUMA SUELO URBAN 179.423,00 3,808939 82.359,05 1,748386
SUELO URBANIZABLE
RED VIARIA (PRV+PAV):
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (PEL):
PJL-SECTOR SUZ-A (RESIDENCIAL) 4.633,00 0,088353
PJL-SECTOR SUZ-B (RESIDENCIAL) 3.005,80 0,063810
PQL-2 SECTOR SUZ-1 (RESIDENCIAL) 26.695,07 0,566705
PQL-3 SECTOR SUZ-2 (RESIDENCIAL) 25.225,56 0,535509
PQL-4 SECTOR SUZ-3 (RESIDENCIAL) 35.725,46 0,758409
EQUIPAMIENTOS (PEQ):
PEQ-AMPLIACION CEMENTERIO 1.007,53 0,021389
SUMA SUELO URBANIZABL! 0,00 0,000000 42.802,28] 0,910765
SUELO NO URBANIZABLE
RED VIARIA (PRV+PAV):
(PRV) Viario de transito.
FERROCARRIL (RENFE) Y RESERVA AV.E. 70.117,08 1,488503
FERROCARRIL (FGV) 29.761,68 0,631805
AUTOVIA V-21 18.007,53 0,382278
CARRETERA CV-300 24.298,11 0,515841
VARIANTE CARRETERA CV-300 Y ROTONDAS 89.123,60 1,891989
CORREDOR METROPOLITANO 42.038,00 0,882417
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (PEL):
EQUIPAMIENTOS (PEQ):
SUMA SUELO NO URBANIZABLE 0,00 0,000000 273.347,01 5,802835
PARCIAL (A.2) 179.423,00 3,808930| _ 398.608,34] __ 8,461986
PARCIAL (A)....ccocovnurune | 179.423,00 3,808938] 540.057,23]__11,464778
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B.1) DE USO RESIDENCIAL:
SUELO URBANO
UNIDAD DE EJECUCION N° 1 (Antigua UA-1) 25.438,06 0,540020
UNIDAD DE EJECUCION N° 2 (Antiguo SUB-N2) 32.066,00 0,680723
UNIDAD DE EJECUCION N° 3 (Antigua UA-8) 41.285,11 0,876434
ACTUACIONES AISLADAS (Segin desglose)
ZONA B.1.C. (SE INSCRIBE EN LA ZONA N.U.H.) 32.089,21 0,681216
RESTO TRAMA ZONA N.UH. 56.827,26 1,206376
ZONAA.CA. 153.496,31 3,258546
ZONAA.D.O. 43.268,56 0,918541
189.167,00 4,015793
SUELO URBANIZABLE
SECTOR SUZ-A (Espacios del Este) 74.416,30 1,579770
SECTOR SUZ-B (La Macaria) 65.644,01 1,393545
SECTOR SUZ-1 163.477,85 3,470442
SECTOR SUZ-2 152.171,52 3,230422
SECTOR SUZ-3 252.120,94 5,352231
65.594,00 1,392483
SUELO NO URBANIZABLE
PARCIAL (B.1)........... 254.761,00 5,408276] 1.092.301,13 23,188266
B.2) DE USO INDUSTRIAL:
SUELO URBANO
UNIDAD DE EJECUCION N° 4 (Antiguo SUB-N1) 66.543,00 1,412629
ACTUACION AISLADA (ZONA INDUSTRIAL DE FOIOS) 4.038,87 0,085740
ACTUACIONES AISLADAS 93.005,00 1,974387
SUELO URBANIZABLE
SECTOR SUZ-4 36.707,13 0,779249
PROGRAMADO 96.759,00 2,054080
SUELO NO URBANIZABLE
PARCIAL {B.2). 189.764,00 4,028466 107.289,00 2,277619
B.3) DE USO TERCIARIO: -
SUELO URBANO 0,00 0,000000
SUELO URBANIZABLE 0,00 0,000000
SECTOR SUZ-5 50.478,00 1.071588
SUELO NO URBANIZABLE 0,00 0,000000
PARCIAL (B.3). 0,00 0,000000 50.478,00 1,071588
PARCIAL (B). | 444.525,00] 9,436742]  1.250.068,13] _ 26,537474

C.1) DOMINIO PUBLICO NATURAL:

LITORAL (DP-LI) 27.19650] 0577350 17.279.28]  0,366819
FARCIAL (C.1) 27.196,50] _ 0,577350] ___17.279,28] __0,366819]
C.2) DE PROTECCION ESPECIAL:
ZONA LITORAL 519895  0,110368
PAISAJISTICA Y AGRICOLA (PEpai-agr) 3.235.524,12| 68,686365|  999.689.21| 21,222224
PAISAJISTICA, AGRICOLA Y ECOLOGICA (PEpai-agr-eco) 302.00500] 6411210
VIAS PECUARIAS (PEpec)
VEREDA DE LLIRIA 324859]  0,068964 2089,00]  0,044347
COLADA DEL CAMINO DE MONCADA 6677.78| 0141761 6677.78] 0141761
COLADA DE SAGUNTO 14.74373]  0.312992 14.74373] 0312992
COLADA DEL CAMINO VIEJO DE VALENCIA 1.807.74|  0.040499 1.907,74|  0,040498
CANADA DE LA MARINA 454154]  0,096412 454154]  0,096412
RED PRIMARIA: VIARIO DE TRANSITO (PRV)
PROTECCION INFRAESTRUCTURAS VIARIAS (PEinfr) 253.663,36| 5384874
PARCIAL (C.2) 3.568.648,50]  75,758203| _1.288.511,31| _ 27,353577]
C.3) DE USO RUSTICO COMUN:
AGRICOLA (Uagr): 670.207,00 14,227705] 2.013.269,38| 42,738337
PARCIAL (C.3)rromms 670.207,00] __14,227705| _2.093.269,38] _ 42,739337
PARCIAL (C).. [ 4.266.052,00] _ 90,563258 70,459733
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