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AFECTADAS 7
1.5 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS Y COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION 9
1.6 CRITERIOS DE ADJUDICACION 10
1.7 CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE DEBAN
DESTRUIRSE Y CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDEN A LAS PERSONAS
ADJUDICATARIAS u
2. FINCAS INICIALES 12
3. FINCAS RESULTANTES 13
3.1 PARCELAS LUCRATIVAS 13
3.2 PARCELAS QUE SE CEDEN AL AYUNTAMIENTO 13
4. INFORME DE VALIDACION CATASTRAL Y FICHAS DE LAS PARCELAS
RESULTANTES CON COORDENADAS GEORREFERENCIADAS 13
5. REFERENCIA A LOS TITULOS DE PROPIEDAD DE LAS FINCAS INICIALES DE
MERCADONA SA 13
6. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 14
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7. ANEJO N°1: FINCAS INICIALES

7.1 FICHAS DE LAS FINCAS INICIALES
7.2 FICHAS CATASTRALES DE LAS FINCAS INICIALES

7.3 CERTIFICACIONES REGISTRALES DE LAS FINCAS INICIALES APORTADAS POR
MERCADONA S.A.
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8UZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION.

Zevren

1. MEMORIA
1.1 INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

A propuesta de la mercanti MERCADONA, S.A., el Pleno del Ayuntamiento de Albalat dels
Sorells en sesién de fecha 29/07/2020 acordd aprobar inicialmente y someter al tramite de
informacion publica por plazo de 45 dias el Proyecto de Plan Parcial del Sector SUZ-4 Industrial
del suelo urbanizable de Albalat dels Sorells.

Concluido en fecha 9/11/2020 el tramite de informacioén publica, en razén de lo informado por el
arquitecto y asesor juridico municipales en fecha 4/12/2020, no requirieron las alegaciones
presentadas un especial pronunciamiento, o fueron parcialmente estimadas.

Recabado el informe de las Administraciones y Entidades Publicas afectadas, asf como de las
Compaiilas de Servicios, se emitieron dentro del plazo habilitado los correspondientes Informes,
y posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento de Albalat dels Sorells en sesién ordinaria de
27/01/2021 adopté por unanimidad e! acuerdo por el que se otorgaba la APROBACION
DEFINITIVA del Plan Parcial del Sector SUZ-4 de Albalat dels Sorells sometido al trAmite de
informacion publica, en los términos de la subsanacién posterior informada favorablemente por
el Arquitecto Municipal y el Asesor Jurfdico del Area de Urbanismo del Ayuntamiento, ambos en
fecha 4/12/2020; y también de la propuesta de Convenio Urbanistico redactada por los servicios
municipales e incorporada al expediente administrativo, unida al informe juridico de 8/5/2020.
Dicha APROBACION DEFINITIVA quedaba condicionada a la incorporacién de las
subsanaciones incluidas en los citados informes del Arquitecto Municipal y el Asesor Juridico del
Area de Urbanismo del Ayuntamiento.

Presentada por Mercadona S.A., con RE 2021-E-RE-185, de 18/02/2021, la documentacién
subsanatoria en los términos requeridos, la Alcaldia, por Decreto 2021/0138, de 23/02/2021,
declaré hecha la subsanacién, y la eficacia de la APROBACION DEFINITIVA del Plan Parcial del
Sector SUZ-4 de Albalat dels Sorells acordada por el Pleno del Ayuntamiento de Albalat dels
Sorells en su sesion de fecha 27/01/2021.

En el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia de fecha 4/05/2021 se publica el Acuerdo de
aprobacion definitiva, con texto Integro de sus Normas Urbanisticas.

Con fecha 21 de mayo de 2021 la mercantil MERCADONA S.A., presentd ante el Ayuntamiento
de Albalat dels Sorells (RE 2021-E-RE-686) la solicitud de inicio del procedimiento para la
Programacién de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector SUZ-4, conforme a lo previsto en los
articulos 124.3 y 127 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell (en adelante TRLOTUP).

Con fecha 30 de junio de 2021, el Ayuntamiento de Albalat dels Sorells notifica a MERCADONA
S.A. |la admisién de la iniciativa de programacién, dando un plazo de tres meses para la
presentacién de la documentacion completa de la alternativa técnica del Programa de Actuacién
Integrada y de la proposicién juridico-econémica, que debera incorporar las determinaciones
contenidas en los informes del Asesor Urbanistico Municipal y del Arquitecto Municipal emitidos
en junio de 2021.
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PROYECTO DE REPARCELACION.

Con fecha 28 de septiembre de 2021, MERCADONA S.A. presenta solicitud de tramitacion del
Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector SUZ-4 del suelo
urbanizable de Albalat dels Sorells, conforme a lo previsto en los articulos 124.3 y 127 del
TRLOTUP. La solicitud presentada se acompaiia de los siguientes Documentos, de acuerdo con
lo indicado en el articulo 117 del TRLOTUP:

1. Alternativa Técnica, incluyendo Proyecto de Urbanizacién
2. Proposicién Juridico-econémica

Con fecha 30 de noviembre de 2021, el Ayuntamiento de Albalat dels Sorells notifica a
MERCADONA S.A. la Resolucidn de Alcaldia n°623/21, por la que se aprueba inicialmente, a los
efectos de someterlo a Informacion Publica, el Programa de Actuacion Integrada presentado por
MERCADONA S.A. para la ejecucién del Sector SUZ-4 en los términos de la subsanacion y
clausurado propuestos en el informe del Asesor juridico del Area de Urbanismo del Ayuntamiento
de fecha 19/11/2021.

Con fecha 31 de enero de 2022, MERCADONA S.A. presentd la documentacion subsanatoria
con registro de entrada 2022-E-RE-168, emitiéndose informe de la asesorfa jurfdica municipal
con fecha 1 de enero de 2022 que deja constancia de la adecuada subsanacion.

Con fecha de 2 de febrero de 2022 por resoluciéon de la Alcaldia de Albalat dels Sorells se acuerda
someter a informacion publica, mediante la insercion de anuncio en el tablon de anuncios de la
sede electronica municipal (https://www.albalatdelssorells.sedelectronica.es), en un periddico de
gran difusion y en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, la documentacion del programa
de actuacion integrada del sector SUZ-4 industrial del suelo urbanizable de Albalat dels Sorells.
A tal efecto, con fecha 2 de marzo de 2022 se publicd en el DOGV, anuncio de sometimiento a
informacién publica durante un plazo de 45 dias del Programa de Actuacién Integrada del Sector
SUZ-4 de Albalat dels Sarells.

Tras el pericdo de Informacion Publica, durante el cual no se presentd ninguna alegacion, el
Ayuntamiento -Pleno de Albalat dels Sorells, aprobd definitivamente el Programa de Actuacion
Integrada del Sector SUZ-4 de Albalat dels Sorells, adjudicando la condicién de Agente
Urbanizador del Programa a MERCADONA S.A.

Finalmente, con fecha 19 de julio de 2022 (BOP de la Provincia de Valencia nimero 148, de
fecha 03/08/2022) se suscribe Convenio Urbanistico definitivo entre el Ayuntamiento de Albalat
dels Sorells y MERCADONA S.A., en su condiciéon de Agente Urbanizador, con el objeto regular
las relaciones juridicas y econdmicas que, como cansecuencia del desarrollo del Programa de la
Actuacién Integrada del Sector SUZ-4 de Albalat dels Sorells (PAl SUZ-4), van a derivarse para
los propietarios de suelo adheridos, para el Agente Urbanizador y para el Ayuntamiento de
Albalat dels Sorells. Dicho Convenio se recoge en el Anejo n°4 del presente Documento.
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1.2 CIRCUNSTANCIAS Y ACUERDOS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION

El presente Proyecto de Reparcelacion constituye un desarrollo de la gestién urbanistica que
permitira, en el seno del Programa de Actuacién Integrada por gestién indirecta de la Unidad de
Ejecucién lnica del Sector SUZ-4 de suelo urbanizable de Albalat dels Sorells, reordenar la
configuracion de las fincas existentes en su dmbito, con objeto de adaptarlas al planeamiento
pormenaorizado recogido en el Plan Parcial del Sector.

La reparcelacién, de acuerdo con lo indicado en el articulo 85 del TRLOTUP consiste en la “nueva
divisién de fincas ajustada al planeamiento para adjudicarlas entre los afectados segun su
derecho”; de este modo, y pretendiendo el fin de la definicién expuesta, en el presente apartado
se justifican los motivos y se enumeran los criterios que rigen el presente Proyecto de
Reparcelacion.

La estructura de la propiedad del suelo incluido dentro de la Unidad de Ejecucién unica del Sector
SUZ-4 es la que corresponde a los usos originales de las fincas que la componen, muy alejada
de la estructura pormenorizada que corresponde a un desarrollo terciario como el pretendido en
el Sector y que se establece en su Plan Parcial. La defimitacién de estas fincas originales se
recoge en el Plano de Fincas Iniciales del presente Proyecto de Reparcelacién.

El desarrollo de la unidad de ejecucion esta condicionado por el ajuste de las alineaciones, la
urbanizacién y cesion del viario y espacio publico que prevé el planeamiento aprobado.

En consecuencia, es necesaria la redaccion, tramitacion y aprobacién de un documento
reparcelatorio mediante el cual la actual estructura de propiedad del suelo dara paso a unas
parcelas resultantes acordes con la nueva finalidad de los terrenos que configuran la unidad de
ejecucion del Sector SUZ-4.

Asi pues, la adaptacion de la realidad fisica de las parcelas que conforman la unidad de
ejecucion, a las determinaciones del Plan Parcial del Sector SUZ-4, supone ceder para destino
publico 19.268,75 m2de suelo para implantar las siguientes dotaciones:

DOTACIONES PUBLICAS 19.268,75 m?
COMUNICACIONES 18.310,37 m?
SCV-1 Red Viaria 4.013,29 m?
SCV-2 Red Viaria 6.964,08 m?
SCVP Red Viaria de Prioridad Peatonal 1.875,54 m?
SCA Aparcamientos 2.457,46 m?
ZONAS VERDES
SVJ Jardines 3,958,38 m?

La unica parcela lucrativa de la unidad reparcelable estara destinada al uso industrial compatible
terciario, con una superficie de 26.114,44 m?

Todas las fincas de titularidad privada del area reparcelable son titularidad de un mismo
propietario, la mercantii MERCADONA S.A., que es quien suscribe el presente Proyecto de
Reparcelacion.
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El fundamento legal del presente Proyecto de Reparcelacién se encuentra en la Seccién I,
Capitulo I, Titulo |, Libro Il del TRLOTUP. La finalidad del mismo es la de realizar un reparto
equitativo de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion y urbanizacién del planeamiento
que se ejecuta. Los objetivos, los contemplados en el art. 85 del TRLOTUP, a saber:

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion y los linderos de las fincas.

b) Materializar la distribucién de beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica.

¢) Retribuir al agente urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables o
afectando estas a sufragar las cargas de urbanizacion.

d) Adjudicar a la administracién los terrenos urbanizados, tanto dotacionales como
edificables, que legalmente le correspondan, en pleno dominio y libres de cargas.

e) Subrogar las fincas originarias por parcelas edificables y fincas de resultado.

f) Compensar en metalico a las y los propietarios que no reciban adjudicacién en parcela.

g) Concretar las reservas para vivienda de proteccién publica en parcelas determinadas,
conforme al plan o programa.

h) Concretary asignar a cada propietaria o propietario la parte correspondiente de las cargas
de urbanizacién y establecer las condiciones y garantias del pago de las mismas.

La legitimidad para la redaccion del presente Proyecto de Reparcelacién por MERCADONA S.A.
subyace en el articulo 118.2.d del TRLOTUP que faculta al Agente Urbanizador a elaborar e
impulsar la reparcelacion. Ademas, en este caso, la reparcelacion es requisito previo para la
ejecucion de las obras de urbanizacién que se proponen, y por tanto es desarrollo, como ya se
ha apuntadao, del Programa de Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector
SUZ-4.

Por otro lado, de acuerdo con la clausula Quinta b) del Convenio Urbanistico incorporado en el
Anejo n°4 al presente Documentao, es obligacién de éste para promover las obras de urbanizacion
que le corresponden segun el Programa aprobado, entre otras:

b) Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello; entre ellos:

- Los proyeclos de reparcelacion, voluntaria o forzosa, en su caso de expropiacion, v
cuanlos sean necesarios para ejecutar la actuacién. Tales insfrumentos, que deben
presentarse en formato electrénico editable con los requisitos necesarios para permitir su
verificacion técnica por la Administracién, deberan incorporar la documentacién técnica e
informes de validacién para coordinar, si es posible, las realidades de Registro y Catastro.

El presente Proyecto de Reparcelacién se presenta como Reparcelacion Voluntaria, ya que se
encuentra concertada entre las personas afectadas para concretar el cumplimiento de sus
obligaciones urbanisticas de un modo mas acorde con sus preferencias, tal como se deduce del
Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Albalat dels Sorells y MERCADONA S.A.
y que se encuentra incorporado al presente Documento en su Anejo n°4.

No obstante, al conllevar el presente Proyecto la inmatriculacién de fincas de origen o la
rectificacién de su extension superficial, sus linderos o cualquier otra circunstancia descriptiva
que conste en el registro de la propiedad, se sometera a informacién publica en los mismos
términos previstos en el TRLOTUP para la reparcelaciéon forzosa, de acuerdo con o indicado en
el Articulo 100.3 de este texto legislativo.
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1.3 DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

La unidad reparcelable coincide sensiblemente con la Unidad de Ejecucién tGnica del Sector SUZ-
4 de Albalat dels Sorells, tal como se encuentra delimitada en el Plan Parcial aprobado
definitivamente con fecha 23/02/2021 (BOP 04/05/2021). Dicha Unidad de Ejecucién se
constituye a su vez en Area de Reparto, segun definicién contenida en el articulo 72 TRLOTUP.

La unidad reparcelable se localiza en la llamada Partida Cantavella de Albalat dels Sorells. Tiene
forma sensiblemente rectangular, estando delimitada:

= Al Norte, por la raya del término municipal de Albalat dels Sorells, que la separa del del
municipio de Museros

» Al Este, por la antigua Carretera Barcelona N-340 (hoy camino de dominio publico 3017
cedido al Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, segun el Anejo Il del Decreto 46/2019, de
22 de marzo, del Consell, por el que se aprueba el Catalogo del Sistema Viario de la
Comunitat VValenciana)

» Al Sur por el vial de borde del Poligono Industrial de Albalat dels Sorells

= Al Oeste por el tendido ferroviario de FGV Valencia-Rafelbunyol (Linea 3 de
Metrovalencia).

La superficie de la unidad es 45.383,19 m2.

Por lo que respecta a las caracteristicas estrictamente topograficas de la Unidad, las mayores
cotas se registran en el lado més occidental, en el entorno de los 19,80 msnm junto al trazado
ferroviario. El terreno tiene caida hacia el este, siendo la cota de la acera de la antigua carretera
de Barcelona de aproximadamente 18 msnm. La pendiente media del temreno resulta del 5,5 por
mil. La unidad se encuentra dedicada a las labores agricolas, en concreto al cultivo hortofruticola
y de cltricos, aunque en la actualidad ha cesado la explotacion de estas. También encontramos
algunas zonas baldlas, caminos y acequias.

Esta compuesta por las siguientes fincas catastrales (salvo la finca n°23, el resto se encuentran
incluidas en su totalidad en la unidad reparcelable):

Referencla . Superficie parcela Suporficie ]
on plano Referencia Catastral catastral m? (segin afectada por laz Propietario
ficha) reparcelacion m

1 46009A004001480000AB 180 179,94 MERCADONA S.A.
46009A008000020000AH 6.170 6.170,59 MERCADONA S.A.

3 48009A006000030000AW 2.866 2.866,18 MERCADONA S.A.

4 46009A008080010000AY 310 309,75 AYUNTAMIENTO

5 46009A006000050000AB 2,386 2.395,78 MERCADONA S.A.

6 46009A006000060000AY 2.337 2.336,64 MERCADONA S.A.
7 001410200YJ28B00010L 274 274,21 MERCADONA S.A.
8 46009A006000520000A0 2.084 2.084,01 MERCADONA S.A,
9 46009A008000530000AK 1.622 1.622,08 MERCADONA S.A.
10 46009A006000540000AR 1.872 1.871,72 MERCADONA S.A.
1 46009A006000430000AQ 6.143 6.244,35 MERCADONA S.A.
12 46009A006000040000AA 2.884 2.884,49 MERCADONA S.A.
13A 46009A006000850000AK 2.123 (junto con 13B) 1.157,80 MERCADONA S.A.
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Referencia . Superficie parceEa Superficie . )
Referencia Catastral catastral m?(segtn afectada por la Propietario
en planc ficha) reparcelacién m?
13B 46009A006000850000AK 2.123 (junto con 13A) 1.006,32 MERCADONA S.A.
14 46009A006000420000AG 2.076 2.105,29 MERCADONA S.A.
15A 46009A006000410000AY 3.251 (junto con 15B) 1.743,95 MERCADONA S.A.
15B 46009A006000410000AY 3.251 (junto con 15A) 1.558,98 MERCADONA S.A.
16 46009A006000380000AY 2.184 2.251,40 MERCADONA S.A.
17 46009A006000380000AG 839 839,38 MERCADONA S.A.
18 46009A006000840000A0 735 735,50 MERCADONA S.A.
19 46009A006000400000AB 785 785,08 MERCADONA S.A.
20 46008A006030060000AT 772 771,89 | MERCADONA S .A.
21 46009A006020050000AL 467 466,63 MERCADONA S.A.
22 46008A006000550000AD 1.459 1.634,61 MERCADONA S.A,
23 46009A006090030000AQ 1.499 997,81 AYUNTAMIENTO
24 Camino histarico - 88,84 AYUNTAMIENTO

Las correspondientes fichas catastrales se aportan en el Anejo n°1 a la presente Memoria.

Las fincas n°13A y n°13B del plano de Fincas Iniciales corresponden a dos fincas registrales
diferentes que componen una Unica referencia catastral, la 46009A006000850000AK con una
superficie conjunta segun ficha catastral de 2,123 m?. Las fincas 15A y 15B del plano de Fincas
Iniciales correspanden a dos fincas registrales diferentes que componen una Unica referencia
catastral, la 46009A006000410000AY, con una superficie conjunta seguln ficha catastral de 3.251
m?,

Las Fincas n°4, n°23 y n°24 del plano de Fincas Iniciales se corresponden con caminos de uso
publico local presentes en la unidad reparcelable, de titularidad municipal. La finca n°24, resto de
camino histérico del municipio, no se encuentra ni catastrada ni registrada.

En el Anejo n°1 se incluye, en el apartado primero destinado a las fichas de las fincas iniciales,
dos fichas numeradas como n°25 y n°26 que corresponden, respectivamente, al excedente legal
de aprovechamiento urbanistico del Sector SUZ-4 de titularidad municipal y al aprovechamiento
urbanistico inherente a los caminos de titularidad municipal incluidos en la unidad reparcelable.
Ambos aprovechamientos ya han sido transmitidos a MERCADONA S.A. por compensacion
econamica seguin Convenia Urbanistico incorporado al Anejo n°4 al presente Documento.

Los principales parametros urbanisticos del area de reparto de la unidad de ejecucién son:

45.294,17 m?s
38.334,98 m3s
19.167,49 m?t
0,5 m2t/m?3s
0,423178 UA/m?

= Superficie total del area de reparto:
=  Superficie total computable del area de reparto:
= Edificabilidad total del area de reparta:
= Coeficiente de edificabilidad bruta:
= Aprovechamiento tipo:
Tras realizar los ajustes carrespondientes a la realidad de las fincas incluidas en la unidad

reparcelable, la superficie de esta es de 45.383,19 m?, un 0,196% mayor que la sefialada en el
Plan Parcial para la unidad de ejecucion.
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1.4 CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y VALORAR LOS DERECHOS DE

LAS PERSONAS AFECTADAS

Los derechos de los afectados se recogen en el articulo 87 del TRLOTUP:

Articulo 87. Derechos de las partes afectadas por la reparcelacion.

Las personas propietarias tienen derecho a la justa distribucién de beneficios y cargas y a la
proporcionalidad entre el aprovechamiento objetivo homogeneizado de la parcela adjudicada y la
superficie de su finca originaria, con las siguientes precisiones:

a) En caso de retribucién en especis, la adjudicacion a la o el propietario disminuye en la parte
que corresponde percibir al agente urbanizador en pago de cargas de urbanizacion.

b) Si, conforme al plan, las diversas fincas de origen perienecen a areas de reparto que presentan
aprovechamientos tipo heterogéneos, correspondersd a cada titular de la propiedad recibir
adjudicaciones proporcionales a su respectivo aprovechamiento subjetivo.

¢) Si las fincas de origen provienen de zonas discontinuas de distinto valor de repercusioén, la
adjudicacién se corregira para preservar la equivalencia, conforme al artlculo 83.4 de este texto
refundido.

d) Las mismas reglas son aplicables cuando la aportacién de una persona propietaria, en vez de
ser un terreno, consista en un aprovechamiento urbanistico no transferido.

Los criterios para la valoracién de los derechos, en el 88 TRLOTP:

Anticulo 89. Valoracién de bienes y derachos.

1. Para la valoracion de fincas se aplicardn, en primer lugar, los criterios expresamente
manifestados por las personas interesadas, siempre que sean conformes a derecho y sin perjuicio
del interés publico o de terceras personas.

2. Las parcelas a adjudicar se valorarén con crilerios objetivos y generales, partiendo de las
valoraciones que se hayan efectuado en el planeamiento. En el supueslto de la pérdida de vigencia
de los valores de repercusién de los usos del suelo establecidos en la ordenacion detallada, los
diferentes coeficientes correclores se deberén actualizar en los términos establecidos en el articulo
78.1 de este texto refundido mediante esludios de mercado referidos al momento de inicio de la
reparcelacion.

3. En defeclo de acuerdo, la valoracién de los bienes y derechos sera conforme con la legisiacion
estatal de suelo.

Se considera propietario o titular, salvo prueba en contrario, a quien con este caracter conste en
registros publicos que produzcan presuncion de titularidad que sélo puede ser destruida
judicialmente, o, en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros fiscales, o,
finalmente, al que lo sea publica y notoriamente. En consecuencia, se consideran titulares
afectados a quienes constan con tal caracter en el Registro de la Propiedad. En este caso, como
ya se ha dicho, todas las fincas de titularidad privada incluidas en la unidad reparcelable son
propiedad de MERCADONA S.A. En el Anejo n®1 se aportan las correspondientes certificaciones
registrales de las parcelas propiedad de MERCADONA S.A.
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Respecto de las Fincas de titularidad municipal, en el Anejo n°1 se incluye Certificado de
Titularidad municipal de estas fincas.

Por lo que se refiere a la valoracién de los terrenos aportados a la Unidad de Ejecucién unica del
Sector SUZ-4, se ha considerado la igualdad de valores urbanisticos unitarios de las fincas
aportadas, por lo que se reconoce a todas su derecho en la adjudicacion en proporcién a su
superficie. En consecuencia, en el presente Proyecto de Reparcelacién el derecho de cada
propietario al aprovechamiento patrimonializable es directamente proporcional a la superficie de
las fincas aportadas en el ambito de la unidad reparcelable.

Por otro lado, de acuerdo con el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Albalat
dels Sorells y el Agente Urbanizador, incorporado al Anejo n°4 al presente Documento, el
aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento en cumplimiento del deber de participacién
publica en las plusvalias generadas por el planeamiento (Articulo 82 TRLOTUP) resulta del diez
por cien (10%) del aprovechamiento tipo del area de reparto.

Finalmente, por lo que se refiere a los caminos de uso local que se localizan en la unidad
reparcelable, segtin el Convenio Urbanistico del Anejo n°4 y Certificado de Titularidad Publica
del Anejo n°1, generan un aprovechamiento para el ayuntamiento de 37,60 m?t de edificabilidad

terciaria.
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1.5 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS Y
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

El articulo 87 del TRLOTUP establece el criterio de proporcionalidad entre el aprovechamiento
de las parcelas adjudicadas y la superficie de las fincas aportadas; en consecuencia, no parece
existir mas criterio de valoracién que el del Aprovechamiento urbanistico en exclusivos términos
de edificabilidad (m?).

La aplicacién de coeficientes correctores para la determinacién del Aprovechamiento Tipo, y
consiguientemente, para la valoracion de las parcelas resultantes, viene enunciado en la propia
definicién del concepto que hace el TRLOTUP. En la presente reparcelacién, no cabe la
aplicacién de coeficientes de homogeneizacién entre los distintos usos de la unidad reparcelable,
puesto que sélo un uso lucrativo es el contemplado en la ordenacion recogida en el Plan Parcial.
Es decir, no se va a aplicar ningiin coeficiente corrector sobre el aprovechamiento tipo de las
parcelas lucrativas resultantes, que, por otro lado, es Unica.

Tampoco procede la aplicacion de coeficientes correctores por posiciones relativas de fincas
aportadas y parcelas adjudicadas.

La unidad de ejecucion del Sector SUZ-4 genera un aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento
de Albalat dels Sorells del 10% del aprovechamiento tipo. Este aprovechamiento generaria una
parcela de imposible materializacién a tenor de los parametros urbanisticos de aplicacion, por lo
que se opta por monetarizar este aprovechamiento a favor del Ayuntamiento, y adjudicar al
propietario Unico de las parcelas privadas la edificabilidad lucrativa correspondiente.

El valor de repercusion del suelo urbanizado es de 158,15 euros/im2 de techo edificable, segin
se recoge en el Convenio Urbanistico incorporado en el Anejo n°4 al presente Documento.

Ei aprovechamiento total en el area de reparto es, de acuerdo con el Plan Parcial del Sector SUZ-
4 aprobado definitivamente, de 19.167,49 UA, que coincide con la edificabilidad terciaria en m2t
a disponer en la unica parcela lucrativa.

Por tanto, la compensacion econémica al Ayuntamiento por el 10% del aprovechamiento del area
de reparto resulta:

19.167,49 m?t x 158,15 €/m? x 0,1(10%) = 303.133,85 €

Aplicando una cuota del IVA del 21 por 100 a esta cantidad, resulta una compensacién para el
Ayuntamiento de 386.791,96 € IVA incluido por este concepto. Esta compensacién ya ha sido
efectuada, de acuerdo con el Convenio Urbanistico incorporado en el Anejo n°4 al presente
Documento, por lo que este aprovechamiento se adjudica MERCADONA S.A.

Por otro lado, y por lo que hace referencia a los caminas de titularidad municipal incluidos en la
unidad de acuerdo con el Convenio Urbanistico incorporado en el Anejo n°4 al presente
Documento, el aprovechamiento urbanistico correspondiente, 37,60 m?t, se valora en 5.946,44
€, mas 1.248,75 € en concepto de cuota del IVA del 21 por 100, en total 7.195,19 €. Este
aprovechamiento se adjudica a MERCADONA S.A. en virtud de la compensacién econémica
correspondiente, ya efectuada de acuerdo con el Convenio Urbanistico incorporado en el Anejo
n° 4.
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1.6 CRITERIOS DE ADJUDICACION

Toda la superficie susceptible de aprovechamiento lucrative privado del Area de Reparto es
objeto de adjudicacion entre los propietarios afectados en proporcién a sus respectivos derechos
en la reparcelacién.

La totalidad de la edificabilidad de la unidad se asigna a la Unica parcela lucrativa resultante de
la reparcelacion, tal como recoge el Convenio Urbanistico incorporado en el Anejo n° 4 al
presente Documento.

Dado que la totalidad de las parcelas privadas aportadas son de un Unico propietario, y la parcela
lucrativa resultante sera adjudicada al mismo, no se hace necesario, a los efectos del presente
Proyecto de Reparcelacion, la aplicacién de los criterios establecidos en el articulo 90.2 del
TRLOTUP
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1.7 CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE
DEBAN DESTRUIRSE Y CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDEN A LAS

PERSONAS ADJUDICATARIAS

Si bien catastralmente se constata la existencia de varias edificaciones en la unidad reparcelable,
estas fueron derribadas, por lo que actualmente no existen elementos que deban destruirse.

En consecuencia, no existen edificios ni elementos que deban destruirse en la unidad
reparcelable, por lo que no corresponden cargos ni gastos a las personas adjudicatarias por

estos conceptos.
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2. FINCAS INICIALES

En el Anejo n°1 al presente Documento se aportan:

Fichas de las Fincas Iniciales

Fichas catastrales de las fincas iniciales

™o

,_.
| S—
Ca

G

Certificaciones registrales de las fincas iniciales aportadas por MERCADONA S.A.

Certificacion de la titularidad publica de las fincas iniciales aportadas por el
Ayuntamiento de Albalat dels Sorells

Los caminos de uso publico local y titularidad municipal en el drea reparcelable son:

Se adjunta en el Anegjo

Camino histérico de titularidad municipal junto al limite meridional de la unidad
reparcelable (Finca n°24 en el plano de Fincas Iniciales, sin referencia catastral)

Caminos municipales, que discurren al E (camino de dominio publico 3017 cedido al
Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, segun el Anejo |l del Decreto 46/2019, de 22 de
marzo, del Consell, por el que se aprueba el Catalogo del Sistema Viario de la
Comunitat Valenciana, Finca n°23 en el plano de Fincas Iniciales referencia
46009A006090030000AQ) vy al NE de la unidad (camino junto a Acequia Mitjera, Finca
n°4 en el Plano de Fincas iniciales, referencia catastral 46009A006090010000AY).

n®1 el Certificado de Titularidad publica de los caminos de uso publico
local emitido por el Ayuntamiento de Albalat dels Sorells.

Estas superficies precisan de inmatriculacién registral. A tal fin, el proyecto de Reparcelacion
llevara a cabo la inmatriculacién, rectificacion de fincas y su extensién superficial o la de sus
linderos, con el fin de adaptar su situacion registral a la realidad existente.

Todas las fincas iniciales quedan recogidas y delimitadas en el Plano n°2. Fincas iniciales
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3. FINCAS RESULTANTES

Todas estas fincas quedan recaogidas y delimitadas en el Plano n°3. Fincas resultantes. En las
siguientes tablas se muestran las superficies correspondientes a cada finca, el uso al que se
destinan y la edificabilidad que se le adjudica a cada una de ellas

En el Anejo n°2 al presente Documento se aportan las fichas de las Fincas resultantes

3.1 PARCELAS LUCRATIVAS

4. INFORME DE VALIDACION CATASTRAL Y FICHAS DE LAS PARCELAS
RESULTANTES CON COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

En el Anejo n°3 al presente Documento se aporta el Informe de Validacién Catastral suscrito por
técnico competente, asi como las fichas con las coordenadas georreferenciadas de las parcelas
resultantes.

5. REFERENCIA A LOS TiTULOS DE PROPIEDAD DE LAS FINCAS INICIALES DE
MERCADONA SA
En la siguiente tabla se hace referencia a la Documentacién acreditativa de los titulos de

propiedad de las fincas aportadas por MERCADONA S.A., que ya ha sido entregada al
Ayuntamiento de Albalat dels Sorells por registro de entrada con referencia 2022-E-RE-1266.
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR S
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS o e V r E n
-

6.1

6.1.1

a)

b)

<)

d)

)

PROYECTO DE REPARCELACION.

6. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

PROPOSICION ECONOMICA

Cargas de urbanizacion fijas (importes expresados sin IVA):

Presupuesto de Licitacion de las Obras programadas (articulo 150.1.a del TRLOTUP)

En el Proyecto de Urbanizacion que forma parte de la Alternativa Técnica del Programa,
se definen y valoran completamente las obras de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
del Sector SUZ-4, aportando las correspondientes mediciones, cuadros de precios Yy
presupuestos parciales. En resumen:

Coste de redaccion de Proyectos y Direccién de obras (articulo 150.1.b del TRLOTUP)

Se incluye la previsian de gastos derivados de la redacciéon de proyectos e instrumentos
de planeamiento a los que hace referencia la legislacién urbanistica de aplicacion, entre
otros: trabajos de cartografia y topografia, Programa de Actuacion Integrada, Proyecto de
Urbanizacion, Direccién de Obra y coordinaciéon de la seguridad y salud, Proyecto de
Reparcelacion. El coste estimado de estos conceptos es el siguiente:

Gastos de gestion del urbanizador (articulo 150.1.c del TRLOTUP)

Los gastos de gestion del urbanizador incluyen las tasas e impuestos a satisfacer para la
completa tramitacién de las actuaciones, el mantenimiento y conservacién de las obras
hasta su recepcion por la Administracion y los controles de calidad y peritajes a realizar
por empresas independientes del Urbanizador para el control y recepcion de las obras.
En el presente caso se estiman en un porcentaje del 10% de la suma de los dos conceptos
anteriores:

Beneficio Empresarial del Urbanizador (articulo 150.1.d del TRLOTUPR)
Dadas las caracteristicas de |la actuacidn, no se consideran beneficios para el urbanizador
Total cargas fijas

Dadas las caracteristicas de la actuacion, se considera que no procede |la desegregacion
por fases de los anteriores conceptos. El total de cargas fijas repercutibles es el de la
siguiente tabla:

Septlembre de 2022 - Pag. 14 l

293

Codi Validacio: ANNNWFD6P7HTNLQS5HFYFGDWS5L | Verificacio: https://albalatdelssorells.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 38



204

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUGION UNICA DEL SECTOR
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION,

6.1.2

a)

b)

c)

d)

6.1.3

Cargas de urbanizacion variables (importes expresados sin IVA)

Costes de indemnizacion de construcciones, instalaciones, plantaciones, etc. (articulo
150.2.a TRLOTUP)

No se ha detectado que existan en el ambito de actuacién edificaciones, construcciones,
instalaciones o plantaciones que se vean afectadas por las obras programadas, y que
sean objeto de indemnizacion.

Indemnizaciones por obras de urbanizacién ya sufragadas y que sean utiles a la actuacion
(articulo 150.2.b TRLOTUP)

No procede
Gastos por realojos y retorno de ocupantes (articulo 150.2.c TRLOTUP)
No procede

Canon de urbanizacion devengado a favor de la administracion o su reintegro a favor de
otras actuaciones (articulo 150.2.d TRLOTUP)

No procede
Total cargas variables
El coste de las cargas variables es nulo

Cargas unitarias por metro cuadrado de suelo originaric

La superficie del area de reparto del Sector SUZ-4 es de 45.294,17 m®. Por tanto, las cargas
unitarias por m? de suelo originario son:

6.1.4

3.335.541,13 €/ 45.294,17 m?s = 73,64 € / m®s

Cargas unitarias por metro cuadrado de aprovechamiento

El aprovechamiento total en el area de reparto del Sector SUZ-4 es de 19.167,49 UA. Por tanto,
las cargas unitarias por unidad de aprovechamiento son:

3.335.541,13 €/ 19.167,49 UA = 174,02 € / UA
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7. ANEJO N°1: FINCAS INICIALES
7.1 FICHAS DE LAS FINCAS INICIALES

Nota: se incluye ficha n® 25, correspondiente al excedente del 10% del Aprovechamiento del
Sector de titularidad municipal, y ficha n°26, correspondiente al aprovechamiento inherente a los
caminos de titularidad municipal incluidos en la unidad reparcelable. Ambos aprovechamientos
han sido ya transmitidos a MERCADONA S.A. par compensacién econémica, segun Convenio
Urbanistico incorporado al Anejo n°4 al presente Documento.
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N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO o o 1
DATOS PERSONALES CIF Participacion
. . Nombre MERCADONA S.A. o
i i I Direccién I C/Valencia n°5. Tavernes Blanques 46016 Valencia s e
DATOS REGISTRALES Superficia 179,94 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
Inscripeién Tomo Libro Folio [ Inscripcién | Finca
2.629 92 208 | 1* | FR-6321
Norte Poligono 20, parcela 9018 acequia divisoria Museros
tiniiarad Sur Pcoligono 8, parcela 8006, rambla Albalat dels Sorells
Este Poligono 6, parcela 9006, rambla Albalat dels Sorells
Oeste Poligono 4, parcela 149

Descripcién

Rustica: Parcela de terreno ajeno a la explotacion con activo n°660495. Situada en
Albalat dels Sorells en Partida Cantabella con una superficie de terreno segun R.G.C.
de 179.94 m?

Titulo

Plenc dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
06/04/2022, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segun
inscripcion 1° con fecha 17/05/2022

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA

| Superficie | 179,94 m?

Afeccién, %

Tatal, 100%

Sup. afectada
reparcelacion

179,94 Descripcién

Referencias
catastrales

46009A004001480000AB

Finca de forma sensiblemente

triangular, que limita por el E

con la via del FF.CC.

Linderos

Finca Valencia-Rafelbunyol de FGV.

Limite Sector SUZ-4

Resto de parcelas limitrofes

Norte propiedad de MERCADONA
SA

Sur Suelo urbanizable SUZ-4 Banstruaciones: vualoa

Este Via FF.CC ' No existen

Oeste Suelo urbanizable SUZ-4 ¥ plantaciones

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucién En Metalico
Cuota de participacion en derechos y cargas Q,37%
Edificabilidad 70,41 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

Feny,
PN
Micn,,
“u
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or
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION,

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO = 2
DATOS PERSONALES CIF Participacién
i 5 Nombre MERCADONA S.A.
Propieta ]— 9
bk | Direccién | C/Valencia n°5. Tavernes Blanques. 46016 Valencia iy 1ad%
DATOS REGISTRALES Superficie 6.407 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
e Tomo Libro | Folio | Inscripcién | Finca
Inscripcion
B 2342 70 | 28 [ & [ FR-9237
Norte -
Sur -
Linderos Esto =
Qeste -
Descripcién Rustica: Huerta situada en Albalat dels Scrells en Partida Cantabella, con una
superficie de terreno de sesenta y cuatro dreas siete centidreas
Titulo Pleno dominio, par compraventa formalizada mediante escritura plblica de fecha

27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segtin
inscripcién 8 con fecha 13/09/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA

Superficie | 6.170,59 m?

Afacclon, %

Total, 100%

Sup. afectada

Descripcian

. 6.170,59 m?
reparcelacién
Referencias 45009A008000020000AH Finca de foerma sensiblemente
catastrales rectangular, limitada por
Linderos Finca acequia divisoria al N,

Acequia, limite N Sector SUZ-4

acequias y fincas de

ek MERCADONA SA al S, Oy E
Sur Acequia, S. urbanizable SUZ-4  AEEG | C———

Este Acequia, S. urbanizable SUZ-4 e ' No existen

Oeste Suelo urbanizable SUZ-4 y.p

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucién En Metalica

Cuota de participacion en derechos y cargas 12,60%

Edificabilidad 2,414,58 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

Septiombre de 2022
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SEGTOR

SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS
PROYECTO DE REPARCELACION.,

NPWOT7ANA
GW27403

zevren

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO 2t 3
DATOS PERSONALES CIF Participacion
7 Nombre MERCADONA S.A.
Propietarlo I e ccian II C/Valencia n°5. Tavemes Blanques. 46016 Valencia e WoR
DATOS REGISTRALES Superficie 2,908 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
InscHingien Tomo Libro | Folio [ Inscripcién | Finca
2.601 87 | 7 | a0 | FR-6257
Norte Mojon
Lindeaiss Sur Tierras de Don |GGG
Este Otra de Dona
Oeste Finca de Don inaishisssmmmmconocido como caracolero

Descripcion

Rustica. Tierra huerta situada en Albalat dels Sorells en Partida Cantabella, con una
superficie de terreno de veintinueve areas ocho centidreas

Titulo

Pleno dcminio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
27/07/2018, autorizada por el notario de Albaraya D. José Maria Cid Fernandez segun
inscripcién 3° con fecha 13/09/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA

| Superficie | 2.866,18 m?

Afeccidn, % Total, 100%

Sup. aft?ctada 2.866,18 m? Descripcion

reparcelacién

Referencia 46009A006000030000AW Finca de forma sensiblemente

catastral rectangular, limitada por

Linderos Finca acequia divisoria y camine

— Limite Sector SUZ-4 municipal al N, fincas de
MERCADONA SA al S, Oy E

Sur Suelo urbanizable SUZ-4 T —

Este Suelo urbanizable SUZ-4 4 No existen

Qeste Camino, S. urbanizable SUZ-4 ¥ plantacicnes

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucion En Metalico

Cuota de participacién en derechos y cargas 5,85%

Edificabilidad 1.121,55 m#

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

Septiembre de 2022 |
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PROGRAMA DE AGTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR

8UZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS
PROYECTO DE REPARCELACION.

Zevren

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO - REERIE S oy 3
DATOS PERSONALES CIF Participacién
Nombre | Ayuntamiento de Albalat dels Sorells o,
Proplatario Direccién | Pza. Castell 2. Albalat dels Sorells. 46135 Valencia P4800S00G 100%
DATOS REGISTRALES Superficie
Reglstro de la Propledad
Inscripcion Tomo Libro { Folio | inscripcién | Finca
Norte
Sur
Linderos Este
QOeste
Descripcién
Titulo Se procedera a la inmatriculacién de la finca descrita al amparo de lo dispuesto en el

articulo 8.1 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el gue so aprueban las normas
complementarias al reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el registro de la Propiedad de actos de naturaleza Urbanistica.

La totalidad de los derechos de aprovechamiento de la finca ya han sido transmitidos
a MERCADONA S.A. por compensacién econémica, segin Convenio Urbanistico
incorporado a! Anejo n°4 al presente Documento.

Derachos y cargas

DATOS REALES DE LA FINCA | Superficie | 308,75m?

Afeccién, % Total, 100%

Sup. afectada Descripcién

reparcelacion 309,75 m?

Referencias 48009A006090010000AY Camino de titularidad

catastrales municipal, limitada por acequia
Linderos Finca divisoria al N, y por fincas o

Norte Limite Sector SUZ-4 acequias de MERCADONA SA

en el resto

Sur Suelo urbanizable SUZ-4 Construccicnes, vuelos

Este Suelo urbanizable SUZ-4 e e s ' No existen

Oaste Acequia, S. urbanizable SUZ-4 yp

DATOS ECONOMICOS

Modalldad de retribucién

Cuota de participacién en derochos y cargas

Edificabilidad

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

~

Septiembre de 2022
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION,

D)
=
No
]
S
L)
)

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO = - : vt ;B
DATOS PERSONALES CIF Participacion
: A Nombre | MERCADONA S.A.
Rrspatiria } Direccién | C/Valencia n®5. Tavernes Blangues. 46016 Valencia ik s
DATOS REGISTRALES Superficie 2.535 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
Inscripeion Tomo Libro [ Folio [ Inscripcién | Finca
1.450 35 [ 147 | 8 | FR-416
Norte | -
. Sur -
Linderos Este r
Oeste -

Descripcion

Rustica: Tierra huerta situada en Albalat dels Sorells en Partida Cantabella o del Mollg,
con una superficie de terreno de veinticinco areas treinta y cinco centidareas

Titulo

Pleno dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
27/07/2018, autorizada per el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segun
inscripcion 8* can fecha 13/08/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA

[ Superficie [ 2.395,75 m?

Afeccion, %

Total, 100%

Sup. afectada
raeparcelacion

2.395,75 m? Descripcidn

Referencias 46009A006000050000AB Finca de forma sensiblemente
catastrales rectangular, limitada par
Linderos camino al N, fincas de

MERCADONA SA al S,
acequia de MERCADONA SA

Finca

Norte Camino. S. urbanizable SUZ-4 al E y C. vieja de Barcelona al
E

Sur Suelo urbanizable SUZ-4

Este Suelo urbanizable SUZ-4 Construc_cloncs, vuslos No existen

QOeste Acequia. S. urbanizable SUZ-4 yplaptaciones

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucion En Metdlico

Cuota de participacion en derechos y cargas 4,89%

Edificabilidad 537,47 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA
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302

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION.

Zevren

N° DE FINCA'INICIAL SEGUN PLANO * o LB YT
DATOS PERSONALES CIF Participaciéon
N [ Nombre | MERCADONA S.A

Propietario |55 o ccign | C/Valencia n°5, Tavemes Blanques. 46016 Valencia | /46103834 100%

DATOS REGISTRALES Superficie 2.538 m?

Ragistro de la Propledad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2

Tomo Libro | Folio | tnseripcién | Finca
Inscripeién 2601 87 I 75 [ 15° | FR3832
Norte Derecha entrando,
Sur 1zquierda, I

Linderos Este Frente, Camino o carretara de Barcelona
Oeste Espaldas siinssssesiissm—"

Descripcién Urbana: Vivienda unifamillar situada en Albalat dels Sorells en Carretera de Barcelona
S/N, con una superficie construida de doscientos cincuenta metros cuadrados con una
superficie de terreno de dos mil quinientos treinta y ocho metros cuadrados.

Titulo Pleno dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha

27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segin

inscripeion 15° con fecha 13/09/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA | Superficie | 2.610,85 m?
Afeccion, % Total, 100%
Sup. afectada Descripcién
reparcefacién 261085 m?
Referencias 46009A006000080000AY Se trata de dos parcelas
catastrales 001410200YJ28B0C0010L catastrales (una rustica y otra
Linderos urbana) con un tnico asiento
registral; en una de ellas se
locatizaba una vivienda
unifamiliar, ya demolida, con
Finca una superficie construida de
250 m?, y la otra es la finca
Norte Suelo urbanizable SUZ-4 agricola destinada a huerta de
la que formaba parte. Todas
las parcelas limitrofes excepto
al E (C. vieja de Barcelona),
propiedad de MERCADONA
SA
Sur Suelo urbanizable SUZ-4
Suelo urbanizable SUZ-4 Construcclonas, vuelos .
Este {Carretera vieja de Barcelona) y plantaciones No existen
Qeste Acequia, S. urbanizable SUZ-4
DATOS ECONOMICOS
Modalidad de retribucién En Metalico
Cuota de participacién en derechos y cargas 5,33%
Edificabilidad 1.021,60 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

Saptiombro do 2022

DB ADDDDFAIIDIADIIIDIDIIFIIIDIDIDIDIDDINIIDIDDDDIDRIBADDIIDDIDIDBDDIDIDDINDDDDIDIDNDDDDD

Codi Validacié: ANNNWFD6P7HTNLQ5HFYFGDWSL | Verificacid: https://albalatdelssorells.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 38



> b > D

)

)

» 2 20 0D )

)

M
~J

O
(&7 ]

D
1)
)

o s

&

0572022

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR S
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS ‘.’,u:‘; e V r e n
PROYECTO DE REPARCELACION, =

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO ; : ; 8
DATOS PERSONALES CIF Participacién
. Nombre MERCADONA S.A.
Fapiatai 1{ Direccién i C/Valencia n°5. Tavernes Blanques. 46016 Valencia i e e
DATOS REGISTRALES Superficie 2.493,28 m?
Registro de la Propiedad | Registro de |a Propiedad de Moncada N°2
. Tomo Libro | Folio [ Inscripcién | Finca
2.601 87 | 53 | 82 [ FR-878
Norte -
. Sur -
Linderos Este =
Ocste -
Descripcién Rustica: Tierra huerta situada en Albalat dels Sorells en Partida Cantabella, ccn una

superficie de terreno de veinticuatro areas noventa y lres centidreas dos mil
ochocientos centimetros cuadrados
Titulo Pleno dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segun
inscripcion 8° con fecha 13/08/2018

Derechos y cargas No hay cargas registradas
DATOS REALES DE LA FINCA [ Superficie | 2.084,01 m?
Afeccidon, % Total, 100%
Sup.afecta_da 2.084,01 m? Descripcién
reparcelacién
Referencias 46009A006000520000A0 Finca de forma sensiblemente
catastrales rectangular, Todas las
Linderos Eisda parcelas limitrofes excepto al
E (C. vieja de Barcelona),
Norte Suelo urbanizable SUZ-4 propiedad de MERCADONA
SA
Sur Suelo urbanizable SUZ-4
Suelo urbanizable SUZ-4 | Construcciones, vuelos A
Este (Carretera vieja de Barcelona) y plantaciones No existen
Qeste Acequia. S. urbanizable SUZ-4
DATOS ECONOMICOS
Modalidad de retribucién En Metalico
Cuota de participacion en derechos y cargas 4,25%
Edificabilidad 815,48 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

Tena,
no
um.,-,,“ 5
e uy
Srnog
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION,

Zevren

304

Descripcién

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO ;- PR "9
DATOS PERSONALES CIF Particlpacién
. Nombre | MERCADONA S.A.
Prop 1° [ Bireccién | Cvalencia n®5. Tavemes Blanques. 46016 Valencia A46103834 100%
DATOS REGISTRALES Suparficie 1.725,68 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
inscripcié Tomo Libro Folio | Inscripcién | Finca
il 1.574 40 124 ] 4° | FR861
Norte Frente, la de Inmminmbi——
Linderos Sur Fondo, la de I
Este lzquierda, Camino de Barcelona
Oeste Derecha, herederos de

Rustica: Tierra huerta situada en Albalat dels Sorells en Partida Cantabella, con una
superficie de terreno de diecisiete dreas veinticinco centidreas seis mil setecientos

noventa y nueve centimetros cuadrados

Titulo

Pleno dominio, por compraventa formalizada mediante escritura piblica de fecha
27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segun

ingcripcién 4° con fecha 13/09/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA | Superficie | 1.622,08 m?
Afeccion, % Total, 100%
Sup. afe_gtada 1.622,08 m? Descripcién
raparcelacion
Referencias 46009A006000530000AK Finca de forma sensiblemente
catastrales rectangular; Todas las
Linderos Finca parcelas timitrofes excepto al
E (C. vieja de Barcelona),
Norte Suelo urbanizable SUZ-4 propiedad de MERCADONA
SA
Sur Suelo urbanizable SUZ-4
Suelo urbanizable SUZ-4 | Construcciones, vuelos .
Este (Carretera vigja de Barcelona) y plantaciones No existen
Oeste Acequia. S. urbanizable SUZ-4
DATOS ECONOMICOS
Modalidad de retribucién En Metalico
Cuota de participacién en derechos y cargas 3.31%
Edificabllidad 634,73 m3t

| DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

Teny,
2
o ua.,‘,”"
L
M,

2o,

Soptiombre de 2022 I
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCIGN UNICA DEL SECTOR
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION,

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO - ; 10
DATOS PERSONALES CIF Participacién
Nombre MERCADONA S.A. N
Propluraio Direccién } C/Valencia n°5. Tavemnes Blanques. 46016 Valencia Amitosas i
DATOS REGISTRALES Superficie 1.728,68 m?
Reglstro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
P Tomo Libro | Folio [ Inscripcién | Finca
2.601 87 72 | 4° | FR-960
Norte Frente, la de [ IEGTNNENGEE
i Sur Fondo, la de__
Este Izquierda, Camino de Barcelona
Oeste Derecha, herederos de

Descripcion

Rustica: Campo de tierra, situada en Albalat dels Sorells en Partida Cantabella, con
una superficie de terreno de diecisiete areas veintiocho centidreas seis mil ochocientos
centimetros cuadrados

Titulo

Pleno dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernéndez seguin
inscripcién 4 con fecha 13/09/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA

[ Superficie | 1.871,72m?

Afeccion, %

Total, 100%

Sup.

afectada

Descripcion

i 1.871,72 m?2
reparcelacion
Referencias 46008A006000540000AR Finca de forma sensiblemente
catastrales rectangular; Todas las
Linderos parcelas limitrofes excepto al

Finca

E (C. vieja de Barcelona),

Norte Suele urbanizable SUZ-4 propiedad de MERCADONA
SA
Sur Suele urbanizable SUZ-4
Este Suelo url_:a}ruzable SUZ-4 Construc_ctones, vuelos N axistas
{Carretera vieja de Barcelona) y plantaciones
Oeste Acequia. S. urbanizable SUZ-4

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucién En Metélico
Cuota de participacién en derechos y cargas 3,82%
| Edificabilidad 732,38 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR =
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS :-’/o e V r e n
=<

PROYECTO DE REPARCELACION,

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO . 11
DATOS PERSONALES CIF Participacion
. Nombre MERCADONA S.A. -

b e % Direccién : C/Vealencia n°5. Tavernes Blangues. 46016 Valencia Pviaione T
DATOS REGISTRALES Superficie 6744,53 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
T I Tomo Libro | Folio [ Inscripcion | Finca
I 2.601 87 \ 50 [ 83 | FrR-g86en

Norte ———————
tindaros Sur Finca §egregada

Este Acequia

Oeste 1

Descripcién

Rustica: Parcela, Campo de tierra, situada en Albalat dels Sorells en Partida
Cantabella, con una superficie de terreno de sesenta y siete areas cuarenta y cuatro
centidreas cinco mil trescientos centimetros cuadrados

Titulo

Pleno dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segun
inscripcién 8° con fecha 13/08/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA | Superficie [ 6.244,35 m*

Afeccioén, % Total, 100%

Sup. Afec?ada 6.244.35 m? Descripcidn

rerparcelacion

Referencias 46009A006000430000AQ Finca de forma sensiblemente

catastrales cuadrada; Todas las parcelas
Linderos Finca limitrofes excepto al S (Calle

Norte Acequia, 8. urbanizable SUZ-4 rt\jAeElﬁegAMchzrisé,Apmpledad o

Sr calle d6 Les Morares Construcciones, vuelos

Este Acequia, S. urbanizable SUZ-4 ertcios ! No existen

Oeste Suelo urbanizable SUZ-4 P

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucion En Metalico

Cuota de participacién en derechos y cargas 12,75%

Edificabilidad 2.443,44 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

tén
Wiy,
© 4
ren,,
s,
: o
Aoy

Septiembre de 2022

b

)

X0 NE AN |

P DD DDREDDDIDDD

P DD

NS BE Bt NE NG NG X0 Bt NG BS RS

» (D

)

X5 B BN |

» 3 )

20 N0 XS XS X X8 B )

PRI

Codi Validacio: ANNNWFD6P7HTNLQS5HFYFGDWSL | Verificacio: https://albalatdelssorells.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 38



)

)

> ) D> )

¥

y > 3 > )

3

)

J

> 3 ) )

b

)

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR
SUZ-4 DE ALBALAT DELS SORELLS

PROYECTO DE REPARCELACION.

Zevren

N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO 12
DATOS PERSONALES CIF Participacion
" Nombre MERCADONA S.A.
Praplstats {{ Direccién % C/Valencia n®5. Tavernes Blanques. 46016 Valencia relb e b
DATOS REGISTRALES Superficie 2.908 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propiedad de Moncada N°2
inaaripdida Tomo Libro [ Folio [ Inscripcién | Finca
2.571 81 | 62 | 59 | FR-368
Norte Tierras de SE——————————————
Lindeios Sur Con las de “
Este Con las de inessisesas
Oeste Con las de

Descripcion

Rustica: Tierra huerta, situada en Albalat dels Sorells en Partida Cantabella, con una
superficie de terreno de veintinueve areas ocho centiareas

Titulo

Plenc dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Maria Cid Fernandez segun
inscripcién 5° con fecha 13/09/2018

Derechos y cargas

Nec hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA [ Superficie | 2.884,49m?

Afeccion, %

Total, 100%

Sup. Afectada

Descripcién

o 2.884,49 m?
reparcelacion
Referencias 46009A006000040000AA Finca de forma sensiblemente
catastrales rectangular; Todas las
Linderos parcelas limitrofes propiedad

Elncz de MERCADONA SA, excepto

Norte Suelo urbanizable SUZ-4 un pequefio tramo al NE que
es camino municipal

Sur Acequig, S. urbanizable SUZ-4 P ———

Este Acequia, S. urbanizable SUZ-4 Iantaclones ’ No existen

Oeste Suelo urbanizable SUZ-4 yp

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucién En Metilico
Cuota de participacién en derechos y cargas 5,89%
Edificabilidad 1.129,67 m?t

DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

Septiembre de 2022 |
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PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR
SU2-4 DE ALBALAT DELS SCGRELLS

PROYECTO DE REPARCELACION.

Zzevren

-N° DE FINCA INICIAL SEGUN PLANO" e v 13al
DATOS PERSONALES CIF Panrticipacién
Nombre MERCADONA S.A,
Propletarlo Direcclén I C/Valencia n°5. Tavernas Blanques. 46016 Valencia A46103834 100%
DATOS REGISTRALES Superficle 1037,87 m?
Registro de la Propiedad | Registro de la Propledad de Moncada N°2
Inserincid Tomo Libro | Folio | Inscripcion | Finca
- 2.342 70 | 33 | 8° | FR-1328
Norte -
. Sur -
Linderos Este -
Oeste -

Descripcién

Rustica: Huerta, situada en Albalat dels Sorells en Partida Cantabella, con una
superficie de terreno de diez areas treinta y siete centidreas ocho mil setecientos
centimetros cuadrados

Titulo

Pleno dominio, por compraventa formalizada mediante escritura publica de fecha
27/07/2018, autorizada por el notario de Alboraya D. José Marla Cid Fernandez segin
inscripcion 8 con fecha 13/09/2018

Derechos y cargas

No hay cargas registradas

DATOS REALES DE LA FINCA | Superficie | 1.157,80

Afecclén, % Total, 100%

Sup. afectada Descripcién

reparcslacién 1.157,80

Referencias 46009A006000850000AK Junto con la finca con ficha

catastrales 13b conforma la parceta
Linderos catastral de la referencia

Finca indicada. Todas las parcelas
Norte Acequia, S. urbanizable SUZ-4 I,{;Z?:;:s:rz:?e’:;:ﬁle de Les
MERCADONA SA

Sur Calle de Les Moreres Construcciones, vuelos

Este Suela urbanizable SUZ-4 e ’ No existen

Oeste Suelo urbanizable SUZ-4 vE res

DATOS ECONOMICOS

Modalidad de retribucién En Metdlico

Cuota de participacién en derechos y cargas 2,36%

Edificabllidad 453,05 m3t

| DELIMITACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA

i

Septiembre do 2022
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