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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL ESTUDIO.

En fecha 18 de diciembre de 2006, el Servicio de Apoyo Técnico de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, solicita del Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, la revision del Estudio de Paisaje,
correspondiente a la Revision del General de Ordenacion Urbana de Albalat del Sorells, tramitado en
aplicacion del Art. 11 de la Ley 4/2004 de 30 de Junio de Ordenacién del Territorio y de Proteccion del
Paisaje.

La revision que se requiere, se fundamenta en el siguiente contenido:

“Analizada la documentacidn obrante en este Servicio, el Estudio de Paisaje carece de la documentacion
Técnica imprescindible para emitir una valoracién respecto del nuevo modelo de crecimiento urbanistico
y de integracién paisajistica de las actuaciones previstas por el Plan General, exigible para el
cumplimiento de lo previsto por el Titulo Il de la LOTPP y detallada por el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana, aprobado por el Decreto 120/2006, de 11 de agosto. Dicho Estudio no se ajusta
a las determinaciones del RPJEV, en cuanto a los siguientes aspectos:

.- El contenido del Estudio de Paisaje presentado no se ajusta a lo citado en el articulo 29, Plan de
participacién publica (ajustado al momento en el que se encuentra el expediente), informacion del
territorio, caracterizacidn y valoracion del paisaje, fijacion de los objetivos de calidad paisajistica y
medidas y acciones necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad paisajistica.

.- De conformidad con el Articulo 44 del Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana el Estudio
de Paisaje no consta de toda la documentacion requerida en el citado articulo, debiendo por tanto
incluirse la documentacion relativa al mismo”.

Después de indicar el formato en que debe ser presentada la documentacion indicada, dicho
requerimiento concluye:

“ Por tanto, se considera que la documentacién presentada resulta insuficiente y no se puede emitir un
informe que valore la integracién paisajistica respecto del modelo de crecimiento urbanistico previsto en
el Estudio de Paisaje del P.G.O.U de Albalat dels Sorells, debiendo aportarse nuevo documento de
Estudio de Paisaje con el contenido y documentacién de los articulos 29 y 44, del Reglamento del Paisaje
de la Comunidad Valenciana.”.

A raiz de dicho escrito y sin considerar la posible no aplicabilidad del mencionado Reglamento de
Paisaje de la Comunidad Valenciana aprobado mediante Decreto 120/2006 de 11 de Agosto de 2006,
(DOGV n? 5325 de 16 de Agosto de 2006), al Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat, cuyo
Estudio de Paisaje fue sometido a informacidn publica con anterioridad al anterior, concretamente en
fecha 11 de noviembre de 2005, el Ayuntamiento de Albalat ha solicitado una modificacién del anterior
documento, al efecto de adaptarlo al nuevo Reglamento, ello tal y como ha solicitado la Conselleria de
Territorio y Vivienda mediante el escrito al cual se ha hecho referencia.
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El articulado de aplicacion perteneciente al Decreto 120/2006, de 11 de agosto, a que hace referencia
el citado escrito, establece lo siguiente:

“Articulo 29. Contenido del Estudio de Paisaje

El Estudio de Paisaje se ajustard al siguiente contenido:

1. Plan de Participacién Publica.

2. Informacion del territorio.

3. Caracterizacion y valoracion del paisaje.

4. Fijacién de los objetivos de calidad paisajistica

5. Medidas y acciones necesarias para el cumplimiento los objetivos de calidad paisajistica.”

“Articulo 44. Documentacion del Estudio de Paisaje

La documentacion del Estudio de Paisaje, se ajustard al siguiente contenido:

DOCUMENTACION INFORMATIVA

1. Sintesis de los Planes o hormas de cardcter territorial, urbanistico, medioambiental o cualquier otra
de cardcter sectorial que le sean de aplicacion

2. Determinaciones de cardcter paisajistico que le son de aplicacién y en especial las contenidas en los

Estudios de Paisaje ya aprobados de rango igual o superior, incorporando de los mismos:

a) Plano a escala 1/20.000 con las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos diferenciando los
catalogados y Sistema de Espacios Abiertos, aprobados o en tramitacion en el dmbito del Estudio que se
desarrolla. Ficha para cada una de ellos que contenga el cardcter, valor y objetivos de calidad ya
asignados.

b) Normas de Integracién Paisajistica y Programas de Paisaje vigentes en el dmbito del Plan que se
desarrolla

3. Informacion y andlisis territorial del dmbito del Estudio.

4. Andlisis de las actividades y procesos con incidencia en el paisaje. Caracteristicas, dinamicas y
presiones que los modifican

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

5. Adecuacion a planes o normas vigentes:
a) Justificacién de la adecuacion a los instrumentos a los que se refiere la documentacion informativa y
de la consideracién de los condicionantes territoriales y dindmicas que afectan al dmbito del Estudio

b) Justificacién de la incorporacién y desarrollo de las Normas de Integracion Paisajistica establecidas en
el Titulo Il

6. Plan de Participacion Publica Informe de seguimiento del Plan de Participacién Pablica conforme a lo
establecido en el reglamento

7. Ambito territorial del Estudio
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a) Descripcion y Justificacion del dmbito territorial del Estudio y de la adecuacién a las determinaciones,
normas o planes sefialadas en la documentacion informativa,

b) Plano a escala 1/20.000 con la delimitacion del dmbito territorial

8. Delimitacion y caracterizacion de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos

a) Definicidn y caracterizacion de las Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajisticos con detalle de cada
uno de ellos. Justificacién del método seguido.

b) Plano, a escala 1/20.000 o mayor con delimitacion de las Unidades de Paisaje y Recursos
Paisajisticos.

¢) Inventario de actividades o elementos conflictivos desde el punto de vista visual o paisajistico que al
menos incluird las edificaciones o instalaciones en ruina y dmbitos degradados en los entornos urbanos,
rurales, industriales o naturales, por abandono o cese de actividades productivas, deterioro del suelo o
su cubierta, suelos contaminados, actividades y elementos impropios, catdstrofes naturales, deterioro
de la escena o de la vista de elementos singulares, implantacién de infraestructuras e instalaciones
publicitarias y otros de naturaleza andloga.

9. Andlisis Visual

a) Ficha de cada Punto de Observacion, con definicion grdfica de situacion, delimitacién de la cuenca
visual y Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos situados en la misma. Observadores y clasificacion.
b) Plano de visibilidad, a escala 1/20.000 o mayor con situacion de los Puntos de Observacién e
indicadores de coordenadas UTM, y delimitacion de las zonas de visibilidad mdxima, media, baja y nula.
10. Valor y objetivos de Calidad Paisajistica

a) Justificacion del método seguido para la valoracion de las Unidades de Paisaje y los Recursos
Paisajisticos con detalle de cada uno de ellos.

b) Ficha para cada Unidad de Paisaje y cada Recurso Paisajistico que recoja, su delimitacién grdfica,
descripcidn de su cardcter, valor y Objetivos de Calidad Paisajistica.

¢) Plano, a escala 1/20.000 o mayor con delimitacion de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos,
clasificados por su valor objetivo de calidad, en cinco categorias.

11. Justificacion de las medidas y acciones propuestas para la consecucion de los Objetivos de Calidad
Paisajistica

DOCUMENTACION CON CARACTER NORMATIVO

12. Catdlogo: El catdlogo constituird un documento diferenciable del Estudio de Paisaje que forma parte
de la ordenacion estructural de conformidad con lo establecido en los articulos 36.a) y 45.4 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

13. Normas de Integracion Paisajistica que forman parte de la ordenacién estructural de conformidad
con lo establecido en el articulo 36.1.h) de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana.

Diferenciardn las que se refieran al Catdlogo y al Sistema de Espacios Abiertos, de las demds
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14. Sistema de Espacios Abiertos que forman parte de la ordenacion estructural de conformidad con lo
establecido en el articulo 36.1.c) de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana.

a) Normas de Integracidn Paisajistica referidas al Sistema de Espacios Abiertos, que determinen el grado
de proteccion, régimen de usos del suelo.

b) Plano a escala 1/20.000 o mayor con la delimitacién del Sistema de Espacios Abiertos, con
delimitacion de las diferentes zonas de tratamiento establecidas en las Normas de Integracion
Paisajistica

15. Programas de Paisaje

a) Ficha para cada uno de los Programas propuestos explicando en qué consisten, los objetivos y
estrategias, y qué deben cumplir para consequir los objetivos de calidad.

b) Plano E 1/20.000 o mayor que delimite los dmbitos de los Programas de Paisaje.
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2.- DESCRIPCION DE LOS INSTRUMENTOS DE PROTECCION DEL PAISAJE DE APLICACION EN LA
TRAMITACION DEL PLAN GENERAL DE ALBALAT DELS SORELLS, DE ACUERDO CON EL DECRETO
120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE
DE LA COMUNITAT VALENCIANA.

El Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunitat Valenciana, tiene por objeto el desarrollo de las Leyes 4/2004 de 30 de junio, de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje, Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urbanizable y Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica de Valencia, en cuanto que las mismas, en sus respectivos
ambitos de aplicacién, contienen elementos directamente relacionados con la politica de paisaje.

Este Decreto establece las Normas de Aplicacién Directa y Directrices de Integracion a los que deben
acomodarse los Estudios de Paisaje que acompafien a los planes territoriales y urbanisticos.

También regula los 5 Instrumentos para la Proteccién, Ordenacion y Gestion del Paisaje contemplados
en la ley 4/2004, concretamente el PLAN DE ACCION TERRITORIAL DEL PAISAJE DE LA COMUNITAT
VALENCIANA, los ESTUDIOS DE PAISAJE, los ESTUDIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA, los CATALOGOS Y
los PROGRAMAS.

De acuerdo a esta normativa, el Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat dels Sorells, precisa
Estudio de Paisaje y dentro de éste el Catdlogo y los correspondientes Programas.

Las funciones y objetivos de estos documentos son las siguientes:
ESTUDIOS DE PAISAIJE.

Los Estudios de Paisaje tienen una funcién coadyuvante de la planificacion territorial y urbanistica de
ambito municipal o supramunicipal. Deben acompafiar a los Planes de Accidn Territorial, los Planes
Generales y los Instrumentos de planificacién urbanistica que prevean un crecimiento urbano, planesy
proyectos de infraestructuras.

Los fines de los Estudios de Paisaje, de conformidad con lo establecido en el Articulo 28 del Decreto
120/2006 y a través de la metodologfa establecida en el mismo, son los siguientes:

a) Analizar las actividades y procesos que inciden en el paisaje

b) Establecer los objetivos de calidad paisajistica del ambito de estudio; entendiendo por objetivo de
calidad paisajistica, la formulacién por las autoridades publicas competentes, para un determinado
paisaje, de las aspiraciones de las poblaciones en cuanto se refieran a las caracteristicas paisajisticas del
entorno en el que viven fijadas mediante procedimientos participativos,

c) Indicar las medidas y acciones necesarias para cumplir los objetivos de calidad. Las acciones que
establezcan podran ser de proteccion, ordenacion y gestion.
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En definitiva los Estudios de Paisaje tienen por objeto analizar la incidencia de determinadas
actuaciones en el paisaje y proponer las medidas correctoras y compensatorias de los impactos
paisajisticos que hagan viable el proyecto.

CATALOGOS DE PAISAIJE.

Los Catéalogos de Paisaje son instrumentos de gran trascendencia puesto que identifican y establecen el
régimen juridico necesario para la preservacion y recuperacion de los paisajes de mayor valor.

Forman parte de los Estudios de Paisaje o tramitarse de forma independiente.
PROGRAMAS DE PAISAIE

Los Programas de Paisaje materializan las acciones de gestion que se deriven, bien de las conclusiones
de los Estudios o politicas de Paisaje, bien de acciones publicas.

Forman parte de los Programas para la Sostenibilidad y la Calidad de vida de los Ciudadanos previstos
por el articulo 72 y siguientes de la Ley 4/2004.
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3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE PAISAIJE.

El Decreto 120/2006, regula y describe el contenido y efectos de los Estudios de Paisaje.
Segun el Articulo 29 de esta norma el Estudio de Paisaje se ajustard al siguiente contenido:
.- Plan de Participacion Publica.

.- Informacion del territorio.

.- Caracterizacidn y valoracion del paisaje.

.- Fijacion de los objetivos de calidad paisajistica

.- Medidas y acciones necesarias para el cumplimiento los objetivos de calidad paisajistica.
Se describen a continuacion dichos apartados:

3.1.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

Los Estudios de Paisaje incorporaran e implementardn necesariamente el correspondiente Plan de
Participacion Publica.

3.2.- INFORMACION DEL TERRITORIO.

Los Estudios de Paisaje analizardn las actividades y procesos con incidencia en el paisaje para la
determinacion de los objetivos de calidad paisajistica y de las medidas y acciones necesarias para
cumplirlos, en los ambitos de la ordenacidn territorial y urbanistica, cultural, medioambiental, agraria,
social, turistica y econdmica, asi como en cualquier otra que pueda tener un impacto directo o indirecto
sobre el paisaje, en relacidon con lo determinado en el articulo 27.3 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Proteccion del Paisaje.

Se analizard tanto la situacion existente como el futuro previsto por la evolucién de los procesos
naturales y humanos en el territorio, incluyendo planes territoriales, urbanisticos y sectoriales y
proyectos aprobados por la administracién competente, que seran tenidos en cuenta al establecer sus
determinaciones.

3.3.- CARACTERIZACION Y VALORACION DEL PAISAJE
3.3.1.- CARACTERIZACION DEL PAISAJE.

El andlisis y el tratamiento del paisaje exigiran, a efectos instrumentales, la delimitacidn de las Unidades
de Paisaje y de los Recursos Paisajisticos.

CONCEPTOS:

.- Caracterizacién del paisaje: descripcion, clasificacion y delimitacion cartogréfica de las Unidades de
Paisaje de un territorio determinado y de los Recursos Paisajisticos que las singularizan.
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.- Unidad de Paisaje: drea geografica con una configuracidn estructural, funcional o perceptivamente
diferenciada, Unica y singular, que ha ido adquiriendo los caracteres que la definen tras un largo
periodo de tiempo. Se identifica por su coherencia interna y sus diferencias con respecto a las unidades
contiguas.

.-Recursos Paisajisticos: elementos lineales o puntuales singulares de un paisaje o grupo de éstos que
definen su individualidad y que tienen un valor visual, ecoldgico, cultural y/o histdrico.

DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito de los Estudios de Paisaje serd definido a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y
territoriales.

Seran independientes del plan del que formen parte e incluirdan Unidades de Paisaje completas, con
total independencia de cualquier tipo de limite de naturaleza administrativa, tales como lineas de
término municipal, lindes de propiedad, limites de sectores o cualquier otro proveniente de planes
urbanisticos y similares.

En el caso de unidades cuyo ambito pertenezca a diferentes municipios, o sean objeto de planificacidn
por diferentes administraciones, que ya hubieran sido objeto de un Estudio de Paisaje aprobado
definitivamente, se incorporaran las determinaciones de éste.

CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE

La caracterizacion de las Unidades de Paisaje tiene por objeto:

a) La definicidn, descripcion y delimitacion de las caracteristicas paisajisticas en el ambito de estudio.
b) El analisis de sus caracteristicas y de las dindmicas y presiones que las modifican.

c) Identificar los recursos paisajisticos que singularizan positivamente su valor y los conflictos
paisajisticos que las degradan negativamente.

d) Posibilitar la definicién de los Objetivos de Calidad Paisajistica.
Las Unidades de Paisaje se delimitaran conforme a los siguientes criterios:

a) Las Unidades de Paisaje se definiran a partir de la consideracién de los elementos y factores
naturales y/o humanos, que le proporcionan una imagen particular y lo hacen identificable o tnico. Se
considerardn, al menos, los siguientes:

— Factores Naturales: relieve, aspectos geoldgicos e hidroldgicos, suelo, clima, especies de fauna y flora
silvestres.

— Factores Humanos: poblacién, asentamiento, intervencién humana, patrén y usos del suelo tales
como agricultura, trashumancia, selvicultura, actividades rurales, hidraulica, mineria, industria,

_,..--"'"ftra nsporte turismo, servicios, infraestructuras y usos recreativos entre otros.
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b) Las Unidades de Paisaje seran coherentes con las Unidades Ambientales para incorporar la
informacidn fisica, bioldgica, cultural y social en un planteamiento interdisciplinario que mejor integre
el patréon ecoldgico y sus relaciones de forma que la gestion del paisaje promueva los principios de
sostenibilidad.

c) La Unidades de Paisaje se delimitaran independientemente de limites administrativos y como tal se
enmarcaran en su contexto regional e integraran con aquellas gue ya se han llevado a cabo en las zonas
limitrofes, y hayan sido objeto de aprobacion por la administracion competente.

El analisis de las caracteristicas de las Unidades de Paisaje definidas y delimitadas reflejard para cada
Unidad, al menos, los siguientes aspectos:

a) Elementos existentes que definen la singularidad de la unidad, incluyendo aquellos que afectan a
otra experiencia sensorial ademas de la vista.

b) Recursos paisajisticos existentes dentro de cada Unidad conforme a lo dispuesto en el articulo
siguiente.

c) Tendencias y procesos de cambio presentes y futuros y como éstas pueden afectar a las
caracteristicas de la unidad de paisaje. En particular se analizardn las procedentes de planes y proyectos
que afecten al drea de estudio.

d) Principales conflictos existentes y previsibles.
CARACTERIZACION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

Se realizara una caracterizacion de los Recursos Paisajisticos con las areas o elementos del territorio de
relevancia e interés ambiental, cultural y visual que incluirdn:

a) Por su interés ambiental, las dreas o elementos que gocen de alguin grado de proteccion, declarado o
en tramitacién, de cardcter local, regional, nacional o supranacional; el dominio publico maritimo y
fluvial; asi como aquellos espacios que cuenten con valores acreditados por la Declaracién de Impacto
Ambiental. Las dreas o elementos del paisaje altamente valoradas por la poblacién por su interés
natural.

b) Por su interés cultural y patrimonial las dreas o los elementos con algln grado de proteccion,
declarado o en tramitacién, de caracter local, regional, nacional o supranacional y los elementos o
espacios apreciados por la sociedad local como hitos en la evolucién histérica y cuya alteracion,
ocultaciéon o modificacién sustancial de las condiciones de percepcidn fuera valorada como una pérdida
de los rasgos locales de identidad o patrimoniales.

c) Por su interés visual las dreas y elementos visualmente sensibles cuya alteracién o modificacion
puede hacer variar negativamente la calidad de la percepcion visual del paisaje.

Se definird a partir del Anélisis Visual y contendra, al menos, los siguientes elementos:
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- Los elementos topograficos y formales que definen la estructura espacial que hace singular un lugar,
tales como hitos topograficos, laderas, crestas de las montafias, linea de horizonte, rios y similares.

— Los elementos y areas significativas o caracteristicas no estructurantes que conforman un paisaje
tanto derivadas de su configuracién natural como por la accién del hombre-perfiles de asentamientos
histdricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros
similares.

- Las principales vistas y perspectivas hacia los elementos identificados en los apartados anteriores y de
los inventariados por causas medioambientales o culturales.

— Los puntos de observacién y los recorridos paisajisticos de especial relevancia por su alta frecuencia
de observacion, o la calidad de sus vistas.

— Las cuencas visuales que permitan observar la imagen exterior de los nucleos urbanos a los que se
haya reconocido un extraordinario valor y su insercion en el territorio, su escena urbana interior y las
vistas desde ellos del entorno que los circunda.

— Las areas de afeccion visual desde las carreteras.
3.3.2.- VALORACION DEL PAISAIJE
VALOR PAISAJISTICO.

El valor paisajistico es el valor relativo que se asigna a cada Unidad de paisaje y a cada Recurso
Paisajistico por razones ambientales, sociales, culturales o visuales.

Para cada una de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos, se establecera un valor en funcion de
su calidad paisajistica, las preferencias de la poblacidn y su visibilidad.

CALIDAD PAISAJISTICA

La calidad paisajistica sera propuesta de forma justificada por un equipo pluridisciplinar de expertos en
paisaje, a partir de la calidad de la escena, la singularidad o rareza, la representatividad, el interés de su
conservacion y su funcion como parte de un paisaje integral.

La calidad se manifestara como muy baja, baja, media, alta o muy alta.
PREFERENCIA DE LA POBLACION

La preferencia de la poblacién incorporara los valores atribuidos al paisaje por los agentes sociales y las
poblaciones concernidas y se definira a partir de la consulta publica establecida por el Plan de
Participacion Publica.

VISIBILIDAD

La visibilidad se determinard desde las principales carreteras y puntos de observacién a partir del
Analisis Visual.
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El valor de cada Unidad de Paisaje y de cada Recurso Paisajistico, serd el resultado de la media de las
puntuaciones resultantes de la calidad otorgada técnicamente y de las preferencias del publico,
ponderada por el grado de su visibilidad desde los principales puntos e observacion.

El resultado del valor paisajistico se manifestard como muy bajo, bajo, medio, alto o muy alto.

En cualquier caso debera atribuirse el maximo valor a los paisajes que ya estdn reconocidos por una
figura de la legislacion en materia de proteccidn de espacios naturales y patrimonio cultural.

Entretanto la Conselleria competente en ordenacién del territorio y proteccion del paisaje elaborard y
publicard guias metodoldgicas para la valoracion de paisajes conforme a los mecanismos de
implementacién del articulo 8 del Convenio Europeo del Paisaje se utilizan tanto métodos cualitativos
como cuantitativos de valoracion siempre que se expresen los indicadores o parametros utilizados y se
empleen normas o metodologias técnicas de general aceptacion, tales como el Método de Valoracion
de la Preferencia Visual u otros similares.

En este caso se detallaran las metodologias y procesos de calculo utilizados en la valoracidn que
siempre deberan referirse a muestreos de cardcter representativo de la poblacién concernida.

3.4.- OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA.
Los objetivos de calidad paisajistica se definiran a partir del valor paisajistico otorgado.

De este modo para cada Unidad de Paisaje y Recurso Paisajistico se fijard uno de los siguientes
objetivos:

a) Conservacion y mantenimiento del caracter existente.
b) Restauracion del caracter

c) Mejora del caracter existente a partir de la introduccién de nuevos elementos o la gestion de los
existentes.

d) Creacién de un nuevo paisaje.
e) Una combinacion de los anteriores.
3.5.- MEDIDAS Y ACCIONES

Para conseguir los Objetivos de Calidad Paisajistica anteriores los Estudios de Paisaje definiran las
acciones de proteccién, ordenacion y gestion siguientes:

1. Catalogacidn de los paisajes de valor paisajistico alto o muy alto.
2. Delimitacion del Sistema de Espacios Abiertos.

3. Establecimiento de Normas de Integracion Paisajistica, y guias para una adecuada ordenacién del
paisaje.

4, Definicion de Programas de Paisaje.
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4.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL CATALOGO DE PAISAJE.

El Decreto establece que los Estudios de Paisaje incorporardn un Catdlogo de Paisajes, con el contenido
y documentacion que se establece en el capitulo V del titulo 1l del Reglamento.

El Catalogo de Paisajes debe incluir los elementos identificados a partir del proceso de valoracion:

a) Las Unidades de Paisaje o Recursos Paisajisticos objeto de proteccion especial conforme a la
legislacidon de proteccidon de Espacios Naturales y los entornos de los bienes y conjuntos incluidos en el
perimetro de su declaraciéon como bien de interés cultural conforme a la legislacién de patrimonio
cultural.

b) Las Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajisticos a los que se haya reconocido un valor alto o muy
alto.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 30.3 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacidn del Territorio y Proteccién del Paisaje, podran establecerse Catdlogos de Paisaje de ambito
local o regional formulados y tramitados independientemente del Estudio de Paisaje.

Respecto a su tramitacion el Articulo 60 determina:

1. Los Catdlogos pertenecientes a Estudios de Paisaje se tramitaran conjuntamente con ellos conforme
a lo establecido en el articulo 47 del presente reglamento.

2. Los Catdlogos del Paisaje como instrumento independiente, se tramitardn como Planes Especiales
correspondiendo su aprobacién definitiva a la Conselleria competente en materia de ordenacién del
territorio y paisaje.
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5.- DELIMITACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS (Articulo 41).

El Decreto igualmente establece que los Estudios de Paisaje delimitaran un Sistema de Espacios
Abiertos o conjunto integrado y continuo de espacios en general libres de edificacion, de interés
medioambiental, cultural, visual, recreativo y las conexiones ecoldgicas y funcionales que los relacionan
entre si.

El Sistema de Espacios Abiertos tiene por objeto proveer de dreas recreativas al aire libre, proteger
areas y habitats naturales asi como el patrén ecoldgico del lugar y los valores culturales y paisajisticos,
mejorar el paisaje visual y preservar zonas de transicion fisicas y visuales entre distintos usos y
actividades.

Este sistema debe incluir los siguientes paisajes, salvo excepcionalidad que deberd ser objeto de
motivacion expresa:

a.- Los elementos incluidos en el Catalogo de Paisaje.

b.- Las conexiones ecoldgicas y funcionales o franjas de terreno que conectan los espacios del apartado
anterior y que alun no teniendo elementos de singularidad manifiesta paisajistica o incluso se
encuentren degradados, se consideran necesarios como areas de conexion entre los espacios de
interés para lograr una continuidad fisica, ecolégica y funcional.

c.- En cualquier caso incluird la red hidrica, senderos histéricos, vias pecuarias, infraestructuras vy
similares y los corredores verdes a los que se refiere la Ley de Ordenacién del Territorio y Proteccion
del Paisaje, que desempefian funciones de conexidn bioldgica y territorial, todo ello de conformidad
con lo establecido en el articulo 20.7 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccidn del Paisaje.

Aungue la inclusién de un terreno en el Sistema de Espacios Abiertos es independiente de su
clasificacion o calificacion urbanistica, la ordenacion que se establezca deberd garantizar el caracter de
espacio abierto.

Las Normas de Integracidn estableceran las condiciones de uso de tales suelos.
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6.- NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Cada Estudio de Paisaje concretara, desarrollard y definira las normas de integracion paisajisticas cuyo
objeto es alcanzar los objetivos de calidad paisajistica.

Las Normas de Integracion Paisajistica definiran los criterios de localizacién en el territorio y de disefio
de nuevos usos y actividades sobre el paisaje para conseguir la integracidn paisajistica en relacion con:

a) La regulacién de los usos del suelo, las densidades, alturas y voliumenes, el uso de tipologias
arquitectdnicas y morfologias urbanas, asi como el empleo de materiales, texturas y colores adecuados
para la formacidn del entorno visual, conforme a lo determinado en el articulo 28 b) de la Ley 4/2004,
de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje.

b) La correccién de conflictos paisajisticos existentes para la mejora de los dambitos degradados,
especialmente los existentes en las periferias de los nucleos y en las conurbaciones propias de las
grandes aglomeraciones urbanas

c) La restauracién o rehabilitacion de los ambitos deteriorados como consecuencia, entre otras, de su
fragmentacidn por la proliferacion de infraestructuras lineales terrestres, su contaminacion visual por
tendidos aéreos y vallas publicitarias, su degradacion en los bordes de las ciudades y de las
aglomeraciones urbanas, su transformacién por procesos urbanisticos o por la introduccién de técnicas,
métodos o instalaciones para la explotacion agricola, ganadera y silvicola inadecuadas a su entorno.

d) El Régimen Juridico de los elementos catalogados.

e) El régimen de usos y ordenacion en el Sistema de Espacios Abiertos.
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7.- ALCANCE, CONTENIDO Y DOCUMENTACION DE LOS PROGRAMAS DE PAISAJE

Los Estudios de Paisaje incluiran la definicion de los Programas de Paisaje que hayan de ser objeto de
ejecucion prioritaria para garantizar la preservacion, mejora o puesta en valor de los paisajes que por su
valor natural, visual, cultural o urbano o por su estado de degradacién requieren intervenciones
especificas e integradas.

La determinacidn del programa se incluird como ficha entre los documentos del Plan urbanistico o
territorial al que acompafie el Estudio.

Los Programas de Paisaje concretan las actuaciones para garantizar la preservacion, mejora y puesta en
valor los paisajes que por su valor natural, visual, cultural o urbano requieren intervenciones especificas
e integradas.

Respecto a su tramitacion el Reglamento de Paisaje establece que los Programas de paisaje se
tramitaran y aprobaran de forma independiente o como parte de los Estudios de Paisaje o Estudios de
Integracion Paisajistica que los prevean.

Los programas de paisaje establecen los compromisos temporales, econdmicos, financieros vy
administrativos para:

a) La preservacidn de los paisajes que, por su cardcter natural, visual o cultural, requieren
intervenciones especificas e integradas.

b) La mejora paisajistica de los ntcleos urbanos, las periferias y de las vias de acceso a los nlcleos
urbanos, asi como la eliminacién, reduccion y traslado de los elementos, usos y actividades que las
degradan.

c) La puesta en valor del paisaje singular de cada lugar como recurso turistico.
d) El mantenimiento, mejora y restauracion de los paisajes forestales, agropecuarios y rurales.

e) La articulacién armdnica de los paisajes, con una atencién particular hacia los espacios de contacto
entre los ambitos urbano y rural y entre los &mbitos terrestre y marino.

f) La elaboracién de proyectos de mejora paisajistica de areas degradadas, de actividades industriales y
comerciales y de las infraestructuras, con una atencidn particular a las infraestructuras de transporte y
tendidos aéreos.

g) El fomento de las actuaciones de las administraciones locales y de las entidades privadas en la
proteccidn, ordenacidn y gestion del paisaje.

h) La adquisicion de suelo para incrementar el patrimonio publico de suelo en las dreas que se
consideren de interés para la gestion paisajistica.

i) La mejora paisajistica de entornos histéricos y arqueoldgicos

j) La mejora paisajistica de los suelos forestales, entornos rurales y de las explotaciones agropecuarias
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DOCUMENTACION DE LOS PROGRAMAS DE PAISAJE

La documentacidn y contenido y tramitacion de los programas de paisaje ha de ser la misma que para
los programas de sostenibilidad y |a calidad de vida, previstos en los articulos 73 y siguientes de la Ley
4/2004, de 30 de junio, de Ordenacidn del Territorio y Proteccién del Paisaje y sus Reglamentos de
desarrollo, con la salvedad de que tendrdn que incorporar un Plan de participacion Publica conforme a
lo regulado en el Capitulo Il del Titulo | del Reglamento de paisaje.
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1. SINTESIS DE LOS PLANES O NORMAS DE CARACTER TERRITORIAL, URBANISTICO,
MEDIOAMBIENTAL O CUALQUIER OTRA DE CARACTER SECTORIAL QUE LE SEAN DE APLICACION.

1.A.-PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE

El Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat dels Sorells vigente incluye las siguientes
clasificaciones de suelo:

.- Suelo urbano delimitado, al Oeste por el F.G.V.RAFELBUNOL-VALENCIA, al Sur por el limite del
término municipal de Albalat dels Sorells y Foios, al Este por el Camino Antiguo Ferrocarril de Aragon
CV-15, y al Norte por el limite del término municipal de Albalat dels Sorells y Museros.

De este modo el suelo de uso residencial se concentra junto al casco urbano y formando parte de él, en
la parte central del municipio, delimitado por las infraestructuras viarias, hasta llegar a la zona de
reserva viaria para la variante de la carretera nacional CN-340. Representa el 8.29% del total del suelo,
de los cuales 231.842 m2 son de suelo urbano y 173.877 m2 lo son de urbanizable.

Dentro de este uso, se incluye el suelo destinado a equipamientos, (29.019 m2 ), que se localiza junto al
casco urbano en su lado Oeste y suelo destinado a espacios libres ( 32.607 m2 ).

El suelo de uso industrial representa un 2.39% del suelo del municipio, distribuyéndose en suelo urbano
(50.330 m2) y suelo urbanizable (66.543 m2). Se distribuye en una tnica zona bien delimitada al Norte y
Noreste del casco urbano, delimitado por F.G.V Rafelbufiol-Valencia, la CN-340 y el término municipal
de Museros. Dicha zona tiene un facil acceso desde la red viaria

.- Suelo urbanizable : se situa junto al casco urbano, presentandose las tres modalidades de uso
(residencial, terciario e industrial), por lo que sus limites son similares a los del suelo urbano.

.- Suelo no urbanizable : esta clasificacion se distribuye en dos sectores.

El sector situado al Oeste del suelo urbano, delimitado por su lado Norte con el término municipal de
Museros desde su vértice final entre la confluencia de las carreteras de Bétera-Museros vy la local de
Foios y el F.G.V. Rafelbufiol-Valencia. Por su lado Sur, limita con el linde del término municipal de Foios
desde la confluencia de las dos carreteras anteriormente citadas y el F.G.V Rafelbufiol-Valencia. Por su
extremo Este, limita con el suelo urbano y urbanizable donde se concentra el casco urbano de la
poblacion.

El sector situado al Este del ndcleo urbano de Albalat dels Sorells, estd delimitado al Norte por limites
municipales de Valencia y Albuixech a la altura del camino de Albalat dels Sorells al Mar, al Sur por el
limite municipal del Foios, al Este por el Mar Mediterraneo y al Oeste por el camino antiguo Ferrocarril
de Aragén CV-15.

El PGOU incluye dentro del suelo no urbanizable, el suelo destinado al uso agricola y determinadas
infraestructuras viarias, tanto de carreteras (CV-300, CN-340) como ferroviarias (F.G.V., RENFE). Todo
ello representa un 82.24% del suelo total del término municipal.

El suelo dedicado a infraestructuras de comunicaciones representa en la actualidad un 4,54%,
conformando distintas bandas que cruzan en perpendicular en término municipal, por su parte central,
a excepcion de la linea de Renfe y la Autovia, que se concentran en la parte Este del municipio, junto a
la costa.
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CUADRO DE SUPERFICIES DEL SUELO CLASIFICADO

SUELO SUPERFICIE (M2) PORCENTAIJE%
SISTEMAS GENERALES:
DE ESPACIOS LIBRES 32.607 0,7%
DE COMUNICACIONES 203.089 4,2%
F.G.V 38.856
CV-300 142.234
CN-340 21.999
DE EQUIPAMIENTOS 259.019 0,6%
DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS 20.395 0,4%
RENFE 10.779
AUTOVIA 9.616
SUELO URBANO 468.055 9,6%
Suelo Residencial 231.842
Suelo Industrial 50.330
SUELO URBANIZABLE 240.420 4,9%
Suelo Residencial 173.877
Suelo Industrial 66.543
SUELO NO URBANIZABLE 4.021.876 82,2%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 4.890.000 100,0%

El suelo no urbanizable agrupa las drea de playa, huerta, citricos y la denominada de la Loma.

El Area de playa: el tramo de playa comprendido dentro del término municipal reducido ya que alcanza
tan solo 325 metros de longitud, siendo su anchura reducida debido a la proximidad de la autopista al
mar.

Su reducida extension y el grado de degradacion ambiental y alteracion paisajistica a que estad sometido
este recurso natural, junto con su dificil acceso a causa de la autopista, hacen de este dmbito un
espacio marginal para los vecinos de Albalat dels Sorells.

El drea de Huerta se incluye en el drea comprendida entre la autopista y el trazado del antiguo
ferrocarril Valencia-Calatayud. Estos terrenos son antiguas marjales v en |a actualidad son dedicados a
actividades agricolas, formando parte de la estructura parcelaria, red de caminos y sistema de riego
histéricos de la comarca de L’Horta Nord.

Ello caracteriza un paisaje agricola de gran interés.

Esta drea de huerta es considerada en el nuevo PGOU de Albalat como suelo no urbanizable de
proteccion agricola, con un uso principal de cultivos horticolas intensivos y limitacién de aquellos otros
usos que contribuyan a degradar su paisaje agricola, conte;nmen el acuifero, o aqueilos otros usos que
sean incompatibles con el riesgo de mundacmn
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El drea de citricos esta delimitada entre los limites de término con Museros y Foios, la linea de
ferrocarril de Rafelbufiol y otra linea paralela al camino de Moncada que coincide en parte con el
camino de mas de Bard.

El 4rea esta atravesada en sentido longitudinal por el camino de la Loma que discurre en direccion SE-
NO. Transversalmente se sitian los caminos de Moncada y Vinalesa que se unen en el anterior.

Existe una clara especializacion en el cultivo de citricos, regados por la acequia de Moncada, los
situados al SE de la acequia “dels Alcabons” y por riego a motor a partir de captaciones subterraneas
del acuifero, los cultivos situados al NO de dicha acequia. Existe una cierta edificacion dispersa en el
area fuertemente vinculada a la actividad agricola, con una estructura parcelaria tradicional con
parcelas mas pequefias en la zona SE, de regadio tradicional, y mas grandes en la zona del NO.

Esta area es clasificada como suelo no urbanizable con proteccion agricola con limitacion de otros usos
que puedan perjudicar el medio.

El drea de la Loma, es el drea delimitada por la anterior y el final del término en direccién NO, presenta
unos desniveles topograficos algo mas importantes y sigue atravesada por el camino de La Lloma hasta
el final del término. El uso es de cultivos citricolas, con parcelas de mas superficie que en otras zonas, y
compartiendo el uso con el pecuario.

Es el drea mas alejada del ntcleo urbano y posee una posicién dominante sobre el resto del término
municipal llegando a la cota de 60 m.s.n.m.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION PROPUESTA

El equipo redactor de la revision del Plan General, propone la incorporacion de las siguientes
reclasificaciones de suelo:

1.- CLASE DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL.

USO GLOBAL : residencial. ( Se corresponde al Area de reparto AR-6 del Plan General).
SECTORES INCLUIDOS EN SU PERIMETRO : SUZ-1, SUZ-2, SUZ-3 RESIDENCIALES.
Superficie total (incluidos viarios, zonas verdes y equipamientos): 730.930,51 m2.

Comprende una amplia zona que se encuentra comprendida, por su lado Este con el casco urbano
actual, en el lado mas occidental por la acequia de Moncada, en su lado Sur por el limite con el
municipio de Foios, y por dltimo en el lado Norte por el limite municipal de Museros.

La eleccidon de esta zona se justifica principalmente por la existencia de las dotaciones e
infraestructuras soporte del uso urbano uso (zonas verdes, polideportivos, comercial), y dentro de las
infraestructuras viarias previstas, con tipologias de edificacién de Baja-Media densidad (0,60 m2t/m2s).

2.- CLASE DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO E INDUSTRIAL:
USO GLOBAL : Terciario, industrial. ( Se corresponde al Area de reparto AR-7 del Plan General)
SECTORES INCLUIDOS EN SU PERIMETRO : SUZ-4 INDUSTRIAL.

Superficie total (incluidos viarios, zonas verdes y equipamientos): 43.661,95 m2.
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Corresponde a una bolsa de suelo, que linda actualmente con el suelo consolidado industrial del
municipio (en su lado Sur), ubicado al Norte de la poblacion, y delimitado al Oeste con la linea de
ferrocarril F.G.V. Rafelbufiol, al Norte con el municipio de Museros, al Este con la carretera CV-300.
Dicha zona se elige fundamentalmente por concentrar la actividad industrial del municipio, y
aprovechar las infraestructuras viarias existentes y futuras.

3.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO.

USO GLOBAL : Terciario. ( Se corresponde al Area de reparto AR-8 del Plan General)
SECTORES INCLUIDOS EN SU PERIMETRO : SUZ-5. TERCIARIO.

Superficie total (incluidos viarios, zonas verdes y equipamientos): 49.151,77 m2.

Este suelo se concentra en una zona del término municipal de Albalat dels Sorells que esta desvinculada
del casco urbano, debido a la cufia que se produce por el término municipal de Valencia, en el lado
Norte. Los lindes geograficos de dicha area son al Norte con el término municipal de Museros, la Sury
al Este, con el término municipal de Valencia, y finalmente al Oeste con la zona que se pretende
reclasificar a suelo de uso industrial.

El objetivo de concentrar suelo urbanizable para uso terciario (hotelero, servicios, oficinas, etc) es
cubrir las carencias en estos servicios que tiene en municipio actualmente, y provocar un interés por
Valencia por desarrollar el suelo que separa esta zona del casco urbano actual de Albalat dels Sorells.

4.- SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNU-1).

Esta bolsa de suelo actualmente tiene la clasificacién de suelo no urbanizable protegido de interés
agricola en el Plan General vidente, proponiéndose mediante la revision su reclasificacion a suelo no
urbanizable de uso comun.

La zona de actuacidn que se pretende reclasificar tiene una la superficie total de 2.035.288,69 m2.

Corresponde a una amplia zona que se encuentra comprendida, por su lado Este con la acequia de
Moncada, en el lado mas occidental por la carretera de Moncada a Rafelbufiol, en su lado Sur por el
limite con el municipio de Foios, y por Ultimo en el lado Norte por el limite municipal de Museros.
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1.B.- INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL EXISTENTES.

Existen diversos instrumentos de planificacion territorial aprobados en la Comunidad Valenciana que
afectan al territorio municipal de Albalat.

Se realiza una sintesis de los siguientes: del PLAN DE PREVENCION DEL RIESGO DE INUNDACION EN LA
COMUNIDAD VALENCIANA. (PATRICOVA), PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL LITORAL y Il PLAN
DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, en lo que afecta al término de Albalat dels Sorells.

.- PLAN DE PREVENCION DEL RIESGO DE INUNDACION EN LA COMUNIDAD VALENCIANA. PATRICOVA.,

El Plan de Accidn Territorial de Caracter Sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA), es uno de los instrumentos de ordenacién del territorio previsto
en la derogada Ley 6/1989 de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Valenciana.

El dmbito de aplicacion del PATRICOVA comprende la totalidad del territorio perteneciente a la
Comunidad Auténoma Valenciana, conformado por agregacion de los ambitos administrativos
correspondientes a las provincias de Castellon, Valencia y Alicante, lo cual supone una superficie total
de 23.269 km2.

Fue aprobado con fecha 17 de septiembre de 1999 mediante el DECRETO 156/1999 del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Plan Especial ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad
Valenciana.

El Plan realiza determinaciones en materia de planeamiento en municipios afectados pro riesgos de
inundacion.

En el término municipal de Albalat dels Sorells, el PATRICOVA, no incluye actuaciones concretas en
materia de prevencidn de inundaciones.
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.-PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL LITORAL,

La Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio y Proteccién del Paisaje
establece que el litoral, por sus especiales valores ambientales y econdmicos, debe ser objeto de una
ordenacion especifica.

De este modo la LOTPP contempla la redaccion de un Plan de Accién Territorial del Litoral de la
Comunidad Valenciana que establezca las directrices de ocupacidn, uso y proteccion de la franja
costera.

En cumplimiento de este precepto la Conselleria de Territorio y Vivienda ha redactado un documento
que actualmente se encuentra en fase de tramitacidn cuyos objetivos especificos son los siguientes:

MEDIO FISICO (Recursos y Riesgos)

- Conservacion, regeneracion y puesta en valor de los recursos del litoral: clima, suelo, agua, costa,
paisaje, fauna, vegetacion, espacios de interés.

- Reduccidn de riesgos naturales o inducidos: inundaciones, erosion costera, estabilizacion linea de
costa.

- Utilizacién del territorio acorde con su capacidad de acogida.

ESTRUCTURA TERRITORIAL

- Vertebracion de los asentamientos costeros.

- Disminucion de los desequilibrios espaciales (litoral interior) y temporales (estacionales).
- Recomposicion morfoldgica de los nucleos urbanos.

- Regeneracion de las fachadas maritimas.

+ Mejora de la accesibilidad, infraestructuras, equipamientos vy servicios.

ACTIVIDAD ECONOMICA

- Promocion de la actividad turistica y difusion de sus efectos beneficiosos hacia el interior.

- Diferenciacion y cualificacion de la oferta turistica mediante la dinamizacion de las plazas de
alojamiento y fomento de actividades complementarias.

ADMINISTRACION DEL TERRITORIO
- Coordinacion del planeamiento municipal.

- Fomento de modelos intensivos de concentracidn de la edificacidn en la franja costera para liberar
suelo.

- Delimitacion de reservas de suelo para actividades estratégicas.
- Integracidn de politicas sectoriales con incidencia en el litoral.
- Mejora en la proteccidon del dominio publico.

Dentro de la zonificacidon realizada para este Plan el Término municipal de Albalat dels Sorells ha sido
incluido en la denominada Zona 5, Pugol-Valencia. Esta zona estd integrada por los municipios de Pucol,



ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, I IAESEMIiEm S
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

El Puig, La Pobla de Farnals, Massamagrell, Massalfassar, Albuixech, Foios, Albalat dels Sorells, Meliana,
Alboraya y Valencia, que constituyen el litoral de la comarca de I’ Horta Nord.

MODELO TERRITORIAL DE LA ZONA 5 SEGUN EL PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL.

El Plan de Ordenacion del Litoral reconoce que la franja litoral norte del drea metropolitana de
Valencia, en el tramo comprendido entre los puertos de Valencia y Sagunto, es un espacio adecuado
para el desarrollo de una operacidon estratégica de alcance internacional.

En esta linea se planted el proyecto denominado “Ruta Azul”, cuya filosofia se asume en este Plan de
Accion Territorial.

El proyecto original contemplaba el desplazamiento de la autopista V- 31 hacia el interior y la creacion
de un pasillo de infraestructuras por el que discurran agrupadas la citada carretera, el AVE y el
ferrocarril convencional; la recuperacion y ordenacion del frente litoral que quedaria entre el corredor
de infraestructuras y el mar; y la proteccién de una importante superficie de huerta situada entre el
pasillo y los cascos urbanos de los municipios.

Respecto de las instalaciones portuarias, a largo plazo el puerto de Valencia no deberia crecer mucho
mas en su actual emplazamiento.

Es conveniente que traslade parte de su actividad al de Sagunto, en especial la mas comercial,
especializandose en los usos mas urbanos.

A su vez debe potenciar su actividad turistica (como escala de grandes cruceros por el Mediterraneo) y
deportiva.

Esta ultima debe desarrollarse de forma coordinada con la de los otros puertos deportivos existentes
en la zona (Port Saplaya y Pobla de Farnals).

Desde el punto de vista de la dinamica del litoral nos encontramos en un tramo en regresion excepto
en las cercanias de la ciudad de Valencia, cuyas playas se encuentran apoyadas en el puerto de
Valencia. Por contra, en el norte y centro del drea, tan sélo la presencia de espigones y escolleras
permiten la estabilizacién de la linea de costa y la creacién de pequefias playas. En la ordenacién
integral del tramo podria contemplarse la entrada natural del mar en determinados puntos, lo que seria
una oportunidad para la creacién de nuevas instalaciones deportivas.

Desde el punto de vista de las inundaciones hay que mencionar, por su importancia, la producida por el
barranco del Carraixet en Alboraya, que origina un cono de inundacion por insuficiencia de cauce.

Actualmente se esta prolongando aguas arriba el actual del encauzamiento con lo que el problema se
va a resolver en gran parte.

También existe otra zona inundable asociada a la Marjal de Rafalell y Vistabella, y alguna otra junto a la
desembocadura de un pequefio barranco en Pugol.

Ademds de la mencionada marjal, el principal espacio a conservar, en la medida posible, es la huerta
tradicional que caracteriza a esta zona. Proteccion que necesariamente se debe contemplar asociada al
desarrollo que se va a producir en los proximos afios.
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El desarrollo de una operacién estratégica de interés regional que contemple la recuperacion y
ordenacion del litoral norte de Valencia, la proteccion de la huerta y la creacion de un pasillo de
infraestructuras, la gestién integrada de los puertos de Valencia y de Sagunto, la puesta en valor de los
espacios naturales existentes (Marjal de Rafalell y Vistabella, la preservacién de las dreas sujetas a
riesgo de inundacién y la desestacionalizacion de la ocupaciéon mediante la implantacion de
equipamientos y usos terciarios (hoteles, campos de golf), son algunas de las propuestas del Plan de
Accion Territorial para la Zona 5.
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I PLAN DE CARRETERAS DE LA CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTES

Los proyectos mas importante en el término de Albalat de aquellos incluidos en el Il Plan de Carreteras
de la Comunidad Valenciana lo constituye la Construccion de la Ronda Museros a Albalat del Sorells a
Museros de la CV-300 vy el proyecto de mejora de la seguridad vial en la CV-340 Tramo Foios —Albalat
dels Sorells, este segundo con escasa incidencia territorial.

PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LA RONDA MUSEROS ALBALAT DELS SORELLS.

La obra proyectada consiste en una nueva carretera de doble calzada (denominada CV-300) entre la
interseccion de con la CV-32 (conocida como carretera de la Gombalda) y la interseccidn con la N-340
(futuro Distribuidor Comarcal Norte).

La actuacion proyectada se sitia al Norte de la ciudad de Valencia, afectando a los términos
municipales de Museros, Albalat dels Sorells, Valencia (pedania de Mahuella), Foios y Meliana. La
Ronda, en su trazado, aprovecha la antigua plataforma del Ferrocarril Central de Aragén, conocida
como la Via Xurra, discurriendo sensiblemente paralela a la antigua carretera nacional N-340 (actual
CV-300) sobre la que se asientan las poblaciones mencionadas.

Constituye la prolongacion natural de la Ronda de Massamagrell y la Pobla de Farnals poblaciones que
presentan analogos problemas a ésta.

Para conseguir la adecuada permeabilidad de movimientos se proyectan cinco intersecciones tipo
glorieta enlazando con la carretera de Massalfassar (CV-317), con la N-340 y con la carretera a
Albuixech (CV- 316) a través de las correspondientes bielas de conexidn.

Asi mismo se ha considerado la unién, mediante el proyecto de un nuevo carril bici, de los dos tramos
(Valencia-Meliana y Massamagrell-Pugol) actualmente en uso pero sin continuidad hasta la fecha.

El eje principal tiene una longitud total de 3069 m, y corresponde a una via de dos calzadas de 7,00 m
cada una, arcenes exteriores de 2,00 m e interiores de 1,00 m, separadas por una mediana ajardinada
de 2,00 m.

La seccion proyectada para llevar a cabo el carril bici consta de un ancho de 3,00 m, lo cual asegura el
uso bidireccional del mismo.

En cuanto a las intersecciones disefiadas, se ha previsto dotarlas de una calzada anular compuesta por
dos carriles de 4,00 m de ancho respectivamente y sendos arcenes, interior y exterior de 0,50 m. Cuatro
de estas intersecciones, el radio interior medido sobre bordillo de islote central es de 25,50 m,
constando de un radio exterior medido sobre linea blanca exterior de 34,00 m. La quinta de ellas consta
de un radio exterior de 40,00 m medido sobre linea blanca, y un radio interior medido sobre bordillo de
islote central de 31,50 m.

Se proyectan vias de servicio a ambos lados de la traza de 5,00 m de ancho mas sendas bermas de 0,50
m.

La rasante se ha disefiado con los requerimientos y limitaciones que el oportuno estudio de hidrologiay
drenaje le ha inferido.

Se prevé la reposicion de servicios afectados por la obra. También se contempla la sefializacién y
balizamiento completos de toda la carretera proyectada, al igual que la iluminacién y la restauracién
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paisajistica, ambiental y medidas correctoras para lograr la integracion de la infraestructura proyectada
en el medio existente.
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ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |VE’_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, :
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

2. DETERMINACIONES DE CARACTER PAISAJISTICO QUE SON DE APLICACION Y EN ESPECIAL LAS
CONTENIDAS EN LOS ESTUDIOS DE PAISAJE YA APROBADOS DE RANGO IGUAL O SUPERIOR.

Hasta el momento no se han redactado documentos normativos que contengan instrumentos de
regulacion y proteccién del paisaje, en el ambito del término municipal de Albalat dels Sorells.

Por tanto en el momento actual, no existen estudios de pasiaje en vigor y por tanto no se han definido,
caracterizado ni unidades de paisaje, ni recursos paisajisticos, ni Sistema de Espacios Abiertos
aprobados o en tramitacion.

Tampoco existen en este momento normas de integracion paisajistica, ni programas de paisaje vigentes
en el ambito.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat dels Sorells, incluye un Estudio de Paisaje, que es

e

objeto de modificacidn a través del presente documento, para adaptarse a la normativa recientemente
aprobada, Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Paisaje de la Comunitat Valenciana.
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3.- INFORMACION Y ANALISIS TERRITORIAL DEL AMBITO DEL ESTUDIO.

El término municipal de Albalat dels Sorells, perteneciente a la comarca de |'Horta Nord, abarca una
superficie de 4,60 Km2.

Linda al norte, desde el este hacia el oeste, con los municipios de Albuixech, Valencia (pedanias) y
Museros. Por el oeste y sur linda con el municipio de Foios y al este con el mar Mediterrdneo. Dista del
centro de la ciudad de Valencia unos 8 Km. y aproximadamente 4 Km. del drea metropolitana de
Valencia.

En la Comarca de |I'Horta Nord, los términos municipales poseen en general una estructura territorial
muy semejante, con una configuracién longitudinal en sentido este-oeste con el caso urbano ocupando
una posicidn central apoyado en la antigua carretera de Barcelona, amplias zonas de huerta entre los
nucleos urbanos y el mar, y una franja litoral de escasa longitud, normalmente poco urbanizada. Albalat
dels Sorells, posee igualmente esta caracteristica.

Otra constante ha sido la ubicacidn de actividades industriales y terciarios en el frente litoral que junto
con las infraestructuras de comunicacion viarias y ferroviarias existentes en direccion Norte Sur, han un
importante efecto barrera entre los nicleos habitados y la costa.

Asimismo suele ser bastante general una situacion de existencia de un frente litoral degradado y de una
presion urbanistica creciente sobre los amplios espacios de huerta tradicional, actividad que ha
constituido historicamente la base econdmica de la comarca, hasta la instalacién de las actividades
industriales y terciarias.

Existe un crecimiento poblacional y residencial como consecuencia de la demanda de viviendas de
primera residencia destinada a atender tanto a la demanda local como a otra foranea, procedente de
Valencia, generalmente jovenes que van buscando menores precios y una mayor calidad de vida.

El desarrollo turistico se ha limitado a aquellos municipios que tienen accesibilidad al frente litoral,
concretamente, Alborada, El Puig, La Pobla de Farnals y, en menor medida Pucol, son los municipios
gue en mayor medida han desarrollado su frente litoral (Massamagrell no lo ha podido hacer por la
afeccién medioambiental producida por la Marjal de Rafalell y Vistabella).

Por su parte Foios, Albalat dels Sorells y Meliana no han desarrollado actuaciones en el litoral, en parte
debido al efecto barrera que produce la Autovia del Mediterraneo.

Los distintos componentes que conforman el paisaje residen en los elementos naturales y artificiales
que lo conforman. Por lo tanto, el andlisis de los componentes del paisaje se realizara agrupandolos en
dos grandes apartados, los componentes biofisicos y los antropicos.

3.1. COMPONENTES BIOFi{SICOS DEL MEDIO
3.1.1.- GEOLOGIA

Del analisis geoldgico del término municipal de Albalat dels Sorells se obtiene que la zona se encuentra
en la llanura litoral valenciana, originada por el relleno progresivo de una depresidn tectdnica con
materiales detriticos continentales. Desde un punto de vista litoestratigrafico, la llanura litoral
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valenciana se caracteriza por un relleno sedimentario aportado por los relieves mesozoicos
circundantes y sedimentos, marinos someros y de transicion marina-continental. Estos se depositaron
durante el Terciario (Mioceno) y Cuaternario, por lo que se disponen sobre materiales de distintas
edades.

El relieve en el término municipal de Albalat dels Sorells se caracteriza por ser llano, con una altitud
media de 30 metros s.n.m.

Toda el drea esta intensamente drenada por numerosos barrancos que desaguan en los marjalesy en el
barranco de Carraixet, que desemboca directamente en el Mediterrdneo. Hoy en dia la red fluvial esta
canalizada y redirigida por el intrincado de acequias que surcan el municipio.

Los depdsitos geoldgicos que se encuentran son los siguientes:

.- Préxima a la costa hay material Cuaternario Holoceno, denominados coluviones con arcillas rojas y
cantos.

.- Siguiendo en direccion oeste, e incluyendo el ntcleo de poblacion de Albalat dels Sorells y hasta el
camino de Alcabons, se encuentran materiales del Cuaternario Superior formando un abanico aluvial
tipo deltaico, de arcillas arenosas rojas con cantos fluviales.

.- Por ultimo, desde el camino de Alcabons al extremo occidental del municipio (zona de La Loma),
encontramos material Terciario, del Mioceno, compuesto por areniscas, margas arcillosas, arenas y
niveles de calizas.

3.1.2. EDAFOLOGIA

El suelo es un elemento esencial, tanto desde el punto de vista antrépico (social y econémico) como
natural, y por ello cualquier planteamiento dirigido a ordenar el territorio debe conocer el tipo de
suelo, sus caracteristicas y potencialidades.

El tipo de suelo conforma una diversidad no solo de paisajes y unidades ambientales, sino también de
usos antrépicos del mismo. La diversidad de suelos existentes en la zona es debida en buena parte a la
diversa naturaleza de la roca madre, a su emplazamiento y a la evolucidn sufrida por el suelo.

Generalmente son suelos profundos, con buenas condiciones de aireacién y permeabilidad; tienen un
pH ligeramente bdsico y su textura, contenido en materia orgdnica y capacidad de intercambio
catiénico varian en funcidn de las caracteristicas del aporte que los origind. Segun la clasificacion de la
FAO (1988) son Fluvisoles, con el adjetivo de calcareos, por su contenido en carbonato calcico. Estos
suelos son los mejores de la provincia y por ello se encuentran sometidos a una actividad intensiva.

Ademas, sobre una extensa area con materiales indiferenciados donde abundan los depdsitos aluviales,
se han desarrollado unos suelos aluviales bien caracterizados por tener un horizonte antrépico
superficial (fluvisol célcico, entisol, fluvent, xerofluvent).
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Perfil del suelo.

HIDROLOGIA

El municipio de Albalat dels Sorells posee una hidrologia superficial de tipo mediterraneo, caracterizado
por caudales escasos y una acusada irregularidad. Los maximos caudales se dan en primavera y otofio,
soportando estiajes muy secos y pronunciados y unas crecidas rapidas y violentas.

En este ambito la mayoria de las aguas de precipitacién van a alimentar los marjales o desembocan en
el barranco Carraixet.
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En Albalat dels Sorells hay una gran densidad de acequias y parcelas que han sido niveladas, que
permiten el drenaje de las aguas de escorrentia. Las acequias estdn abastecidas por una mayor que es
la Acequia de Moncada.

Acequia de Moncada

Con respecto a las aguas subterrdneas, Albalat dels Sorells pertenece al sistema de acuiferos numero
51, llamado Plana de Valencia, que ocupa la llanura costera adyacente al golfo de Valencia, entre los
municipios de Cullera y Puzol, y comprendida entre el nivel del mar y la cota de 100 m. (I.G.M.E).

En este sistema de acuifero los tramos permeables se agrupan en dos conjuntos, un tramo superior de
materiales cuaternarios limo-arcillosos (espesor max. 200 m.) y otro inferior de intercalaciones
bioclasticas margo-arcillosas (max. 600 m.).

La explotacién de los acuiferos se realiza mediante pozos. Actualmente muchos de ellos no son aptos
para el consumo humano debido fundamentalmente al |apwarte de fertilizantes en las actividades
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agricolas. El alto contenido en nitratos y el aumento de la salinidad hace que la calidad de las aguas
subterréneas haya descendido.

3.1.4.- VEGETACION
VEGETACION POTENCIAL

Segun la bioclimatologia y vegetacion valencianas desarrollada por COSTA (1982a, 1986a y 1987), y
siguiendo la clasificacién y metodologia propuesta por RIVAS MARTINEZ (1981, 1982a, 1983,1987 y
1988), coroldgicamente el area de estudio estd enclavada en:

Region Mediterranea

Subregidn Mediterranea Occidental
Superprovincia Mediterraneo — Iberolevantina
Subprovincia Valenciano - Catalano — Provenzal

La vegetacion potencial asociada a la zona se corresponde con la serie valenciana del coscojar
termomediterrdneo (Querco cocciferae — Pistacietum lentisco), concretamente con el sector Setabense,
en el que queda incluida la comarca de L'Horta. Este termotipo se extiende desde el sur de Barcelona
hasta el norte de Alicante, siempre siguiendo la banda litoral.

Como especies mas caracteristicas de esta vegetacion potencial, demas de la coscoja y del lentisco, se
encuentran en el coscojar el palmito o margalld (Chamaerops humilis) y el algarrobo o garrofer
(Ceratonia silicua). El palmito es un excelente bioindicador climatico (planta relicta de épocas tropicales

periglaciares), ya que es muy sensible al frio y es una buena diferencial de los coscojares
mediterraneos.

Son frecuentes también en el coscojar los arbustos Rhamnus oleoides subsp. angustifolia, Rhamnus
alaternus, Daphne gnidium, el acebuche (Olea europea var. sylvestris), Juniperus oxicedrus.

El pino carrasco (Pinus halepensis) es comuin a éstas formaciones. Suele formar un dosel arbolado mas o
menos cerrado, pero su presencia no afecta en nada la composicién floristica de la Comunidad.

El estrato herbaceo del coscojar es muy pobre, aunque encontramos abundante grama (Brachypodium
retusum) y lianas debido a la estructura cerrada, como son la zarzaparrilla (Smilax aspera), |a rubia
(Rubia peregrina subsp. longifolia) y la madreselva (Lonicera implexa).

Cuando el uso del territorio y su posterior abandono degradan la vegetacién potencial existente, los
coscojares pueden ser sustituidos por otras formaciones vegetales. En las llanuras litorales ha sido
sustituido todo por cultivos que el hombre explota con grandes rendimientos, y aparecen tomillares y
romerales en los cerros y espacios abandonados no cultivados. Estas comunidades se denominan
Rosmarinetea officinalis, y reldne a las formaciones de caméfitos sobre sustratos ricos en bases o al
menos neutros. En las zonas térmicas, como lo es Albalat dels Sorells, encontramos especies como el

romero (Rosmarinus officinalis), tomillo (Thymus vulgaris), el brezo (Erica multiflora), |a corona de fraile
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(Globularia alypum), la albada (Anthyllis cytisoides), aliagas (Ulex parviflorus), Coronilla minima subsp.
lotoides, Coronilla juncea.

Otras formaciones vegetales asociadas a suelos baldios y cultivos abandonados en zonas de regadio son
los espartales, con especies como Hyparrhenia hirta, la grama o llistd (Brachypodium retusum), el
esparto (Stipa tenacissima).

Los campos de cultivo y bordes de caminos presentan unas condiciones especiales para el
establecimiento de comunidades vegetales nitrdfilas. Estas comunidades aparecen cuando existe
acumulacién de nitrégeno y otras sustancias en el suelo procedentes de los detritus dejados por el
hombre y los animales como son basuras y excrementos. En los campos de cultivo, el laboreo de la
tierra, el abonado, el riego, las enmiendas, etc. introducen modificaciones que son favorables para
muchas plantas, también llamadas arvenses. Suelen estar adaptadas al periodo de laboreo de la tierra y
son en su mayoria anuales. Entre los cultivos de citricos domina el agret (Oxalys pes-caprae) de
llamativas flores amarillas, apareciendo también Fumaria capreolata, Diplotaxis erucoides.

VEGETACION ACTUAL

Muchas de las transformaciones paisajisticas realizadas en la comarca de L'Horta Nord, aunque
armonicas, han significado una profunda transformacidn de los ecosistemas naturales primitivos al
hacerlos desaparecer por completo.

En la actualidad forman un paisaje con una trama original y Gnica en la que se combinan cultivos,
caminos, acequias, alquerias y pueblos con una armonfa sorprendente.

Como consecuencia del trabajo de campo realizado puede determinarse que en el término municipal,
practicamente no existen formaciones vegetales naturales maduras, localizandose Unicamente plantas
silvestres asociadas a los distintos usos del suelo, principalmente agricolas.

Los distintos ambitos agricolas existentes gque ocupan la practica totalidad del término municipal,
aplican técnicas agricolas intensivas, con adicion al suelo de productos quimicos, entre los cuales
destacan los herbicidas por su capacidad de expulsar especies vegetales silvestres consideradas
competidoras con aquellas que constituyen los cultivos objeto de explotacién econdmica.

En general este tipo de practicas disminuyen notablemente la biodiversidad vegetal asociada al espacio
territorial afectado por este tipo de practicas agricolas.

Especialmente llamativo en el término municipal de Albalat es la inexistencia de arbolado natural de
cierto porte, constatandose Unicamente la existencia de algln pino aislado.

A priori este estudio de paisaje deberia introducir alguna medida correctora a este respecto, ya que
estd comUnmente aceptada la asociacion entre calidad de paisaje y arbolado natural.

Se sintetiza el resultado del anélisis de vegetacién natural en el término de Albalat, considerando los

_distintos ambitogagricolas existentes.
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CULTIVOS AGRICOLAS

Se trata de terrenos dedicados al cultivo horticola y citricos, en los que el relieve es practicamente llano
y el aporte hidrico se realiza mecdnicamente.

Parte del drea dedicada al regadio estaba ocupada por marjales, drenados en la actualidad, en los
cuales se cultivaba el arroz y hoy son las hortalizas las que ocupan estas tierras. Los citricos y otros
frutales de regadio ocupan parte del drea cultivada, dejando las tierras con menos recursos hidricos
para el secano, fundamentalmente arboreo.

Asociado a los cultivos de regadio estan las acequias. Estas crean un ambiente propicio para el
establecimiento de especies como la cola de caballo (Equisetum telmateja), grama (Cynodon dactylon),
Plantago major, cafias (Arundo donax) y zarzamoras (Rubus ulmifolius), todas ellas en suelos himedos e
inundados estacionalmente.

La Huerta se asienta en una extensa franja litoral. Pertenece a la zona de marjal por lo que durante
mucho tiempo se han venido realizando acondicionamientos en el drenaje hasta lograr un saneamiento
completo que ha permitido el cultivo de hortalizas.

En la huerta se cultivan sandias, acelgas, espinacas, cebollas, cardos, tomates, lechugas, esparragueras,
coles, alcachofas, etc.

Los citricos constituyen el cultivo mas abundante en el término municipal. La poca pendiente del
terreno en la mayor parte del municipio, la bondad de los suelos limo-arenosos y los recursos hidricos
existentes propicia el desarrollo de este cultivo.

VEGETACION NITROFILA Y RUDERAL

En todo el término municipal predominan las especies nitrofilas, asociadas a la actividad humana, bien
sea por los campos de cultivo, los caminos, basuras, etc.

De las especies nitréfilas encontradas destacan gramineas como la grama (Cynodon dactylon) de suelos
apelmazados, himedos y nitrificados, el “llisté” (Brachypodium retusum) y la Hyparrhenia hirta.
También existen especies como el diente de leén (Taraxacum officinale), Diplotaxis erucoides, el
gamoncillo (Asphodelus fistulosus), y especies de la familia de las euforbiaceas. En medios alterados y
lugares sometidos a frecuente pisoteo esta el Plantago albicans y P. coronopus y en zonas de regadio y
préxima a emisiones de agua el Plantago major.

En los campos abandonados y margenes de caminos encontramos hinojo (Foenicum vulgare), achicoria
(Cichorium intybus), el cardo corredor (Eryngium campestre) y el cardo mariano (Silybum marianum).

Asociadas a los campos de cultivo de regadio se encuentran especies como Convolvulus arvensis con
sus flores blancas, el “agret” (Oxalis pes-caprae) y la verdolaga (Portulaca oleracea).
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Verdolaga

MATORRAL

En todo el término municipal el aprovechamiento agricola es tal que no existe ningin area de matorral.
Se han encontrado algunas especies tipicas del termomediterrdneo en la zona oeste del municipio,
conocida como La Loma. Estas especies son el palmito (Chamaerops humilis) y la esparraguera
(Asparagus horridus) y algun algarrobo (Ceratonia silicua), aunque de alguna propiedad particular ya
gue en esta zona el territorio estd muy parcelado.

El resto de especies descritas en el apartado anterior de VEGETACION POTENCIAL no se han encontrado.

VEGETACION COSTERA

La estrecha franja costera del municipio, no alberga una vegetacion bien desarrollada; la irrupcion de la
autovia del Mediterraneo y el vertido de basuras dificulta, entre otras cosas, su establecimiento. La
gestion costera del golfo de Valencia, con la creacion de espigones artificiales para la generacion de
playas de arena, contribuye a la desaparicion de playa en otras zonas costeras con la irrupcion del mar

en la tierra. Para evitar el avance del-mar se colgcaron a Jq largo, de gran parte de la costa grandes
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bloques de piedra. Concretamente, Albalat dels Sorells presenta su costa con estos bloques. Es una
zona muy reducida, sin playa ni sistema dunar asociados. A pesar de esto, se encuentran especies
propias de arenales maritimos aunque nitrificados y de suelos salobres litorales. Son especies como
Cakile maritima y Atriplex rosea. Junto a estas especies conviven cafiaverales (Arundo donax) a los lados
de las acequias que desembocan en el mar y paralelas a la autovia. También se dan especies nitréfilas
caracteristicas de ambientes antropizados (esta zona es visitada por pescadores).

ENDEMISMOS DE FLORA

Segun el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas (RD. 439/1990 de 30 de abril) y Anexos Il y IV de la
Directiva de Habitat (Directiva 92/43/CEE de 21 de mayo) no se han encontrado en el término
municipal de Albalat del Sorells ninguna de las especies recogidas en estos catdlogos.

FAUNA

En el Estudio de Impacto Ambiental que se entrega junto con el presente documento se listan las aves,
anfibios, reptiles y mamiferos que se encuentran en el término municipal de Albalat dels Sorells
(Imedes, 2001. Guia de la Naturaleza de la Comunidad Valenciana). Se ha estudiado de modo que la
fauna se encuentra asociada a las distintas agrupaciones que se han hecho del territorio,
encontrandose los siguientes grupos:

.- Fauna asociada a matorrales con pinar.
.- Fauna asociada a campos de cultivo.
.- Fauna asociada a zonas antro pisadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, detalla con mayor nivel de detalle los inventarios de fauna y flora.
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3.2.- COMPONENTES ANTROPICOS DEL MEDIO

Desde el punto de vista socioecondmico el término municipal de Albalat, posee una estructura muy
semejante al resto de los municipios de la Comarca de |I'Horta Nord, caracterizados por la existencia de
un territorio muy preciado, situado en el entorno del drea metropolitana de la Ciudad de Valencia y
abiertos al mar, disfrutdndo ademés de un climay un suelo ambos de caracteristicas excepcionales.

Esta excepcionalidad, generalizada en la comarca, eleva ldgicamente la presidon sobre el espacio del
conjunto de actividades econdmicas, (sectores primario, secundario y terciario), pro lo que la correcta

DELS lVE'_
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ordenacion de los usos del suelo adquiere en estos casos una gran importancia.

En cualquier caso, como consecuencia de lo anterior, el paisaje a estudiar se halla completamente
influenciado por la actividad humana, tanto por las actividades agricolas como por las infraestructuras
lineales (carreteras, lineas de transporte de energia, ferrocarriles) y las superficiales (naves industriales,
casco urbano, edificios, puentes). La componente dominante del municipio ha sido histéricamente el

uso agricola.

Se aportan datos de la estadistica oficial :
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4.- ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES Y PROCESOS CON INCIDENCIA EN EL PAISAJE. CARACTERISTICAS,
DINAMICAS Y PRESIONES QUE LOS MODIFICAN.

4.1.- USOS DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL

El paisaje a estudiar se halla completamente influenciado por la actividad humana, tanto por las
actividades agricolas como por las infraestructuras lineales (carreteras, lineas de transporte de energia,
ferrocarriles) y las superficiales (nhaves industiales, casco urbano, edificios, puentes). La componente
dominante del municipio es el uso agricola que se hace del suelo, salpicado de construcciones agricolas
e industriales dispersas.

Todos estos componentes antropicos vienen detallados ampliamente en el Estudio de Impacto
Ambiental. A continuacién se describiran los que tienen mayor relevancia en el paisaje atendiendo a la
actuacion propuesta por la Revision del Plan General.

Como se ha indicado entre los procesos con mayor incidencia en el paisaje municipal, se encuentra el
uso agricola debido a a su extension en el conjunto del término.

La capacidad de uso de estos suelos es muy elevada y no presenta limitaciones principales. Teniendo en
cuenta estas caracteristicas, el suelo presenta una capacidad agricola alta, siendo la recomendacién de
uso agrario en cultivo intensivo la mds aconsejable. Con esto se hace referencia al cultivo horticola y
hortofruticola de regadio, que no presenta limitaciones para el uso de maquinaria sensible y con
fertilidad natural elevada o facilmente mejorable. La Unica limitacién a este uso es la debida a las
propiedades quimicas desfavorables por la agricultura intensiva, pero éstas deben ser susceptibles de
mejoras por el hombre.

El suelo de uso industrial representa se localiza en una zona bien delimitada al norte y noreste del casco
urbano.

El suelo de uso residencial se concentra junto al casco urbano y formando parte de él, en la zona central
del municipio, proyectandose su extension hacia el Oeste, Norte y Sur del término.

Otra afeccion importante en el paisaje de Albalat lo constituyen las infraestructuras viarias y
ferroviarias existentes. Hay que tener en cuenta que este municipio tiene una morfologia
predominantemente alargada teniendo su eje longitudinal direccién W-E, por lo que al encontrarse en
una zona densamente poblada y poseer limite maritimo son dreas propensas a sufrir la existencia de
corredores de infraestructuras principales de muy diverso tipo, (carreteras, ferrocarriles, conducciones
eléctricas, conducciones de gas, redes de comunicaciones, etc.).
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4.2.- CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE PLANIFICACION OBJETO DE ANALISIS.

La revision del Plan General en vigor, introduce las siguientes modificaciones respecto a las
clasificaciones existentes.

1.- CLASE DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL.

Superficie total: 730.930,51 m2.

Comprende una amplia zona que se encuentra comprendida, por su lado Este con el casco urbano
actual, en el lado mas occidental por la acequia de Moncada, en su lado Sur por el limite con el
municipio de Foios, y por ultimo en el lado Norte por el limite municipal de Museros.

2.- CLASE DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO E INDUSTRIAL:
Superficie total: 43.661,95 m2.

Corresponde a una bolsa de suelo, que linda actualmente con el suelo consolidado industrial del
municipio (en su lado Sur), ubicado al Norte de la poblacidn, y delimitado al Oeste con la linea de
ferrocarril F.G.V. Rafelbufiol, al Norte con el municipio de Museros, al Este con la carretera CV-300.

3.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO TERCIARIO.
Superficie total: 49.151,77 m2.

Este suelo se concentra en una zona del término municipal de Albalat dels Sorells que esta desvinculada
del casco urbano, debido a la cufia que se produce por el término municipal de Valencia, en el lado
Norte. Los lindes geogréficos de dicha area son al Norte con el término municipal de Museros, la Sury
al Este, con el término municipal de Valencia, y finalmente al Oeste con la zona que se pretende
reclasificar a suelo de uso industrial.

4.- SUELO NO URBANIZABLE COMUN:
Superficie total: 2.035.288,69 m2.

Corresponde a una amplia zona comprendida, por su lado Este con la acequia de Moncada, en el lado
mas occidental por la carretera de Moncada a Rafelbufiol, en su lado Sur por el limite con el municipio
de Foios, y por ultimo en el lado Norte por el limite municipal de Museros.

Esta bolsa de suelo actualmente tiene la clasificacién de suelo no urbanizable protegido de interés
agricola, y se pretende reclasificar a suelo no urbanizable de uso comun.

© 2010 IVER- Septiembre 2010-Pagina 30

LA SECRETARIA

DILIGENCIA: La pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que ﬁ'
presente documento, texto refundido del Plan Sgneral de Ordenacion
Urbana de Albalat dels Sorells -sin Catalag! de Pmlecuﬁn-ldatauo a

mes de junio de 201?. cumplimenta la su?shlna i __\requenda enel ;

," 1 f 1 \ /

informe-de la Direeeian Gjﬂerai: de Patrim‘qn "-_Cuitu '_I '.: f_ec_.ha
13/07/2012, ha sidd ap _adoideﬁni' k !
Territorial de Urbanismo defalenct i

.'\

2z, En Aloalat |I| dI




ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |VE‘_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, ST
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

DILIGENCIA; La ponga yo, la Secretaria, para hacer
consiar que el presente documento, texto refundido del Plan
General de Ordenacién Urbana d -‘. balat dels Sorells -sin

i es de junio de 2012,

Catélogo de/Proteccion- datadg
cumpliments la subsanadiéfi requerida en el
\ N
\

A}

pente por la
N Sy sesion

ESTUDIO DE PAISAJE, PGOU ALBALAT DELS SORELLS
Il.- DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

© 2010 IVER- Septiembre 2010-Pagina 31



ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS l\/EJ—
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, i ey S
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

5.- ADECUACION A PLANES O NORMAS VIGENTES.

La evolucion hacia la que tiende el territorio es la de consolidar el suelo urbano existente, y en
consecuencia, tratar de completar y equipar su trama urbana actual. Cada vez es mayor la demanda de
viviendas y servicios en los pueblos cercanos a la ciudad de Valencia; es una de las razones por las que
se hace necesaria la revision del Plan General.

La propuesta ha de ser respetuosa con caracteristicas tales como: un dimensionado adecuado a las
necesidades reales, adaptacion y aprovechamiento maximo de la red de comunicaciones existente, y
homogeneizacidn de los distintos usos de suelo dentro de la zona a recalificar como urbanizable.

Se hace hincapié en la importancia al casco urbano ya existente y bien consolidado, y en atender a las
necesidades del mismo.

De este modo los tres usos de suelo que se proponen (residencial de baja-media densidad, industrial y
terciario) quedan agrupados y distribuidos convenientemente en el espacio, siguiendo la alternativa del
tipo radial-concéntrica, ya comentada, que resulta ser mas respetuosa con el medio ambiente de
acuerdo con las directrices que se plantean en el Plan Vigente.

Con respecto a los usos tradicionales del suelo, la dindmica territorial es bastante conservativa, sobre
todo por el interés en mantener en vigor el sistema tradicional de la huerta como medio de vida.

Esta dindmica se mantiene en toda la comarca de L'Horta Nord aunque se trata de un sistema sujeto a
un creciente retroceso debido a la expansién de las ciudades y al cambio de actividades econdmicas. La
ampliacién de la zona industrial viene dentro de una politica de desarrollo econémico para el municipio
de Albalat dels Sorells que cada vez mas va cediendo su vocacion agricola para dar paso a la industrial y
servicios, en una clara tendencia de los municipios de la region en basar su soporte econdmico en esta
actividad.

Es importante remarcar que la huerta todavia mantiene su entidad.
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6.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA, INFORME DE SEGUIMIENTO DEL PLAN DE PARTICIPACION.

El Estudio de Paisaje de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana, que fue redactado y
tramitado en aplicacion del Art. 11 de la Ley 4/2004 de 30 de Junio de Ordenacidn del Territorio y de
Proteccidn del Paisaje., fue sometido a Informacién Publica en fecha 11 de noviembre de 2005, en los
términos que establecia dicha norma, no habiéndose producido alegaciones a dicho documento.

Con posterioridad es aprobado el nuevo Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana mediante
Decreto 120/2006 de 11 de Agosto.

El escrito de 18 de diciembre de 2006 del Servicio de Apoyo Técnico de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, a través del cual éste solicita del Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, la revisidn del citado
Estudio de Paisaje, para su adaptacion al Decreto 120/2006, , indica que

“ El contenido del Estudio de Paisaje presentado no se ajusta a lo citado en el articulo 29, Plan de
participacion publica (ajustado _al momento en el que se encuentra el expediente), informacién del
territorio, caracterizacién y valoracion del paisaje, fijacion de los objetivos de calidad paisajistica y
medidas y acciones necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad paisajistica....”

Se entiende por tanto, que la consideracién emitida por el Servicio de Apoyo Técnico, relativa a la
aplicabilidad del nuevo Decreto 120/2006, a un documento sometido a informacién publica con
anterioridad, exceptta la realizacién del Plan de participacion publica, el cual de alguna forma ya ha
sido perfeccionado administrativamente a través del periodo de informacién publica concluido en el
momento de aprobacion del referido Decreto 120/2006.

Esta situacion ademds se justifica por la inexistencia de alegaciones en el periodo de informacion
publica, no habiendo existido a este respecto problemas por parte de la poblacién, respecto a las
consideraciones existentes en el anterior Estudio de Paisaje.
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7.- AMBITO TERRITORIAL DEL ESTUDIO

La evolucidn socioecdmica de Albalat dels Sorells ha determinado el importante grado de interaccion
sobre el paisaje del término municipal, de forma que no existen entornos naturales no modificados por
la accion del hombre, mediante el uso histérico del suelo, que posee en estas areas un valor
polivalente, apto para el desarrollo de actividades econdmicas vinculadas, tanto al sector primario
(agricultura y ganaderia), como a los sectores secundario y terciario (industrias y servicios).

Esta aptitud del suelo para ser receptor de cualquier actividad econdmica, exige de los poderes publicos
un esfuerzo importante para la ordenacidn de los usos, de forma que estos se desarrollen de forma
compatible y a su vez lograr que la bondad del suelo no sea la razén de su completo agotamiento.

El presente estudio de paisaje integra una serie de determinaciones con ese objeto.

Sin embargo el instrumento de planeamiento sometido al presente Estudio de Paisaje, el Plan General
de Ordenacion Urbana de Albalat dels Sorells, aconsejan reducir el dmbito del analisis paisajistico al
término municipal, ello aunque la normativa de paisaje indique la capacidad de las unidades de paisaje
de trascender de unidades de delimitacion administrativas.

La razon de ello es gue las determinaciones que resulten del Estudio de paisaje no pueden exceder de
aquellas del instrumento territorial al que acompafan, ni existe capacidad por parte de la entidad
municipal para incluir en sus normas regulaciones de otros términos municipales.

Efectivamente las unidades de paisaje (citricos, huerta y litoral), exceden del ambito territorial de
Albalat pero su estudio y la normativa para su proteccidn se limita al propio término.

No obstante, en el caso del ambito paisajistico del frente litoral, cuya problematica y alcance excede
incluso competencialmente al Ayuntamiento de Albalat, las soluciones que se proyectan a traveés de los
programas de paisaje, si trascienden y se trasladan a ambitos supramunicipales.

El resto de los documentos que incluye la revision del Plan General definen el ambito territorial
suficientemente.
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8.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE Y RECURSOS PAISAJISTICOS.

A.- DEFINICION Y CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE Y LOS RECURSOS PAISAJISTICOS
CON DETALLE DE CADA UNO DE ELLOS. JUSTIFICACION DEL METODO SEGUIDO.

UNIDADES DE PAISAIE.

La visién de un territorio en unidades permite obtener mayor informacién sobre sus caracteristicas y
facilitar su tratamiento. La metodologia empleada ha sido la de unidades irregulares extensas, segun las
cuales se divide el territorio atendiendo a los aspectos visuales o de cardcter de los factores
considerados como definitorios del paisaje. En el presente estudio estos factores son el uso del suelo
del municipio y el tipo de cultivo.

Para la valoracién del paisaje se ha dividido el territorio en 4 unidades homogéneas de paisaje y su
denominacién atiende al componente predominante. Las unidades de paisaje son: drea urbana, area
de huerta, area de regadio con cultivo de citricos y drea de litoral.

La unidad de paisaje correspondiente al casco urbano posee las cuatro clasificaciones de suelo que se
proponen en la Revision del Plan General: suelo urbano, suelo urbanizable de uso residencial, suelo
urbanizable de uso Industrial y suelo urbanizable de uso terciario.

El 4rea de regadio con cultivo de citricos tiene en la planificacién vigente actual la calificacién de Suelo
No Urbanizable protegido de interés agricola y suelo no urbanizable comin. En la propuesta de revision
se propone que parte de ese suelo pase a ser suelo Urbanizable de uso residencial de baja-media
densidad y el resto suelo no urbanizable comun.

Esta unidad de paisaje también engloba La Loma, ya que aunque sobre ella no incida ningtin cambio en
la calificacion del suelo, como las unidades de paisaje se han delimitado segun el uso del suelo y el tipo
de cultivos, la Loma queda englobada en él por contar con la practica totalidad del suelo destinado a
campos de naranjos. En La Loma se dan también otras actividades como las granjas, algunas en estado
de abandono y una vaqueria.

El equipo redactor de la Revisidén del Plan General propone desproteger una granja de Suelo No
Urbanizable protegido de interés agricola que se recalifica como Suelo No Urbanizable comun. Se trata
del 4rea que ocupa la Hormigonera de Albalat dels Sorells y la cantera adyacente, situadas al oeste del
casco urbano, entre la Acequia Real de Moncada y la Colada de Sagunto.

Hay que tener en cuenta que en este ambito no destacan especiales valores agricolas ni paisajisticos,
siendo estos los existentes en el entorno del término municipal y adyacentes. Ademas como se ha
indicado existen actividades anteriores no agricolas que han degradado ambientalmente la zona.

Por ello procede no seguir manteniendo el caracter de proteccion en este suelo no urbanizable, con el
fin de poner un planeamiento eficaz, evitando clasificaciones ficticias cuya consecuencia sea la
imposibilidad de regular y ordenar correctamente las actividades existentes segln su legislacion
sectorial.



ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL,
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

&

imMEEmiElRE

Por su parte el drea de huerta, comprendida entre el casco urbano y la Autovia del Mediterréneo, tiene
en el plan vigente la calificacién de Suelo No Urbanizable protegido de interés agricola y paisajistico.

A este respecto el Plan General propuesto mantiene la clasificacidn de proteccién agricola, existiendo
valores como el caracter tradicional de estos cultivos, el valor agronémico del suelo, la proximidad del
mar y la existencia de infraestructuras de comunicacién, (carreteras, autovia y ferrocarril), que
permiten incrementar notablemente el nimero de observadores. .

Esta area se estudiara como unidad de paisaje independiente respecto a la unidad de paisaje citricos.

Finalmente, cabe destacar que la zona costera de Albalat dels Sorells se ha considerado como una
unidad de paisaje sujeta a estudio, ello a pesar de ser de muy reducidas dimensiones y encontrarse
completamente aislada y desvinculada de las bolsas de suelo sujetas a revision.

La razén de ello es la importancia paisajistica, ambiental y socioecondémica que posee el litoral.

Hay que tener en cuenta que la linea de contacto entre la tierra y el mar, constituye una singularidad de
gran alcance, que trasciende de la escala local, incluso regional, para constituir un referente
trascendental en un pais.

Al mismo tiempo hay que considerar que esta parte de la costa espafiola, es Unica en el Mediterrdneo
oriental, por la importante longitud que posee el tramo de costa baja arenosa.

Esta circunstancia que es una singularidad notable, a su vez la hace muy sensible a problemas de
erosion litoral, problema de especial gravedad que debe ser estudiado y corregido.

En el tramo de litoral de Albalat dels Sorells, este problema se ha manifestado con especial dureza
hasta el punto de que no existe arena y la franja costera se ha protegido con una escollera para evitar la
erosion litoral.

Independientemente de ello, esta unidad esta clasificada actualmente como Suelo No Urbanizable
Protegido (proteccién del litoral), manteniendo dicha clasificacion en el Plan propuesto.

En Albalat dels Sorells la limitacion de las visuales viene definida por la distancia mas que por los
obstaculos que se encuentren en la visual realizada. Ya se ha comentado que el terreno es
relativamente llano. Sélo en la zona oceste del municipio la cota del terreno alcanza los 60 metros
s.n.m., cota baja pero a considerar dado lo llano del resto del territorio. Desde esta posicion y en dias
claros, la cuenca visual de todo el término es completa.

Realizado el estudio del término municipal se han determinado cuatro unidades de paisaje:
1.- Unidad de paisaje Huerta.
2.- Unidad de paisaje Nucleo urbano.

3.- Unidad de paisaje Cultivos de citricos. -
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CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE

Los elementos para el estudio del paisaje detallados en los dos apartados anteriores se analizaran a
continuacion en funcién de cada unidad de paisaje considerada, asi como de la actuacién propuesta en
la Revisidn del Plan General para cada una de ellas.

En el Anexo de Cartografico se adjunta el mapa de las Unidades de Paisaje.

Se describen las caracteristicas mas importantes de estas unidades de paisaje, cuya cartografiado se
determina en el anexo correspondiente:

Unidad de Paisaje: HUERTA

ELEMENTOS VISUALES

FORMA Horizontalidad.

Presencia de agua por las acequias y el sistema de riego se
realiza a manta.

Formas vegetales redondeadas en general, por el cultivos
horticola.
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LINEAS

COLOR

Horizontales.

Calidos: verdes, cuando el cultivo madura los frutos dan

imagenes multicolores. La tierra da diversas tonalidades pardas.

Frios: el azul del cielocontrastando con los colores calidos.
Contraste claro-oscuro segun el tipo de cultivo.

Brillante por la presencia del agua y el cultivo. Cuando se
realizan enmiendas del suelo ecologicas, éste se cubre con
plasticos que reflejan la luz y aumenta considerablemente el
brillo.

TEXTURA

ESCALA

Grano medio-grueso. Densidad elevada. Regularidad uniforme,
ordenado en hileras. Poco contraste interno.

Objetos pequefios, de aspecto fragil y ligero, situados en
espacios abiertos.

Se ven dominados por objetos voluminosos como por ejemplo
la presencia de casetas de aperos.

ESPACIO

Panoramico: predominan los elementos horizontales con el
primer plano y el cielo dominando la escena.

CONDICIONES DE VISIBILIDAD

DISTANCIA

POSICION DEL OBSERVADOR

Se distingue el tipo de cultivo en los primeros planos, el
conjunto del campo en los planos medios y los planos de fondo

no se aprecian bien al ser un terreno tan llano.

A nivel de los objetos.

CONDICIONES Ausencia de nieve y hielo que aumenta la geometria de las

ATMOSFERICAS formas, la luminosidad y la fuerza de las lineas.

ILUMINACION Luz frontal desde todos los angulos, al ser horizontal el terreno,
desde la salida hasta la puesta del sol. Reduce las sombras al
minimo, produce achatamiento a parente de las superficies y
pérdida de perspectiva. Los colores se ven mds claros y
brillantes.

CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE
INTRINSECA Terreno llano. Cultivos horticolas. Presencia de agua en las

acequias y/o en los campos.
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ENTORNO INMEDIATO

Cultivos horticolas y citricos. Terreno llano. Presencia de agua
en las acequias y/o en los campos.

FONDO ESCENICO

Gran intervisibilidad, amplitud de vistas escénicas. Altitud nula.
Cultivos de regadio y especies nitrofilas. Presencia importante
de agua en las acequias y/o los campos (si la marjal no estuviera
anegada seria un elemento paisajistico muy importante).
Ninguna singulariadad geoldgica.

FRAGILIDAD VISUAL

FACTORES
BIOFiSICOS

Pendiente despreciable: alta capacidad de absorcion visual.
Orientacion este: menos fragilidad.

Muy influenciada por el resto de orientaciones por la
horizontalidad.

Altura baja de vegetacion: bajo poder enmascarante.

Alta densidad de vegetacion (dependiente del régimen agrario):
alta fragilidad.

Diversidad media de estratos en la vegetacion: fragilidad media.

Variable contraste cromatico dentro de la vegetacion (segun el
cultivo y la época del afio): a contrastes altos, fragilidad baja, ya
que favorece el “camuflaje”.

Estacionalidad (época de siembra, cosecha, cultivo, barbecho):
variabilidad en la fragilidad.

FACTORES DE
VISUALIZACION

F. HISTORICOS Y CULTURALES Valor tradicional de la huerta, fuertemente enraizado en la vida

Tamafio amplio de cuenca visual, pocos huecos, cuenca
orientada y alargada: fragilidad alta. La altura del observador
estd al nivel de la cuenca visual lo que mitiga en cierta medida la
fragilidad alta.

local y utilizado como simbolo comarcal.

NUMERO DE OBSERVADORES

Poca distancia a carreteras y pueblos. La carretera local circula por un margen de la unidad y
desde ella se divisa, tanto Albalat dels Sorells como los pueblos de los términos municipales

colindantes.

La accesibilidad visual desde los pueblos a la unidad es baja y desde las carreteras alta,
considerando la presencia de la Autovia del Mediterraneo A-7.
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Unidad de Paisaje: CASCO URBANO ESCALA

Media, por el contraste de la poblacion sobre |a horizontalidad del
paisaje. Los campos de naranjos proximos al casco urbano mitigan
el efecto que produce éste sobre la escala.

ESPACIO

Panoramico: predominan los elementos horizontales con el
primer plano, interrumpidos en cierta medida por el casco urbano
de Albalat dels Sorells, y el cielo dominando la escena.

CONDICIONES DE VISIBILIDAD

DISTANCIA

Llaman la atencidn los primeros planos y los medios. El propio
casco urbano impide planos de fondo, a no ser que la observacion
se realice desde la periferia del casco urbano.

POSICION DEL

A nivel de los objetos.

Ausencia de nieve y hielo que aumenta la geometria de las
formas, la luminosidad y la fuerza de las lineas.

Luz lateral que favorece los contrastes de luz y sombra realzando
las lineas, la textura y el relieve.

CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Terreno llano, ausencia de vegetacidn y ausencia de agua.

Vegetacion nitréfila. Terreno llano. Ausencia de agua, se divisan
las acequias pero no el agua.

Poca intervisibilidad. Altitud nula. Vegetacion nitrofila y se divisa
el regadio desde las afueras de la unidad. Ausencia de agua visible.
Ninguna singularidad geoldgica.

FRAGILIDAD VISUAL

OBSERVADOR
CONDICIONES
ATMOSFERICAS
ILUMINACION
INTRINSECA
ENTORNO
ELEMENTOS VISUALES INMEDIATO
FORMA Horizontalidad interrumpida por los edificios del casco urbano. FONDO ESCENICO
Guardan cierta armonia en sus formas, sin destacar ninguno
especialmente excepto la torre de la iglesia.
LINEAS Ligeramente ondulada.
COLOR Célidos: Grises y marrones de los edificios y ocres, verdes y FACTORES
marrones de los cultivos. "
‘ ‘ _ _ BIOFiSICOS
Frios: presencia del cielo abierto.
Contraste moderado.
Brillo moderado.
TEXTURA Grano grueso por la presencia de edificaciones. Densidad elevada.
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Pendiente despreciable: alta capacidad de absorcidn visual.

Todas las orientaciones (el casco urbano estd rodeado de espacios
abiertos): fragilidad media.

Ausencia de vegetacidn. Solo especies nitrofilas en el limite
exterior de la unidad.

Altura baja de vegetacidn: bajo poder enmascarante.Baja

_densidad de vegetacion: baja fragilidad. Pero alto poder
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enmascarante por la presencia de edificicaciones.

Bajo contraste cromatico suelo-vegetacion: baja fragilidad.
Baja diversidad de estratos en la vegetacidn: alta fragilidad.

Contraste cromatico escaso dentro de la vegetacion: fragilidad

baja.

Baja estacionalidad: baja fragilidad.

Unidad de Paisaje: CITRICOS

FACTOR DE Tamaiio de la cuenca visual reducido, numerosos huecos, gran
VISUALIZACION complejidad morfoldgica, y la altura del observador esta al nivel

de la cuenca visual: fragilidad baja.

F. HISTORICOS Y Valor tradicional de la huerta, fuertemente enraizado en la vida
CULTURALES local y utilizado como simbolo comarcal.

NUMERO DE OBSERVADORES

Poca distancia a carreteras y pueblos. Se encuentran la carretera nacional y la local.

La accesibilidad visual desde los pueblos vecinos es alta y desde las carreteras media,

considerando las dos mencionadas.
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ELEMENTOS VISUALES

FORMA

Horizontalidad.

Ligera ondulacién mirando al oeste (La Loma) aunque poco
perceptible desde el resto de unidades.

LINEAS

Ligeramente ondulada.

COLOR

Célidos: verdes, marrones, naranjas. Frios: azul del cielo.
Contraste claro-oscuro, aunque menor que la unidad anterior.

TEXTURA

Grano grueso por la presencia de los campos de naranjos.
Densidad elevada. Ordenado en hileras, por lo que la distribucion
es regular. Muy contrastado, sobre todo cuando madura la
naranja.
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ESCALA Media, ya que el entorno es muy amplio.

ESPACIO Panoramico: no existen limites aparentes para la vision.
La ausencia de montafias y la lejania de éstas (Serra Calderona, al
norte) da lugar a un paisaje abierto.

CONDICIONES DE VISIBILIDAD

DISTANCIA Se distinguen los citricos en los primeros planos, el conjunto del
campo en los planos medios y los planos de fondo se aprecian
mejor cuando existe algo de elvecién en el terreno.

POSICION DEL A nivel de los objetos.

OBSERVADOR

CONDICIONES Ausencia de nieve y hielo que aumenta la geometria de las

ATMOSFERICAS

ILUMINACION

formas, la luminosidad y la fuerza de las lineas.

Luz frontal por la horizontalidad del terreno. Reduce las sombras
al minimo, produce achatamiento a parente de las superficies y
pérdida de perspectiva. Los colores se ven mas claros y brillantes.
En la salida y puesta de sol la luz es posterior, con pérdida de
contraste en las superficies y las siluetas se enfatizan.

los naranjos y del régimen agrario): fragilidad media/baja.

Alto contraste cromatico suelo-vegetacion: alta fragilidad. Si el
campo esta cubierto de especies nitrdfilas, la fragilidad
disminuira.

Diversidad baja de estratos en la vegetacion: fragilidad alta.
Variable contraste cromatico dentro de la vegetacion: cuando el

narajo florece y cuando la naranja madura, el contraste es alto y
la fragilidad baja.

Baja estacionalidad: fragilidad baja.

FACTOR DE
VISUALIZACION

Tamafio amplio de la cuenca visual, escasos huecos y
complejidad morfoldgica media/baja. La altura del observador
estd al nivel de la cuenca visual. La fragilidad media/alta.

F. HISTORICOS Y
CULTURALES

Valor tradicional de la huerta, fuertemente enraizado en la vida
local y utilizado como simbolo comarcal, aunque en esta unidad
de paisaje los naranjos han desterrado a la huerta, por lo que el
valor tradicional es mucho menor.

NUMERO DE OBSERVADORES

CALIDAD VISUAL DEL PAISAIE

INTRINSECA

Terreno llano, campos de naranjos, agua presente aungue en
menor cantidad que en la U.P. HUERTA.

Poca distancia a carreteras y pueblos. La carretera local cruza la unidad de paisaje hacia el
oeste y los pueblos colindantes son relativamente visibles.

La accesibilidad visual desde los pueblos y desde las carreteras media, considerando lo
relativamente alejados que se encuentran de la unidad y el transito medio de vehiculos

que la recorren.

ENTORNO INMEDIATO

Campos de naranjos y vegetacion nitréfila. Terreno llano.
Presencia de agua en acequias.

FONDO ESCENICO

Buena intervisibilidad. Baja altitud. Campos de naranjos vy
vegetacion nitrofila. Presencia de agua en acequias. No hay
singularidades geoldgicas.

FRAGILIDAD VISUAL

FACTORES
BIOFISICOS

Pendiente baja: alta capacidad de absorcidon visual.

Orientacién este:menos fragilidad. Muy influenciada por el resto
de orientaciones por la horizontalidad y amplitud.

Altura media de vegetacidn: medio poder enmascarante.

Media/alta densidad de vegetacién (dependiente del tamafio de
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EEMIEARIA

Unidad de Paisaje: FRENTE LITORAL ofrece el el horizonte del mar

POSICION DEL A nivel de los objetos.
OBSERVADOR

CONDICIONES Meteorologia estable, clima suave y soleado. Destacan la luminosidad e
ATMOSFERICAS intensidad de los colores y formas..

ILUMINACION  Luz lateral que favorece los contrastes de luz y sombra realzando las lineas, la
texturay el relieve.

CALIDAD VISUAL DEL PAISAIJE
INTRINSECA Elevada, terreno llano, presencia de vegetacion y agua.
ENTORNO Vegetacion litoral, escollera y linea del mar.
INMEDIATO
FONDO Destaca la presencia del horizonte marina.
ESCENICO
FRAGILIDAD VISUAL
FACTORES Terreno llano.
BIOFISICOS Altura baja de vegetacion. No se ocluye el factor mas destacado, el mar.
ELEMENTOS VISUALES Alto contraste cromatico suelo-vegetacién-mar.
Contraste cromatico vegetacion-tierra— mar. Fragilidad muy alta.
FORMA Es un espacio marcadamente lineal, como franja enter autopistay el — T I
mar.Horizontal. FACTOR DE Tamafio de la cuenca visual muy reducido debido a | apresencia d el aautopista,
e o e - —— VISUALIZACION principal factor barrera visual en la unidad.
LINEAS Destaca la linea del agua, franja de contacto de la tierra con el mar.. . R Sl e
F. HISTORICOS Valor alto, pero escasamente integrado en la vida local.
COLOR Verde de la vegetacidn existente. Y CULTURALES
S el o NUMERO DE OBSERVADORES
TEXTURA Muy contrastada, tierra y mar. : [
v i _ Elevado debido a la autopista. La Unidad frente litoral solamente es visible desde esta
ESCALA Media. infraestructura o desde la propia unidad.
ESPACIO Marcadamente lineal.. DILIGENCIA: La pongo yo, Ia Secfetarly, para hace
3 fundidy del Pign Gr::::r;gueel
o balat dels Sorells -sig Catdlogo de
CONDICIONES DE VISIBILIDAD o1 medce ;ﬁ::azeue.‘cﬂ\‘&nm a
DISTANCIA Los elementos terrestres se situan a escasos metros. Destaca la distancia que % 1 N
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RECURSOS PAISAJISTICOS.

A partir de los datos existentes en la Conselleria competente en patrimonio cultural y el trabajo de
campo se han identificado los siguientes recursos paisajisticos:

.- CEMENTER! D'ALBALAT DELS SORELLS. Caracter puntual.
.—-ESTACION DE ALBALAT Caracter puntual.

.- MOLI D'ALBALAT. Caréacter puntual.

.- MOTOR - POU TALABUIG. Caracter puntual.

.- MOTOR HUITENES. Caracter puntual.

.- MOTOR DEL CARNISER. Carécter puntual.

.- PARTIDOR DE LLENGUES DE LA FILA D'ALBALAT. Caracter puntual.
.- POU L'ALBERENGA. Caracter puntual.

.- CHIMENEA INDUSTRIAL "LADRILLERA BERNARDO MARTINEZ. Carécter puntual.
.- ACEQUIA DE MONCADA. Caracter lineal.

.- SENDERO VIA AUGUSTA. Caracter lineal.

.- FRENTE LITORAL. Caracter lineal.

.- BIC PALAU DELS SORELLS. Caracter puntual.

.- IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS REYES. Caracter puntual.

La descripcion y detalle de Unidades y Recursos de Paisaje se realiza en el Catdlogo. Igualmente su
cartografiado se realiza en el anexo correspondiente.
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B.- INVENTARIO DE ACTIVIDADES O ELEMENTOS CONFLICTIVOS DESDE EL PUNTO DE VISTA VISUAL O
PAISAJISTICO.

1.- EDIFICACIONES O INSTALACIONES EN RUINA Y AMBITOS DEGRADADOS.

No se han detectado edificaciones en ruina o ambitos degradados por abandono.

No obstante conviene considerar las descripciones de los recursos paisajisticos, existiendo un proceso
de degradacion en algunos de ellos que es preciso corregir.
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2.- DETERIORQ DEL SUELO O SU CUBIERTA.

No se han observado suelos no urbanizables deteriorados sin cierta vegetal de ningun tipo, salvo
aquellos que son objeto uso industrial. Estos se ubican en el margen occidental del término municipal
incluye diversos usos de elevado impacto paisajistico.

Se trata de actividades realizadas en suelos no urbanizables, distintas de las agricolas e iniciadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la legislacion en materia de paisaje.

3.- SUELOS CONTAMINADOS.

No se han observado.

4.- ACTIVIDADES Y ELEMENTOS IMPROPIOS:

Se ha observado una actividad de carteles publicitarios que debe ser ordenada.

|
ri) para hacer constar que _e_i
del Fjan Gerjeral de Orgenacion
oteceion- datado 8
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5.- CATASTROFES NATURALES.

El riesgo de inundacién en el término municipal de Albalat dels Sorells es BAJO, estando la zona de
riesgo mas cercana en el municipio de Museros (riesgo medio), zona prdxima a La Loma.

En la zona de Huerta y Citricos (este y oeste del término municipal), la vulnerabilidad a la
contaminacion de los acuiferos es MEDIA. La contaminacién de los acuiferos se debe
fundamentalmente a la carga de nitratos debido al abuso de fertilizantes.

La entrada de agua del mar en los acuiferos se produce por la extraccién intensa de las aguas
subterraneas, aungue en Albalat dels Sorells no se dan problemas de esta naturaleza.

6.- DETERIORO DE LA ESCENA O DE LA VISTA DE ELEMENTOS SINGULARES.
Se ha observado una actividad de carteles publicitarios que debe ser ordenada.

Asimismo se han observado abandonos de residuos en areas de accesibilidad dificil para los sistemas
ordinarios de limpieza.
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C.7.- IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES PUBLICITARIAS Y OTROS DE
NATURALEZA ANALOGA.

La construccion de nuevas infraestructuras viarias y el elevado indice medio diaria de vehiculos que
transitan por éstas carreteras, estd generando una presién importante por parte de las empresas de
publicidad en carteleria vertical.

Este proceso debe ser regulado y ordenado, ya que esta actividad es normalmente incompatible con la
proteccidn del paisaje, ello por los siguientes motivos:

.- La publicidad “busca” puntos de mayor impacto publicitario normalmente coincidentes con aquellos
en los que se existe un mayor nimero de observadores potenciales, ( zonas con mayor intensidad de
trafico).

.- La carteleria vertical “busca” ocluye las visuales horizontales en espacios abiertos libre de otros
elementos de atencién visual preferiblemente, debido a que en este tipo de espacios |a inexistencia de
otros motivos de atencion hacen que “solamente “ se vea la publicidad instalada.

.- La de carteleria publicitaria, normalmente se instala independientemente de la existencia de
elementos de paisaje relevantes, (arbolado, elementos patrimoniales etc.).

.- La publicidad “busca” areas donde el trafico disminuye su velocidad, por diversos motivos, por
ejemplo rotondas, donde ademas el efecto curva prolongada, obliga al conductor a hacer un efecto de
barrido visual que le obliga a recibir distintos impactos publicitarios que se suceden de forma continua
en un reducido espacio.

Estas situaciones han sido observadas en algunos puntos de las vias de circulacién existentes en Albalat,
con situacion de oclusién de elementos y recursos paisajisticos, pro lo que se propone la inclusion de
unas normasy programa de ordenacion de publicidad vertical estatica.
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9. ANALISIS VISUAL.

9.1.- Determinacidon de las cuencas visuales en Albalat dels Sorells.

Las caracteristicas topogréficas del término municipal de Albalat dels Sorells, con una pendiente que
desciende regularmente desde los 60 m.s.n.m hasta la cota 0 ms.n.m en costa, sin elementos oclusivos
naturales, permiten la existencia de una cuenca visual Unica, que abarca la totalidad del ambito.

El estudio de la visibilidad estd directamente relacionado con la percepcién visual del paisaje. Este se
realiza a través del analisis de la cuenca visual y la interrelacion entre esta y los potenciales
observadores. También interviene en la visibilidad la composicién del paisaje definida esta Gltima como
la integracidn de los distintos elementos que conforman el paisaje.

La cuenca visual de un punto de observacion es el territorio divisado desde dicho punto. Si se refiere la
cuenca visual a una determinada alteracion paisajistica seria el territorio desde el cual puede ser
observada esta alteracion del paisaje. La cuenca visual se caracteriza a través de su tamafio, forma,
altura relativa y compacidad.

Como se ha indicado para el término municipal de Albalat dels Sorells se ha identificado una cuenca
visual Unica como consecuencia de una orografia con pendiente regular, que desciende en direccidon
principal W-E, junto con la inexistencia de irregularidades geomorfoldgicos que introduzcan una
ruptura de esta regularidad orografica, lo que permite una visibilidad tedrica completa de todo el
término desde cualquier punto de observacion, con la limitacion logica de la altura de los elementos
existentes en el terreno (vegetacion, frutales, edificaciones, infraestructuras, etc) vy la distancia de
observacion.

La percepcion visual del paisaje por sus potenciales observadores en el término municipal de Albalat
dels Sorells, parte de la consideracion de una cuenca visual Unica observable desde todos los puntos del
territorio objeto de analisis.

La variable mds importante en el analisis visual es por tanto la distancia de observacion y los factores
limitantes que esta impone al observador o bien las modificaciones que se producen para una misma
distancia de observacion, en funcion de terceros factores, como pudieran ser el efecto de luminosidad,
condiciones atmosféricas, movilidad y tiempo de observacion.

La distancia de observacion permite a su vez definir distintos campos visuales. Una clasificacion habitual
de estos campos visuales seria la que los distribuye a su vez en tres planos: primer plano o plano
anterior, en el que seria posible apreciar los detalles concretos de un paisaje, segundo plano o plano
medio, en el que no se ve al detalle pero si cada elemento del paisaje y la interrelacion entre ellos y
tercer plano, plano posterior o fondo escénico, en el que los elementos del paisaje se ven desdibujados,
se aprecian las formas y el relieve toma gran importancia.

Las distancias que se adjudicarian a cada plano, atendiendo al Decreto 120/2006 son las siguientes :

.- Para el 12 plano: hasta 300 m.

DILIGE/UQIA: La pongo yo, taria, para hacer constar que el
i texto lan Gi I de O 5

.- Para el 22 plano : entre 300my 1.500 m.

Distribucién de las cotas en el Término municipal de Albalat dels Sorells.

.- Para el 32 plano: mas de 1500 m.

P c
de 23 de julio de
1710912012
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colores mds claros destacan mas que los oscuros y las lineas del paisaje se difuminan. La textura pierde
contraste y el grano se hace mas fino.

Sin embargo para una misma distancia o plano de observacion las condiciones atmosféricas, modifican
a su vez las condiciones visuales de los elementos del paisaje. Un exceso de nubosidad reduce los
tintes de los colores y hace que predominen las tonalidades oscuras que ademas pierden brillo, son los
dias grises. La presencia de nieve hace que, por efecto de la refraccion de la luz, los elementos estén
mas iluminados y aumente la geometria de los elementos.

A su vez la iluminacion, consecuencia de la posicidn del sol respecto al observador, también modifica la
calidad de la percepcion. La luz frontal al paisaje, detras del observador, reduce las sombras al minimo.
Los colores parecen mas brillantes y claros, se produce un ligero achatamiento de los volimenes.

Por el contrario la luz posterior deja al paisaje en sombra y la superficie de ese paisaje pierde brillo y
contraste. La silueta de los voliumenes se agranda. Con luz central se facilita la percepcidn del paisaje
también la orientacidn.

En el caso de observadores en movimiento es muy importante a su vez la velocidad, la cual influye
directamente en el tiempo de observacion.

No es lo mismo la observacidon de un paisaje desde una carretera secundaria donde la velocidad es
reducida y existe una cierta integracion entre la via y su entorno, que desde una autopista ,en la que se
transita a elevadas velocidades y existen barreras protectoras laterales y centrales.

En el primer caso el mayor peso visual para el observador conductor lo constituye el paisaje del entorno
mas proximo a la via (primer plano) y en el segundo caso se incrementa el peso visual del entorno
lejano (segundo plano y fondo escénico), por una simple cuestién de tiempo de observacion.
Logicamente la velocidad, apenas permite al conductor observador retener los elementos paisajisticos
cercanos a la via, que son rapidamente alcanzados y perdidos mientras que si le permite mantener la
mirada en elementos del entorno medio o lejano.

Evidentemente, cuando mayor es el tiempo de observacién mejor es la percepcion del paisaje. Esta
circunstancia esta relacionado con la movilidad del observador

Finalmente es necesario hacer mencidn a la posicidon del observador . A este respecto se considera que
existen dos posiciones del observador, la posicion inferior (paisaje superior), en la cual las formas del
paisaje parecen mayores y se pierde la perspectiva (vista dominante y observador dominado) y la
posicién superior (paisaje inferior) en la cual se aumenta la longitud y la amplitud del campo visual. En
este segundo caso tendriamos una vista dominada y un observador dominante.

A juicio de los autores de este estudio, en el caso de Albalat dels Sorells, el andlisis visual del término
debe priorizar los valores intrinsecos del paisaje existente, pasando a un segundo plano aquellos
relacionados con la visibilidad y la ubicacién de los potenciales observadores, nucleos habitados y vias
de comunicacion.

De este modo, especialmente en materia de ordenacién urbanistica, el establecimiento de
protecciones, por razon de una mayor frecuencia de observacion, debe ser modulada con los factores
de calidad y racionalidad en la distribucion de los usos del suelo ya que los paisajes mas observados
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En el caso de Albalat dels Sorells esta circunstancia es facilmente constatable. Se observa como el Plan
General establece los nuevos desarrollos urbanisticos, residenciales, industriales y terciarios siguiendo
el eje viario de la CV-300 y mediante el crecimiento ordenado del propio nicleo urbano.

Por tanto las zonas de desarrollo y mayor impacto paisajistico se producen en lugares donde mayor
concentracion de observadores existe.

Si la conclusion principal del estudio de paisaje fuera la necesidad de liberar de impactos las dreas de
mayor afluencia publica, se podria llegar a un planteamiento en el que los nuevos desarrollos deberian
alejarse de las dreas residenciales, de las infraestructuras de comunicacion o de las infraestructuras de
abastecimiento de electricidad, gas, aguas potables, saneamiento etc. Todo ello conllevaria a su vez la
apertura de nuevas carreteras la extensidn de las redes, mediante un proceso acelerado de consumo
del territorio y de los recursos naturales, especialmente del paisaje.

De la misma forma, la exclusidon de las actuaciones humanas en las areas donde existen un mayor
potencial de observacién, por la presencia de infraestructuras viarias o nlcleos habitados, implicaria
trasladar el fenémeno de antropizacion del medio a las dreas con predominio de factores naturales,
normalmente vinculadas a paisajes naturales

Esta circunstancia, puede afectar notablemente en el caso del término municipal de Albalat dels Sorells,
ya que como se ha indicado anteriormente, en dicho término al igual que en al mayor parte de I'Horta
Nord, la intensificacion del uso del suelo por la agricultura ha sido una constante desde muy antiguo,
hasta el punto de que no existen dreas naturales no transformadas por el hombre o abandonadas en
fase de recuperacion.

Por todas estas razones en la metodologia que se propone en el presente estudio se prioriza el analisis
paisajistico por su valor intrinseco de éste factor, respecto a aquellos elementos de valoracion
relacionados con la visibilidad obtenida a partir del nimero de potenciales observadores.

Se asocia al presente estudio un mapa que incluye el estudio fisico de la visibilidad del paisaje
identificando las principales vistas hacia el paisaje y las zonas de afeccidn visual hacia los Recursos
Paisajisticos, considerando las areas de observacion y delimitando para estas el volumen de territorio
que puede ser observado marcando las distancias corta (hasta 300 m), media (300 hasta 1.500 m) y
larga (mas de 1.500 m) desde el punto de observacion.

El analisis visual realizado indica por tanto:

1.- El factor visibilidad en el término municipal debe considerarse homogéneo existiendo un cuenca
visual Unica para el conjunto de observadores receptores del paisaje.

2.- Los puntos de observacion principales, se establecen en el nicleo urbano y en las infraestructuras
de comunicacion que cruzan el término, siendo la capacidad de observacién teérica igual en todos los
casos, debido a la existencia de una cuenca visual Ginica y a la inexistencia de intercepciones visuales de
caracter natural.

3.- Los factores diferenciados en la capacidad de observacion, de los potenciales observadores, son los
debidos a las circunstancias variables y particulares, que se producen en todo fendmeno de
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observacion visual y que han sido objeto de anadlisis anteriormente (movilidad y tiempo de observacion,
luminosidad, altura de la posicidn de observacidn, etc.).

4.- La distancia de observacion se conforma como un elemento determinante en el analisis visual, del
cual depende la mayor o menor capacidad de observacidn.

Si bien, el presente estudio incluye un estudio grafico de los planos de observacién desde los puntos
donde de mayar confluencia de observadores de produce, este factor no se ha considerado definitorio
respecto a las politicas de asignacidon de usos del suelo, en el marco del Plan General de Ordenacion
Urbana, por entenderse que éstas se han adaptado a los modelos urbanisticos tradicionales, en los
cuales los nuevos desarrollos se ajustan en la medida de lo posible a suelos consolidados e
infraestructuras viarias y de abastecimientos.

Visibilidad del ntcleo urbano de Albalat.
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RECURSOS PAISAJISTICOS CON DETALLE DE CADA UNO DE ELLOS.

El estudio del paisaje correspondiente a la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat
dels Sorells se abordara mediante el andlisis de la calidad paisajistica y la visibilidad.

Se describen a continuacion estos parametros.
1.- CALIDAD PAISAJISTICA.

Atendiendo al D 120/2006, la calidad de paisaje serad propuesta de forma justificada por un equipo
pluridisciplinar de expertos en paisaje, a partir de la calidad de la escena, la singularidad o rareza, la
representatividad, el interés de su conservacion y su funcion como parte de un paisaje integral.

Este parametro se clasificara en 5 grados: muy baja, baja, media, alta o muy alta.

En definitiva la calidad del paisaje debe ser considerada con un valor intrinseco al paisaje, en si mismo ,
como un factor determinante para que su estructura actual se conserve, midiéndose a través de rasgos
naturales y culturales que definen el paisaje como medio, pero que también muestran un enfoque
estético o perceptivo del mismo.

Para el analisis de la calidad del paisaje es necesario determinar y caracterizar los elementos basicos
gue componen el paisaje. Estos elementos pueden ser bidticos, abidticos o antrdpicos.

Entre los elementos abidticos destacan el relieve, el sustrato litoldgico, el agua y el suelo como
elemento soporte de la actividad humana.

Entre los elementos bidticos, el elemento mas destacado es la vegetacidn. El estudio de este elemento
implica analizar diversas caracteristicas, entre ellas, la composicion floristica, estructura, tipo de
agrupacion vegetal, fraccion de cabida cubierta del arbolado, naturaleza de la cubierta vegetal, etc.

Asimismo los elementos antrdpicos, que inciden en la calidad del paisaje, estdn constituidos
basicamente por las infraestructuras, el tipo de uso del suelo (agricola, forestal, urbano) vy los
elementos culturales del paisaje como formas tradicionales de explotacion del paisaje o como
elementos de singularidad y relevancia cultural o patrimonial.

2.- VISIBILIDAD. LA OBSERVACION Y PERCEPCION DEL PAISAJE

El estudio de la visibilidad estad directamente relacionado con la percepcion visual del paisaje. Este se
realiza a través de sus tres elementos esenciales: la cuenca visual, el observador y la composicién del
paisaje definida esta Gltima como la integracidon de los distintos elementos del paisaje.

La cuenca visual de un punto de observacidon es el territorio divisado desde dicho punto. También
puede definirse como el territorio desde el cual puede ser observada una determinada alteracion del
paisaje.

Entre los factores mas importantes entre el observador y la percepcién visual del paisaje, se encuentra
la distancia de visualizacion, existiendo no obstante otros factores como pudieran ser la movilidad que
influye en el tiempo de observacion, la existencia de elementos ocluyentes y otros.
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FACTORES QUE MODIFICAN LA VISION DEL OBSERVADOR.
Los mas destacados son los siguientes :

.- Distancia de observacién: tiene que ver con los planos de division. La calidad de percepcidn visual
disminuye cuando aumenta la distancia. Es necesario identificar la distancia hasta la que nos interesa
lo que vemos (entre el plano medio y el fondo escénico). Los colores se vuelven mds palidos y menos
brillantes con la distancia, tendiendo a tonos azulados. Los colores mds claros destacan mas que los
oscuros v las lineas del paisaje se difuminan. La textura pierde contraste y el grano se hace mas fino.

Esto hace que se puedan definir distintos campos visuales: un primer plano o plano anterior, en el que
es posible apreciar los detalles concretos de un paisaje, segundo plano o plano medio, en el que no se
ve al detalle pero si cada elemento del paisaje y la interrelacion entre ellos y tercer plano, plano
posterior o fondo escénico, en el que los elementos del paisaje se ven desdibujados, se aprecian las
formas y el relieve toma gran importancia.

Las distancias que se deben adjudicar a cada plano no estdn delimitadas. Sin embargo atendiendo a la
determinacidn que a estos efectos realiza el Decreto 120/2006, se consideran las siguientes :

.- Para el 12 plano: hasta 300 m.
.- Para el 22 plano : entre 300m y 1500 m.
.- Para el 32 plano: mas de 1500 m.

b.- Condiciones atmosféricas: modifican las condiciones visuales de los elementos del paisaje. Un
exceso de nubosidad reduce los tintes de los colores y hace que predominen las tonalidades oscuras
que ademads pierden brillo, son los dias grises. La presencia de nieve hace que, por efecto de la
refraccion de la luz, los elementos estén mas iluminados y aumente la geometria de los elementos.

.- lluminacién: segiin como esta colocado el sol con respecto al observador. La luz frontal al paisaje,
detrds del observador, reduce las sombras al minimo. Los colores parecen mas brillantes y claros, se
produce un ligero achatamiento de los volimenes. La luz posterior deja al paisaje en sombra y la
superficie de ese paisaje pierde brillo y contraste. La silueta de los volimenes se agranda. Con luz
central se facilita la percepcién del paisaje también la orientacion.

.- Movilidad del observador : la movilidad del observador influye directamente en el tiempo de
observacion. Cuanto mayor sea el tiempo de observaciéon mejor sera la percepcién del paisaje.

.- Posicion del observador: influyen sobre todo los movimientos verticales del observador respecto al
paisaje. A este respecto se considera que existen dos posiciones del observador, la posicion inferior
(paisaje superior), en la cual las formas del paisaje parecen mayores y se pierde la perspectiva (vista
dominante y observador dominado) y la posicion superior (paisaje inferior) en la cual se aumenta la
longitud y la amplitud del campo visual. En este segundo caso tendriamos una vista dominada y un
observador dominante.

LA COMPOSICION DEL PAISAJE

La composicién del paisaje es la distribucion ordenada de los elementos que conforman un paisaje,
asignando a cada uno de ellos la importancia gue se merece.

La composicidn del paisaje se define a su vez por los siguientes factores :
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.- Escala: se distingue la escala humana, ( aquella en que los elementos del paisaje se referencian al
tamafio de la persona) y la escala monumental en que aparecen elementos de dimensiones mayores en
el &mbito del paisaje, (macropaisaje)

.- Armonia: asociacion de elementos o caracteristicas de elementos analogos.

.- Proporcion: relacién redimensiones de los distintos elementos que conforman el paisaje.

- Unidad: la unidad en el paisaje es la caracteristica por la cual la imagen se percibe como un conjunto.
.- Diversidad: hace referencia a las distintas caracteristicas de los componentes del paisaje.

.- Ejes: son lineas a partir de las cuales a ambos lados se disponen los componentes del paisaje, no
tienen porque ser ejes de simetria.

.- Simetria: con la aparicion de los ejes de simetria se disponen los componentes. Siempre que aparece
se subraya las ideas de tranquilidad y equilibrio, salvo en el caro de rios no suelen aparecer en la
naturaleza.

.- Ritmo: repeticién de elementos semejantes o contrastados, también caracteristicas de elementos,
como el color. Puede existir ritmo en formas, colores, elementos...

.- Contrastes: asociacion de elementos o caracteristicas de elementos opuestos, siempre se busca para
destacar elementos dominantes, igualmente se da en color, superficie, textura, formas...

DILIGENCIA: La pongo i
: ¥o, la Secretaria, para hacer coy
s . L it nstar que el
Ordenacion Urbana de Albala dels
Proteccién. datado a mes de junig e

\\subsanacién F‘E ugrida
|I \
\ \

[\

del Plan General de
orelis -sin Catéioge de
012, cumplimenta la
en el

/
B Emdnforme della Dire: /
gt o i
J?‘ A !‘V# 012,| ha sidg con fecha
4 '.}:\' erfitohal,del Urbanis dor 1’ Comisin
/ _3‘. 26127 3de julio de
LA SEGR s mgfurz
|




ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |VEI—
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, s

POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA B
3.-SISTEMA DE VALORACION DE CALIDAD DE PAISAJE A UTIZAR EN EL PRESENTE ESTUDIO. SRUERIDS DRVALARAGONESLACALIARINTRINSECADEERAS LR R CRE
FACTORES ELE”;iTST;: e TIPOLOGIA DEL ELEMENTO L
El modelo que se propone para la valoracidn del paisaje e impacto paisajistico de la actuacidn objeto de - ;
analisis en el presente estudio, tiene por objeto la obtenciéon de un INDICE DE ALTERACION Moy o :
a
PAISAJISTICA. 1 | comprennan ToposRAFICA Wiedia 3
Bala 2
Para ello serd necesario, en primer lugar realizar una valoracién del impacto paisajistico producido por T :
P . . - N . " RELIEVE .
la actuacion proyectada sobre la calidad visual intrinseca del paisaje y en segundo lugar ponderar la " A Skl D :
" oderada b
variacion de la calidad intrinseca mediante un factor de visibilidad de la actuacion. Suave : 10% - 20% 2
Llano muy suave : <10%, 1
£ L H P 4 i} Presenciz de formaciones geologicas relevantes 5
La fases para desarrollar el método de valoracién propuesto para la determinacién de la calidad del 3 | FORMACIONES GEOLOGICAS S 8 il ot o e =
paisaje son las siguientes: Muy abundante 5
o | PrResencia oE veaeTACION Ablndany 2
MATURAL Fr:cuem.e 3
SCasa 2
- - Miuy escasa 1
3.1.- DEFINICION DE LA CALIDAD VISUAL INTRINSECA DE LAS UNIDADES DE PAISAJE MEDIANTE LA 75 % - 100% s
- 50 % -75 % 4
VALORACION CUANTITATIVA DE SUS COMPONENTES . g | GRADODECUBIERTADE R SR 3
VEGETACION NATURAL S35 3
En esta fase se pretende incluir la mayor cantidad posible de componentes del paisaje asighando a s L 1
. F PR . a 2 % = Estrato de arbols altos:> 15 m 5
cada uno de ellos una puntuacién numérica en funcidn de su aportacion a la calidad visual del paisaje . — Estrato de arboles intermedios : 6-15 . 4
Es un método cualitativo, que si bien estd ligado a una cierta subjetividad, permite considerar aspectos g SUPERIOR e i =
ATl : i ; h Matorrales bajos yfo estrato herbdceo alto:< 3 m 2
y parametros dificilmente valorables de forma objetiva y cuantitativa. Ausencia cas! total de vegetacion, 1
Muy alta. 5
o5 ; i oo ek ; i s e ;
La valoracion de la calidad intrinseca del paisaje, (C), se determinard mediante el andlisis de 15 B iy 3
elementos del paisaje, agrupados en cuatro factores: relieve y geomorfologia, vegetacion, agua vy Loz, -
uy Daja
e|ement05 antropitos. Presencia del mar 5
Presencia de agus en ldminas superficiales | lagos,pantanos, etc), 4
El andlisis valorativo se complementa con la inclusion de una valoracion adicional relativa a la i PRSASTRIA HO M6l 6 fofmERTIRN % BV e e, o 10 2
’ . Presencia de agua en artificales, (acequias, canales, balsas, etc) 2
singularidad de elementos del paisaje, que incluye la posible presencia de elementos relevantes en el R Sin presencia de agu 0
- I . . . " . . B : Ecosistemas marings y alta montafia . Aguas limpias. [
paisaje cuya calidad de pretende valorar. Esta singularidad hace referencia al caracter distintivo s e RIS 2 Wrars Miedic, 18308 Fantos: ARURETImipiac; 2
4 : i o 9 Ecosistemas alterades can aguas de calidad media. 3
espeCIﬁco que pueden presentar uno o varios 3|ement05 dei palsaje' e Ecosi alterados con aguas de calidad baja. Principios de contaminacién. 1
e 5 # = : ‘ g : 5in presencia de agua 0
Esta valoracion se realizara de forma particularizada para cada unidad de paisaje. Mudio natural sin axplotacionss agrarias s
Explotaciones extensivas con arbolade natural | dehesas, ete] 3
H A H i . 10 ACTIVIDADES AGRARIAS Explotaciones extensivas con elementos impactantes | construcciones, naves) 2
La Calldad Se Calcula ra para dos sjtuaCIones ® Explotaciones intensivas libres d sinstalaciones accesorias 1
. .’ . 5 = i S - . Explotaciones con naves agricolas, granjas y otros elementos impactantes 4]
a.- Situacion preoperacional. Con anterioridad a la realizacion de la actuacion en proyecto. (Ci) e e T T e :
: e : p i o Wias de trafico bajo en las cercanias de la unidad 3
b.- Situacion postoperacional : Con posterioridad a la actuacién. (Cf). 11| weRaesTRUCTURAS Vias de trafics intenso an 125 carcanias de la unidad 2
ias de trifico bajo en contacto con la unidad. 1
La diferencia entre ambos valores permitird determinar la alteracion sufrida poro la calidad visual del Vias ce tréfico intenso en contacts con la unidad. 0
i i ELEMENTOS ANTROPICOS S STATRIAEE Ausencia de explotacionas en la unidad y sus cercanias. 5
p a |Saj e. 12 - Presencia cercana de explotaciones, pero sin incidencia en la unidad. 3
i i Presencia en la unidad o sus cercanias, con fuerte incidencia ambiental en la unidad. o
Los valores obtenidos se introduciran en la formula que permite obtener el valor de la calidad visual AL EtTa i o e eidngs £
. . Presencia ce edificaciones en baja densidad, Vivienda Unifamiliar aislada 3
lnt”nseca: 13 AREAS URBAMAS Prazencia de urbanizaciones de baja densidad con jardineria y arbolado 2
Prasencia de nucleos urbanas 1
c = C.|—Cf Presencia de poligonos industriales o
T ——_—_—_ Presencia de valores tradicianales Onicos, frecuentados o en uso. 5
Donde :C : Calidad intrinseca de la Unidad de Paisaje. Ci: Calidad inicial de la Unidad de Paisaje. Cf: 1 CULTURALES """‘e""‘a"“'g”"'::;::;"d:'c"u‘:::;::a‘ljr‘_"““’“"'°E”"“”“" 2
Calidad final de la Unidad de paisaje. s A S T T A R AR R B B
Presencia de Espacics Naturales Protegidos, LICs, ZEPAs, Microrreservas de flora, 30
. .’ . r = RASGODS PAISAJISTICOS Presencla de unc o varlos oelementos paisajisticos dnicos o excepcionales, 20
Los elementos que son objeto de valoracidn y los valores que se asighan se detallan en el siguiente SINGULARES T e e T o
cua d ro: Elementos paisajisticos bastante comunes en la regidn 5
. DILIGENCIA; La pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el Ausencia de elementos singulares relevantes. 4

acl@n Urbana de Alalat dels Sarells -sin Catdlogo de
cion- datadg’a mes e jiiio de 2012, cumpliments Ia

;/’ sybsanacidn réqlierida en el /

o e vt S
©2010 [VER- Septiembre 2010-Pagina 49 |/ == feuloser de T‘; o hako 4o

| & . & | 17002012

|2

[\

N\ ?[‘ &
N2 ¥



ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL,
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

ke I

Una vez valorados estos parametros se definira la calidad intrinseca de la unidad de paisaje (C), como la
suma total de los valores obtenidos en todos los pardmetros.

Para la estimada de la alteracion paisajistica habra que obtener el valor de la calidad intrinseca en la
situacion preoperacional, (Ci) y en la al situacidén postoperacional (Cf), teniendo en cuenta todas las
actuaciones asociadas al proyecto.

3.2.- DETERMINACION DEL GRADO DE IMPACTO PAISAJISTICO

La diferencia en valores absolutos entre ambos valores (CIf-Cli), sera la expresion numeérica de la
alteracién introducida por la actuacién en proyecto sobre las caracteristicas intrinsecas del paisaje, lo
qgue denominaremos, Grado de Impacto Paisajistico de la actuacion.

Ip = Cf-Ci.
Donde
Ip: Impacto paisajistico de una actuacién sobre la calidad intrinseca de una unidad de paisaje..
Ci : Calidad inicial de la Unidad de Paisaje.
Cf : Calidad final de la Unidad de paisaje.

Por tanto los valores que puede adoptar el Grado de Impacto paisajistico sobre la calidad del paisaje
pueden ser de Ip=100 (caso de impacto maximo) a Ip=0 (caso de impacto inexistente).

3.- PONDERACION DEL GRADO DE IMPACTO PAISJISTICO EN FUNCION DE LA VISIBILIDAD.

El grado de impacto paisajistico que producird una determinada actuacién debe ser ponderado, para
cada punto de observacidn, ello en funcién de la visibilidad de la alteracion.

Puede suceder que una actuacion tenga un elevado impacto paisajistico sobre una determinada unidad,
pero que no sea observado por distintas razones. ’

El analisis de visibilidad atiende por tanto a esta circunstancia, introduciendo un elemento, ajeno a la
calidad del paisaje, que guarda relacidn con la mayor o menor visibilidad de una actuacién que afecta al
paisaje, ello referido a un determinado punto de observacion y a un determinado observador potencial.

Se pretende, por tanto la definicién de un factor corrector del impacto paisajistico que producira una
determinada actuacion.

Este factor corrector se denominara factor de visibilidad ( fv ), y adoptara valores comprendidos entre O
vk

fv = 0 ( El impacto paisajistico es interceptado visualmente desde el punto de vista del observador).

fv = 1 ( El impacto paisajistico es observado en la proximidad por el observador, de forma permanente y
sin oclusiones visuales de ningun tipo).

Al producto del Grado de impacto paisajistico por el factor de visibilidad se denominard Indice de
alteracion Paisajistica, (Ip).
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lap: Indice de alteracion paisajistica de una determinada actuacién sobre una unidad de paisaje y
desde un punto de observacion concreto.

Ip: Impacto paisajistico sobre la calidad intrinseca de un paisaje.

Fv: factor de visibilidad de una actuacion desde un determinado punto de observacidn, en funcién de la
distancia y frecuencia de observacidn y del grado de interceptacion visual.

El Indice de alteracidn paisajistica se considera el valor que define el grado de impacto paisajistico de
una determinada actuacion sobre una Unidad o Recurso de Paisaje, desde un determinado punto de
observacion y ponderado con la mayor o menor visibilidad de dicha alteracion, esta Ultima en funcidn
de la proximidad, frecuencia de observacién y grado de intercepcion de ésta por elementos del medio.

La obtencién del factor de visibilidad se realiza atendiendo a los 3 factores indicados (distancia de
observacion, frecuencia de observacion y grado de interceptacidn), ello de la siguiente forma :

.- DISTANCIA DE OBSERVACION : En funcién del plano visual. Los valores que se adoptarian serian los
siguientes:

FACTOR DE PONDERACION DEL IMPACTO PAISAJISTICO POR DISTANCIA AL OBSERVADOR

PLANO DE OBSERVACION COEFICIENTE CORRECTOR

Primer plano ( Hasta 300 metros) 1
Segundo plano (Desde 300 a 1500 metros) 0,5
Tercer plano (Mas de 1500 metros) 0,1

.- FRECUENCIA DE OBSERVACION.: En funcién del nimero de veces que puede visualizarse el impacto
visual por los potenciales observadores.

FACTOR DE PONDERACION DEL IMPACTO PAISAJISTICO POR FRECUENCIA

FRECUENCIA DE OBSERVACION e ' il 'COEFICIENTE CORRECTOR '
OBSERVACION PERMANENTE ( nucleos habltados) 1
OBSERVACION FRECUENTE ( carreteras, ferrocarriles, etc) 0,5
OBSERVACION INFRECUENTE 0,1

.- INTERCEPCION VISUAL.

FACTOR DE PONDERACION DEL IMPACTO PAISA.IlSTICO POR INTERCEPCION VISUAL

TIPO DE INTERCEPCION COEFICIENTE CORRECTOR
SIN INTERCEPCION 1
INTERCEPCION PARCIAL 0,5
INTERCEPCION COMPLETA 0
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En el caso de Albalat dels Sorells se producen una serie de circunstancias particulares, que pueden
permitir la simplificacion del modelo descrito, ello desde el punto de vista de una mayor proteccion del
paisaje.

1.- Existencia de una cuenca visual Gnica y comun para todas las unidades de paisaje: Tal y como se ha
indicado en el apartado relativo al analisis visual, el ambito objeto del Estudio de Paisaje posee una
cuenca visual Unica.

2.- Posicion central del ntcleo urbano y existencia de distintas infraestructuras de comunicacion
paralelas (carreteras, autopistas, ferrocarriles de cercanias, ferrocarriles de largo recorrido vy
ferrocarriles del alta velocidad) que cruzan el término en direccion N-S.

3.- Inexistencia de intercepciones naturales en el dmbito de estudio, con un relieves en descenso
regular y continuo desde el margen Qeste (cota 60 m.s.n.m) hasta la cota 0 m.s.n.m en el margen Este.

Con estas premisas, se puede hacer la abstraccién de considerar un punto de observacidn dnico para
todo el ambito de estudio, con obhservacién de las modificaciones existentes en el planeamiento en
primer plano, con una frecuencia de observacidn permanente y sin intercepciones de ningun tipo.

Esta abstraccion se justifica por que todas las modificaciones urbanisticas se producen en torno al suelo
urbano vy a las infraestructuras existentes (primer plano visual de la mayor parte de los potenciales
observadores). Igualmente la frecuencia de observacion es permanente por tratarse de un ntcleo
urbano o por tratarse de infraestructuras muy numerosas que soportan altas intensidades de trafico,
existiendo en la practica observadores de forma permanente.
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De esta forma consideramos que el factor de visibilidad desde el conjunto del &mbito objeto de estudio
es el maximo (factor de visibilidad fv=1), por lo que nos situamos desde el lado de la seguridad.

Por lo tanto, una vez obtenido el factor de visibilidad y la calidad intrinseca del paisaje puede
determinarse el impacto paisajistico seguin la expresion :

lap=(Cf-Ci) *fv.
Donde:

lap: Indice de alteracidn paisajistica de una determinada actuacion sobre una unidad de paisaje y
desde un punto de observacidn concreto.

Ci : Calidad intrinseca de la Unidad de Paisaje con anterioridad a la actuacidn.
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Fv: factor de visibilidad de una actuacion desde un determinado punto de observacidn, en funcion de la
distancia y frecuencia de observacién y del grado de interceptacién visual.

Segun esta expresion, el valor del indice paisajistico puede tomar valores entre 100 (méaximo impacto
paisajistico observable negativo) y O (impacto paisajistico observable nulo).

El factor de visibilidad esta légicamente asociado al observador y al punto de observacidn. Se introduce
por que, puede producirse una actuacidn de elevado impacto paisajistico, que altera significativamente
la calidad de un determinada unidad de paisaje, pero no ser percibida visualmente por un determinado
observador por estar oculta (intercepcion completa y fv=0), encontrarse en un plano visual lejano
(distancia en tercer plano fv=0,1) u otras circunstancias.

En el caso de Albalat dels Sorells, dadas las premisas de estudio utilizadas, el factor de visibilidad
utilizado (fv=1), es el mds desfavorable posible, ( cualquier actuacidon es visible por cualquier
observador en un primer plano, con carédcter permanente y sin oclusiones visuales).

El resultado asi obtenido se lleva a una tabla segun la cual en funcién del valor del valor se caracteriza el
impacto paisajistico :

0-25 IMPACTO PAISAJISTICO COMPATIBLE

25-50 IMPACTO PAISAJISTICO MODERADO
50-75 IMPACTO PAISAJISTICO SEVERO
75-100 IMPACTO PAISJISTICO CRITICO

En funcidn el tipo de impacto obtenido, se adoptaran las siguientes medidas :

.- Impactos compatibles: generalmente esta situacion se producirda cuando las actuaciones se
desarrollen paisajes de calidad baja o muy baja, no exista visibilidad y el tipo de actuacién permita la
recuperacion de la calidad intrinseca del paisaje de forma inmediata tras el cese de la actividad.

En este caso no se considera necesario introducir medidas correctoras adicionales a aquellas que
contempla la propia legislacion sobre el paisaje o la legislacion sectorial de la propia actividad.

.- Impactos moderados: situacion propia de paisajes con una cierta calidad y actuaciones visibles
parcialmente, cuyo deterioro de la escena y posibilidad de recuperacidn de esta, permiten la adopcion
de medidas correctoras sencillas, adicionales a aquellas que serian exigibles pro la legislacion
especifica..

.- Severos: la entidad de la actuaciones y su visibilidad junto a la calidad intrinseca del paisaje, obligan a
adoptar medidas correctoras o protectoras importantes, precisandose incluso un periodo de tiempo
dilatado para obtener la recuperacion de la calidad intrinseca del paisaje afectado..

.~ Criticos: aquellos cuya magnitud es superior al umbral aceptable; se produce una pérdida
permanente de la calidad de las calidad del paisaje sin posible recuperacidn, incluso con la adopcidn de
medidas correctoras o protectoras. Son actuaciones que solamente serian viables por razones de
interés general y que a su vez deben ser objeto de potentes estudios medioambientales.
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A.- UNIDAD DE PAISAIE : FRENTE LITORAL.

UNIDAD DE PAISAJE HUERTA

UNIDAD DE PAISAJE : HUERTA

' VALORACION DE LA CALIDAD INTRINSECA DEL PAISAJE

ESTADO : PREOPERACIONAL

A . ELEMENTOS DEL VALOR DE
ACTOR o POLOGIA D 0 Sl FACTORES TIPOLOGIA DEL ELEMENTO
PAISA ALIDAD PAISAJE . CALIDAD

1 | COMPLEJIDAD CROGRAFICA Muy Baja 1 1 | COMPLE!NDAD OROGRAFICA Muy Baja 1

3 PEMNDIEMTE Llano muy suave : <10%. 1 2 PENDIENTE Llano muy suave : <10%. 1

3 | FORMACIONES GEOLOGICAS Ausencia de formaciones geologicas. 1] 3 | FORMACIONES GEOLOGICAS Ausencia de formaciones gecldgicas. o

PRESENCIA DE VEGETACION
4 PRESENCIA DE VEGETACION Fracuents 3 4 ESENC € Muy escasa 1
MNATURAL MATURAL
GRADO DE CUBIERTA DE GRADOC DE CUBIERTA DE 5%
= 1
: VEGETACION NATURAL %50 3 = VEGETACION NATURAL
ALTURA DEL ESTRATO ALTURA DEL ESTRATO ;
i 2 5 6 Matorrales bajos y/o matorral alta

6 SUPERIOR Matorrales bajos y/o estrato herbdceo alto:< 3 m. 2 SUPERIOR jos v/ 1

7 DIVERSIDAD CROMATICA Media. 3 73 DIVERSIDAD CROMATICA Baja 2

8 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA Presencia del mar 5 8 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA Persencia de agua en sistemas artificiales 2

PRESENCIA DE AGUA CALIDAD DEL ECOSISTEMA PRESENCIA DE AGUA CALIDAD DEL ECOSISTEMA " o
i i impi. Ecasistemas marinos v alta montafia . Aguas | v

9 ACUATICO Ecosistemas marinos y alta montaia . Aguas limpias. 5 9 ACUATICO Q L ¥ g impias. 5

10 ACTIVIDADES AGRARIAS 2 = 10 ACTIVIDADES AGRARIAS Explotaciones con naves agricolas, granjas y otros elementos impactantes 0

11 INFRAESTRUCTURAS Vias de trifico intenso en contacte con la unidad. 0 1 INFRAESTRUCTURAS Vias de trafico Intensa en contacto con la unidad. 0

12| EXPLOTACIONESMINERAS Ausencia de explotaciones en la unidad y sus cercanias. 5 12| EXPLOTACIONESMINERAS Ausencia de explotaciones en |a unidad y sus cercanias. 5

13 AREAS URBANAS Inexistencia de edificaciones 5 13 AREAS URBANAS Inexistencia de edificaciones 5

RECLIRSOS HISTORICOS RECURSOS HISTORICOS
i . 4 Ausencia de cualquier valor.
14 CULTURALES Presencia de valores tradicionales dnicos, frecuentados o en uso. 5 1 CULTURALES ! 4]
RASGOS PAISAIISTICOS
SINGULARES Presencia de Uno o varios recursos paisajisticos proteg:bles “

UNIDAD DE PAISAIE : FRENTE LITORAL

VALORACION DE LA CALIDAD INTRINSECA DEL PAI.‘;A.IE
ESTADO : POTSOPERACIONAL

'ELEMENTOS DEL

"' UNIDAD DE PAISAJE : HUERTA
VALORACION DE LA CALIDAD INTRINSECA DEL PAISAJE

ESTADO : POTSOPERACIONAL

ELEMENTOS DEL VALOR DE
FACTORES TIPOLOGIA DEL ELEMENTO FACTORES TIPOLOGIA DEL ELEMENTO

PAISAJE CALIDAD PAISAIE CALIDAD
1 | COMPLENIDAD CROGRAFICA Muy Baja 1 1 | COMPLEJIDAD DROGRAFICA Muy Baja 1
& PEMDIENTE Llano muy suave : <10%. 1 2 PENDIENTE Llano muy suave : <10%. 1
3 | FORMACIONES GEOLOGICAS Ausencia de formaciones geologicas. 1] 3 | FORMACIONES GEOLOGICAS Ausencia de formaciones geolégicas. 0

PRESENCIA DE VEGETACION PRESENCIA DE VEGETACION

4 Frecuente 3 4 Muy escasa 1

NATURAL MNATURAL
5 GRADO DE CUBIERTA DE 25 % - 50% 5 5 GRADO DE CUBIERTA DE <5% 1

VEGETACION NATURAL VEGETACION NATURAL
[ ALTURSTJEE;ED.S;RATO Matorrales bajos y/o estrato herbaceo alto:< 3 m. 2 B ALTUR;LE:;EO;RFRATO Ausencia casi total de vegetacidn. 1
7 DIVERSIDAD CROMATICA Media. 3 7 DIVERSIDAD CROMATICA Baja 2
8 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA Presencia del mar 5 8 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA Persencia de agua en sistemas artificiales 2
PRESENCIA DE AGUA CALIDAD DEL ECOSISTEMA ’ ; " o PRESENCIA DE AGUA CALIDAD DEL ECOSISTEMA . . :

9 Ecosisternas marinos y alta montafia . Aguas limpias. 5 g Ecosistemas marinas y alta montafia . Aguas limpias. 5

ACUATICO ACUATICD
10 ACTIVIDADES AGRARIAS - 10 ACTIVIDADES AGRARIAS Explotaciones con naves agricolas, granjas y otros elementos impactantes 0
11 INFRAESTRUCTURAS Vias de trafico intenso en contacto con |2 unidad. o 11 INFRAESTRUCTURAS Vias de trafico intenso en contacto con la unidad. o
12 EXPLOTACIOMESMINERAS Ausencia de explotaciones en la unidad y sus cercanias, 5 12 EXPLOTACIONESMINERAS Ausencia de explotacionas en la unidad y sus cercanias. 5
13 AREAS LIRBANAS Inexistencia de edificacionas 5 13 AREAS URBANAS Inexistencia de edificaciones 5

RECURSDS HISTORICOS RECURS0S HISTORICOS 7
i i i les Uni fi 5 14 Ausencia de cualquier valor.
14 CULTHRALES Presencia de valores tradicionales unicos, frecuentados o en uso 5 CULTURALES q 4]
RASGOS PAISAJISTICOS 3 : RASGOS PAISANSTICOS  [HEait e e e 10 | :

SINGULARES Presencia de uno o varios recursos paisajisticos protegibles. SINGULARES Respos paisajisticos caracteristicos, aungue similares a otros en la regidn. 20
CALIDAD DEL PAISAJE ESTADO PREQPERACIONAL 63 CALIDAD DEL PAISAJE ESTADO PREOPERACIONAL 44
CALIDAD DEL PAISAJE ESTADO POSTOPERACIONAL 63 CALIDAD DEL PAISAJE ESTADO POSTOPERACIONAL 14
GRADO DE IMPACTO PAISAJISTICO ( Ip= Cf-Ci} SOBRE LA CALIDAD DE PAISAJE 0 GRADO DE IMPACTO PAISAJISTICO ( Ip= Cf-Ci) SOBRE LA CALIDAD DE PAISAJE 0
FACTOR DE VISIBILIDAD {fv) 1 FACTOR DE VISIBILIDAD [fv) i
INDICE DE ALTERACION PAISAJISTICA { lap= Ip*fv) "] INDICE DE ALTERACION PAISAJISTICA ( lap= Ip*fv)/ 0
CARACTER DEL IMPACTO DE LA ACTUACION SOBRE LA UNIDAD Y SOBRE EL OBSERVADOR COMPATIBLE c.naM:rER DELIMFACIO DE LA ACTUACION SOERE LA UNIDAD Y SOBRE EL OBSERVADOR COMPATIBLE
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UNIDAD DE PAISAJE NUCLEO URBANO.,

UNIDAD DE PAISAIJE CITRICOS.

DAD DE PAISA O URBANO DAD DE PAISA RICO
DORA D [ A ALIDAD R A D P A A ALORA L) ) A ALIDAD H A D ot &
ADO : PREOPERACIONA ADO : PREOPERACIONA
0S D ORD OSD OR D
ACTOR POLOGIA D 0 ACTOR POLOGIA D O
PAISA DAD PAISA DAD
1 | COMPLEJIDAD OROGRAFICA Muy Baja i | 1 | COMPLEJIDAD OROGRAFICA Muy Baja i
2 PENDIENTE Llano muy suave : <10%. 1 2 PENDIENTE Llano muy suave ; <10%. 1
3 | FORMACIONES GEOLOGICAS Ausencia de formaciones geologicas. 1] 3 | FORMACIONES GECLOGICAS Ausencia de formaciones geoldgicas. 0
PRESENCIA DE VEGETACION A PRESEMCIA DE VEGETACION Escasa 3
4 MATURAL Muy.escats 1 MNATURAL
GRADO DE CUBIERTA DE % 5 | GRADODE CUBIERTADE 25 % - 50% 3
® | veGETAcion NATURAL ) : MEGETACIIN MATURAL
ALTURA DEL ESTRATO :
6 .1\LTUI?.S.:‘| E:;IESF:'RATD Ausencia casi total de vegetacion 1 6 SR Matorrzles bajos y/o estrate herbdceo alto:< 3 m. 2
7 DIVERSIDAD CROMATICA Muy baja 1 7 DIVERSIDAD CROMATICA : : I\.ljledia. : 3
38 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA No existe presencia de agua 0 R, 8 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA Presencia de agua en sistemas artificales, (acequias, canales, balsas, etc) 2
(] o
PRESENCIA DE AGUA CALIDAD DEL ECOSISTEMA ; H ] CALIDAD DELECOSISTENIA Ecosistemas alterados con aguas de calidad media. 3
9 AGUATICO Mo existe presencia de agua 1] ACUATICO
= N =
10 ACTIVIDADES AGRARIAS = = 10 ACTIVIDADES AGRARIAS Explota cmnes:lun :aves_ :grl;u I.as, granjas y otros Ie em.:ntdus impactantes 3
11 INFRAESTRUCTURAS Wias de trdfico intenso en contacto con la unidad. 1] i [NFRAESTRUGTLRAS P = T T “:: DUl .ajo =l f.n;ntactq cn: 2 u.ru = b rov R dad
t ;
12| EXPLOTACIONESMINERAS 5 = 12| EXPLOTACIONESMINERAS resencia en .a :nl :.fn su.s cercanl;ls., ::n U.Zr : |n_C|. El‘l:la ar.r; |er\|.a El.'b 'adunl a 0
13 AREAS URBANAS Presencia de poliganos Industriaies o 13 AREAS URBANAS Presencia de edificaciones en baja densidad. Vivienda Unifamiliar aislada 3
RECUR505 HISTORICOS " i Pkt
lores ¢ I L tad g
14 RECURSOS HISTORICOS Presencis devalores tradiclonales Unicos, frecuentados o an usa, 5 14 CULTURALES Presencia de valores tradicionales dnicos, frecuentadaos o en uso 5
CULTURALES RASGOS PAISAJISTICOS
RASGOS PAISAJISTICOS > - e o
. - I " SINGULARES Presencia de uno o varios recursos paisajisticos protegibles, 25
SINGULARES Presencia de uno o varios recursos paisajisticcs protegibles. 25 YAD DE P = R 1CO
DAD DE PAISA O URBANO
ALORACIO [} A CALIDAD ®, AD PAISA
DRACION D A CALIDAD R A D PAISA
ADO : POTSOPERACIONA
ADO : POTSOPERACIONA
DS D DR D
0S D OR D ACTOR POLOGIA D 0
ACTOR POLOGIA D D PAISA DAD
DAISA DAD
= 1 | COMPLEJIDAD OROGRAFICA Muy Baja 1
1 | COMPLEJIDAD OROGRAFICA Muy Baja 1
2 PEMDIENTE Llano muy suave : <10%. g
2 PENDIENTE Llano muy suave : <10%. 1
3 | FORMACIONES GEOLOGICAS Ausencia de formaciones geoldgicas, 0
3 | FORMACIONES GEOLOGICAS Ausencia de formaciones geologicas. o
4 PRESENCIA DE VEGETACION Muy escasa 1
4 | PRESENCIA DE VEGETACION NI dsesisn q NATURAL
NATURAL GRADO DE CUBIERTA DE o 3
/| ERADLIDECLIBIENTADE <59 3 > | VEGETACION NATURAL
VEGETACION NATURAL ALTURA DEL ESTRATO -
B Ausencia casi total de vegetacidn 1
[ AETURADELESTRATS Ausencia casi total de vegetacion 1 SUPERIGR
SUPERIOR 7 | DIVERSIDAD CROMATICA Muy baja 1
7 | DIVERSIDAD CROMATICA WMuy baja 1 8 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA Presencia de agua en sistemas artificales, [acequias, canales, balsas, etc) ]
8 | SUPERFICIE DE AGUA VISTA No existe presencia de agua 0 PRESEMCIA DE AGUA CALIDAD DEL ECOSISTEMA ) : ’
PRESENCIA DE AGUA CALIDAD DEL ECOSISTEMA ) ) 9 Ry as Ecosistemas alterados con aguas de calidad media, 3
9 Mo existe presencia de agua 0
ACUATICO 10 ACTIVIDADES AGRARIAS Explataciones con naves agricolas, granjas y otros elementos impactantes 1]
10 ACTIVIDADES AGRARIAS 11 INFRAESTRUCTURAS \fias de trafico intenso en contacto con la unidad. 0
13 INFRAESTRUCTURAS ‘fias de trafico intenso en contacto con la unidad. 1] 12| EXPLOTACIOMESMINERAS Presencia en la unidad o sus cercanias, con fuerte incidencia ambiental en la unidad, 0
12 EXPLOTACIONESMINERAS 13 AREAS URBANAS Presencia de nucleos urbanos 1
13 AREAS URBAMAS Presencia de poligonos industriales o RECURSOS HISTORICOS -
14 Presencia de valores tradicienales dnicos, frecuentados o en usa. 1
RECURSOS HISTORICOS ; i s CULTURALES
14 Presencia de valores tradicionales Unicos, frecuentados o en uso. 11
CULTURALES RASGOS PAISAJISTICOS ¥
RASGOS PAISAJISTICOS SINGULARES Presencia de uno o varios recursos paisajisticos protegibles, 25

SINGULARES

Presencia de uno o varios rec
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CALIDAD DEL PAISAJE ESTADD PREOPERACIONAL 51
CALIDAD DEL PAISAJE ESTADO PREOPERACIONAL 36 CALIDAD DEL PAISAJE ESTADO POSTOPERACIONAL a2
CALIDAD DEL PAISAJE ESTADO POSTOPERACIONAL 36 GRADO DE IMPACTO PAISAJISTICO | Ip= Cf-Ci) SOBRE LA CALIDAD DE PAISAJE 9
GRADO DE IMPACTO PAISAJISTICO | Ip= Cf-Ci) SOBRE LA CALIDAD DE PAISAJE 0 FACTOR DE VISIBILIDAD {fv) 1
FACTOR DE VISIBILIDAD {fv) 1 INDICE DE ALTERACION PAISAJISTICA ( lap= Ip*fu) g
INDICE DE ALTERACION PAISAJISTICA ( lap= Ip*fv) 0 CARACTER DEL IMPACTO DE LA ACTUACION SOBRE LA UNIDAD Y SOBRE EL OBSERVADOR COMPATIBLE
CARACTER DEL IMPACTO DE LA ACTUACION SOBRE LA UNIDAD Y SOBRE EL OBSERVADOR COMPATIBLE




ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |ver_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, o P N
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

INTERPRETACION DE RESULTADOS.

Los resultados obtenidos en la caracterizacion de la calidad paisajistica y el grado de impacto de la
actuacidn objeto de estudio, de acuerdo a las hipdtesis de visibilidad efectuadas, permiten clasificar
como compatibles los impactos generados sobre las distintas unidades de paisaje analizadas.

De acuerdo con los valores utilizados en el modelo y asignando las clases de calidad intrinseca de
paisaje que determina el Decreto 120/2006, las puntuaciones correspondientes al modelo aplicables
serian las siguientes:

CLASIFICACION DE LA CALIDAD PAISAJISTICA EN EL MODELO

_CLASES DE CALIDAD PUNTUACION SEGUN EL MODELb

CALIDAD DE PAISAJE MUY ALTA 80-100
CALIDAD DE PAISAJE ALTA 60-80
CALIDAD DE PAISAJE MEDIA 40-60
CALIDAD DE PAISAJE BAJA 20-40

CALIDAD DE PAISAJE MUY BAJA 0-20

Las calidades de paisaje pre y postoperaciones para las distintas unidades de paisaje serian las
siguientes :

CALIDAD INTRINSECA INICIAL DE LAS DISTINTAS UNIDADES DE PAISAJE DE ALBALAT DELS SORELLS

_ UNIDAD DE EP'AI_SAJII‘:’. ~ VALOR DE CALIDAD PREOPERACIONAL CLASE DE CALIDAD
1.- UNIDAD DE PAISAJE HUERTA. 44 MEDIA
2.- UNIDAD DE PAISAJE NUCLEO URBANO. 36 BAJA
3.- UNIDAD DE PAISAJE CULTIVOS DE CITRICOS. 51 MEDIA
4.- UNIDAD DE PAISAJE FRENTE LITORAL. 63 ALTA

~ CALIDAD INTRINSECA FINAL DE LAS DISTINTAS UNIDADES DE PAISAJE DE ALBALAT DELS SORELLS

UNIDAD DE PAISAJE VALOR DE CALIDAD PREOPERACIONAL CLASE DE CALIDAD
1.- UNIDAD DE PAISAJE HUERTA. 44 MEDIA
2.- UNIDAD DE PAISAJE NUCLEO URBANO. 36 BAJA
3.- UNIDAD DE PAISAJE CULTIVOS DE CITRICOS. 42 MEDIA
4.- UNIDAD DE PAISAJE FRENTE LITORAL. 63 ALTA

A partir de estos valores, considerando el grado de impacto sobre la calidad el paisaje e introduciendo
la hipdtesis de visibilidad realizada en el término municipal ( fv =1), pueden obtenerse los distintos
indices de alteracion paisajistica correspondientes a las distintas unidades de paisaje, a partir de los
cuales se determinara finalmente el grado de impacto que la actuacién produce en esa unidad de
paisaje y que es percibido pro el observador:
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INDICE DE ALTERACION PAISJISTICA (1ap)

GRADO DE IMPACTO SOBRE LA |- INDICE DE ALTERACION

CALIDAD PAISAJISTICA

| Ci-Cf fu : | lap
1.- UNIDAD DE PAISAJE HUERTA. 0
2.- UNIDAD DE PAISAJE NUCLEO URBANO.
3.- UNIDAD DE PAISAJE CULTIVOS DE CITRICOS.
4.- UNIDAD DE PAISAJE FRENTE LITORAL.

FACTOR VISIBILIDAD

UNIDAD DE PAISAIE

ojlulo|lo

0 T

ojuo|o

Introduciendo los valores anteriores en la escala de clasificacion de impactos visuales sobre el
observador, se obtienen para las distintas unidades las siguientes clases de impacto:

GRADO DE IMPACTO SOBRE EL OBSERVADOR

_ UNIDAD DE PAISAJE LALTERACION PAISAISTICA | CLASE DE IMPACTO,

1.- UNIDAD DE PAISAJE HUERTA. 0 COMPATIBLE
2.- UNIDAD DE PAISAJE NUCLEO URBANO. 0 COMPATIBLE
3.- UNIDAD DE PAISAJE CULTIVOS DE CITRICOS. 9 COMPATIBLE
4.- UNIDAD DE PAISAJE FRENTE LITORAL. 0 COMPATIBLE

En consecuencia, no seria considera necesario introducir medidas correctoras adicionales a aquellas
que contempla la propia legislacion sobre el paisaje o la legislacion sectorial de la propia actividad.

Por tanto, las medidas de proteccién paisajistica a aplicar serian las que procedieran de la propia
legislacion urbanistica, la legislacion de impacto ambiental, aquellas normas relativas a la proteccion
medioambiental y sectoriales pro razon de la actividad, (residuos, mineria y restauracion del espacio
afectado por minas, aguas, vias pecuarias, agricultura y ganaderfa, contaminacién, ruido etc) y las
propias que introduce la normativa de paisaje, que se detallan en el presente documento ( Sistema de
Espacios Abiertos, programas de paisaje, normas de integracion urbanistica, etc).

Todo ello conformaria, bajo nuestra consideracién, un importante cuerpo normativo dirigido a la
proteccidn paisajistica del ambito territorial del término municipal de Albalat, especificamente en unos
casos y genéricamente en otros, siendo suficiente la correcta aplicacién del mismo.
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ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL,
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

N&1

3.2.- DEFINICION DE LA CALIDAD VISUAL INTRINSECA DE LOS RECURSOS DE PAISAJE.

Como se ha indicado en la documentacion informativa del estudio de paisaje, el Término municipal de
albalat dels Sorells, carece de recursos paisajisticos de cardcter natural, a excepcién del recurso
denominado frente litoral.

De este modo los recursos de paisaje detectados que forman parte del presente Estudio y son incluidos
en sus determinaciones, son principalmente recursos culturales con valor etnologico.

El inventario de estos recursos y su caracterizacion ha sido obtenido de la informacion disponible del
organismo competente en materia cultural de la Generalitat Valenciana, siendo posteriormente
visitados en campo, con el objeto de determinar su situacién y estado actual.

De este modo parece razonable asignar el mismo valor a todos ellos debido a su caracter cultural-
histérico, justificado ademas por estar incluidos en los inventarios oficiales de bienes adscritos al
patrimonio.

La valoracidn que se ha dado a estos recursos de paisaje es la de calidad alta.

Al igual que para las unidades de paisaje, el factor de visibilidad que procede aplicar en este caso es el
més desfavorable desde el punto de vista del observador ( fv =1).

Con esta hipétesis de valoracion de calidad se adoptan las siguientes determinaciones de caracter
paisajistico:

ESTACION DE ALBALAT ALTO
MOLI D'ALBALAT ALTO
MOTOR - POU TALABUIG ALTO
MOTOR HUITENES ALTO
MOTOR DEL CARNISER ALTO
PARTIDOR DE LLENGUES DE LA FILA D'ALBALAT ALTO
POU L'ALBERENGA ALTO
CHIMENEA INDUSTRIAL "LADRILLERA BERNANDO B
MARTINEZ"

ACEQUIA DE MONCADA. ALTO
SENDERO VIA AUGUSTA. ALTO
FRENTE LITORAL ' ALTO
BIC PALAU DELS SORELLS ALTO
IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS REYES . ALTO

Los recursos de paisaje inventariados son afectados de distinta forma en la Revision del Plan General de
ra hacer constar que el

Albalat dels Sorells.
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Se considerard que pueden sufrir un impacto compatible cuando se encuentran en suelo que no
modifica su clasificacidn, moderad cuando se encuentran en suelo colindante a modificacidn de
clasificacién y severo si se encuentra dentro de suelo que cambia su clasificacion de suelo no
urbanizable a suelo urbanizable.

De este modo el grado de impacto paisajistico se determinaria de la siguiente forma:

CEMENTERI D'ALBALAT C

ESTACION DE ALBALAT COMPATIBLE

MOLI D'ALBALAT INCLUSION EN SUELO URBANIZABLE SEVERO
MOTOR - POU TALABUIG NO COMPATIBLE
MOTOR HUITENES NO COMPATIBLE

MOTOR DEL CARNISER INCLUSION EN SUELO URBANIZABLE SEVERO
PARTIDOR DE LLENGUES DE LA FILA D'ALBALAT COLINDANCIA A SUELO URBANIZABLE COMPATIBLE
POU L'ALBERENGA COLINDANCIA A SUELO URBANIZABLE COMPATIBLE
CHIMENEA INDUSTRIAL "LADRILLERA BERNANDO MARTINEZ" NO COMPATIBLE
ACEQUIA DE MONCADA. NO COMPATIBLE
SENDERO VIA AUGUSTA. NO COMPATIBLE
FRENTE LITORAL NO COMPATIBLE
BIC PALAU DELS SORELLS NO COMPATIBLE
IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS REYES NO COMPATIBLE

Con estos impactos procedera la aplicacion de medidas correctoras especificas en los siguientes casos:

CEMENTER| D'ALBALAT DELS SORELLS L

ESTACION DE ALBALAT -

MOLI D'ALBALAT PROTECCION DEL ENTORNO EN LA ORDENACION PORMENORIZADA
MOTOR - POU TALABUIG =

MOTOR HUITENES o

PROTECCION EN LA ORDENACION PORMENORIZADA. INCLUSION EN

RED PRIMARIA

PARTIDOR DE LLENGUES DE LA FILA D'ALBALAT PROTECCION EN LA ORDENACION PORMENORIZADA

POU L'ALBERENGA PROTECCION EN LA ORDENACION PORMENORIZADA
CHIMENEA INDUSTRIAL "LADRILLERA BERNANDO MARTINEZ" -

ACEQUIA DE MONCADA. -

SENDERO VIA AUGUSTA. -

FRENTE LITORAL B

BIC PALAL DELS SORELLS =

MOTOR DEL CARNISER

IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS REYES =

Independientemente de las medidas correctoras que resultan de la aplicacion de la normativa de
paisaje, estos recursos estan a su vez sometidos a su legislacion sectorial y otras normas concurrentes,
que amplian el grado de proteccion especifica existente.
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B.- OBJETIVOS DE CALIDAD DE UNIDADES DE PAISAJE Y RECURSOS PAISAJISTICOS,

Los objetivos de calidad paisajistica se definirdn a partir del valor paisajistico otorgado. Los objetivos de
calidad se definen para cada para cada Unidad de Paisaje y Recurso Paisajistico consistiendo en la
fijacién de uno de los siguientes objetivos:

a) Conservacion y mantenimiento del cardcter existente.
b) Restauracién del caracter

c) Mejora del caracter existente a partir de la introduccién de nuevos elementos o la gestion de los
existentes.

d) Creacion de un nuevo paisaje.
e) Una combinacidn de los anteriores.

Los objetivos determinados son los siguientes:

UNIDAD O RECURSO PAISAJISTICO i sl i VALOR OBJETIVO 1

UNIDAD DE PAISAJE FRENTE LITORAL ALTO Restauracion del caracter

UNIDAD DE PAISAJE HUERTA MEDIO Conservacion y mantenimiento del caracter existente.
UNIDAD DE PAISAJE NUCLEO URBANO BAJO Conservacion y mantenimiento del caracter existente.
UNIDAD DE PAISAJE CITRICOS BAJO Conservacion y mantenimiento del caracter existente.
RECURSO DE PAISAJE CEMENTERI D'ALBALAT MEDIO Conservacidn y mantenimiento del caracter existente.
RECURSO DE PAISAJE ESTACION DE ALBALAT MEDIO Conservacion y mantenimiento del caracter existente.
RECURSO DE PAISAJE MOLI D'ALBALAT MEDIO Conservacion y mantenimiento del cardcter existente.
RECURSO DE PAISAJE MOTOR - POU TALABUIG MEDIO Restauracion del caracter

RECURSO DE PAISAJE MOTOR HUITENES MEDIO Restauracion del caracter

RECURSO DE PAISAJE MOTOR DEL CARNISER ALTO Restauracion del caracter

RECURSO DE PAISAJE PARTIDOR DE LLENGUES MUY ALTO |Restauracion del caracter

RECURSO DE PAISAJE POU L'ALBERENGA ALTO Restauracion del caracter

RECURSO DE PAISAJE CHIMENEA LADRILLERA ALTO Restauracion del caracter

RECURSO DE PAISAJE ACEQUIA DE MONCADA. MUY ALTO |Conservacion y mantenimiento del caracter existente.
RECURSO DE PAISAJE SENDERO VIA AUGUSTA, MEDIO Conservacion y mantenimiento del caracter existente.
RECURSO DE PAISAJE FRENTE LITORAL. MUY ALTO |Restauracion del caracter

RECURSO DE PAISAIE BIC PALAU DELS SORELLS MUY ALTO |Conservacidn y mantenimiento del caracter existente.
P A SR R DR EN R RSB s MUY ALTO |Conservacidn y mantenimiento del cardcter existente.
SANTOS REYES
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11. JUSTIFICACION DE LAS MEDIDAS Y ACCIONES PROPUESTAS PARA LA CONSECUCION DE LOS
OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA.

Como se ha indicado, puede considerarse que el desarrollo de las actuaciones que permitirian el
desarrollo de la Revision del Plan General de Albalat dels Sorells, llevan implicita a su vez la aplicacion
de un conjunto importante de normas reguladoras con incidencia directa en la proteccién de las
unidades y recursos paisajisticos del término municipal.

Los indices obtenidos sobre el grado de impacto visual segin el modelo, utilizado indican que una
correcta aplicacion de las normas sectoriales y medioambientales que afectan a las distintas actividades
a desarrollar permitirian un proteccidn importante para los paisajes afectados.

Ademds de ello, la aplicacion del propio Estudio de Paisaje adjunto al Plan General en tramitacion, las
Normas de Integracién Urbanistica y los Programas de Paisaje, permitirian en el conjunto de todo ello el
cumplimiento de los objetivos de calidad paisajistica.

Para ello se tomaran las medidas correctoras, protectoras y compensatorias que afecten al paisaje,
expuestas en el Estudio de Impacto Ambiental, ello independientemente de los propios compromisos
de proteccién que recoge el documento de planeamiento.
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12.- CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE PAISAJE DE ALBALAT DELS SORELLS.

Como conclusién del trabajo realizado en la elaboracién del presente Estudio de paisaje, de la
determinacion y caracterizacién de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos y establecimiento
de determinaciones incluidas en los documentos informativos, justificativos y normativos que forman
parte del mismo, el equipo técnico redactor de este documento, considera que la actuacion en
proyecto es viable desde el punto de vista paisajistico, considerandose incluso que en determinados
elementos pueden obtenerse mejoras respecto a la situacién actual, mediante el desarrollo de
programas de recuperacion proyectados.

Valencia a 15 de septiembre de 2.010

Fdo. José Vidal Balaguer
INGENIERO AGRONOMO
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12. CATALOGO.

El catdlogo constituird un documento diferenciable del Estudio de Paisaje que forma parte de la
ordenacion estructural de conformidad con lo establecido en los articulos 36.a) y 45.4 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

El Decreto 120/2006 de 11 de Agosto, a su vez establece que los Estudios de Paisaje incorporaran un
Catalogo de Paisajes, con el contenido y documentacion que se establece en el capitulo V del titulo 111
del Reglamento.

El Catalogo de Paisajes debe incluir los elementos identificados a partir del proceso de valoracion:

a) Las Unidades de Paisaje o Recursos Paisajisticos objeto de protecciéon especial conforme a la
legislacion de proteccion de Espacios Naturales y los entornos de los bienes y conjuntos incluidos en el
perimetro de su declaracion como bien de interés cultural conforme a la legislacion de patrimonio
cultural.

b) Las Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajisticos a los que se haya reconocido un valor alto o muy
alto.
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A.- UNIDADES DE PAISAJE EXISTENTES EN ALBALAT DELS SORELLS.

1.- UNIDAD DE PAISAJE: HUERTA

Hacia el este se observa el mar y la Autovia del Mediterraneo. Al norte y sur se observan los municipios
colindantes de L’Horta Nord con Albalat dels Sorells que son Albuixech y Foios (paisaje de huerta). Al
oeste se observa la unidad de paisaje CASCO URBANO, que interrumpe la visual.

El casco urbano resalta sobre el terreno llano, en mayor o menor grado, segun a la distancia a la que se
situe el observador de él.
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2.- UNIDAD DE PAISAJE: CASCO URBANO.

Situandonos en los bordes de la unidad y mirando al norte y sur se observa un paisaje similar, urbano e
interrumpido por las edificaciones de los edificios colindantes. Al este, se observa la huerta, sin llegarse
a ver el mar dada la horizontalidad del terreno. Al oeste se observa en la lejania la pequefia elevacion
que produce La Loma, y el paisaje predominante son los campos de naranjos.
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3.- UNIDAD DE PAISAIE: CITRICOS

Al norte y sur se observa un paisaje similar al que contiene la presente unidad, los campos de naranjos.
Al norte la cuenca visual queda limitada por la Serra Calderona que pone el limite a la llanura litoral
valenciana por el norte. Al este, la visual queda interrumpida por el casco urbano y al oeste se ve la
ligera elevacion de La Loma, también compuesta por campos de naranjos.

\Ex10 refundido del Plan

k dejAlbalat dels Sorells -sip

alla 'Tubsanaci e '
)

N requeri

© 2010 IVER- Septiembre 2010-Pagina 61

4.- UNIDAD DE PAISAJE FRENTE LITORAL.

Si bien la Autopista de Barcelona transcurre paralela al frente litoral de Albalat del Sorells, dejando una
exigua franja de terreno entre esta infraestructura y el Dominio Pdblico Maritimo, este espacio
constituye una unidad paisajistica relevante en el término municipal.

Una singularidad notable en Albalat dels Sorells, respecto a la mayoria de los términos municipales que
poseen frente litoral lo constituye el aislamiento que se produce entre el ndcleo urbano y el frente
litoral como consecuencia de dos barreras fisicas constituidas por infraestructuras de comunicacion,
(Ferrocarril y Autopista).

Esta circunstancia ha condicionado extraordinariamente el desarrollo urbanistico municipal. De este
modo el planeamiento ha situado tradicionalmente los suelos protegidos en el margen oriental del
término mientras los crecimientos se han dirigido hacia el Oeste, (en el actual Plan General se sitia el
limite en la Acequia de Moncada), o bien en direccion Norte y Sur del actual ntcleo urbano siguiendo el
eje de la CV-300.
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B.- RECURSOS DE PAISAJE EN ALBALAR DELS SORELLS

1.- CEMENTERIO DE ALBALAT DELS SORELLS.

Fecha construccién: 1890 aproximadamente.

12 Tipologia: PATRIMONIO RITUAL

22 Tipologia: CEMENTERIOS.

Acceso tradicional: Cami Albalat - La Lioma

Nuevo acceso: Puente sobre el ferrocarril y acceso al polideportivo.
Uso y estado: se encuentra en uso y en buen estado.

Autor estudio: Inmaculada Aguilar (Dir.) Fecha: 1/1/2000

Fuentes: Mapa Servicio Cartografico Nacional - Catastre Ajuntament d'Albalat dels Sorells - Aguilar, I.:
"El orden industrial en la ciudad", 1990 - Benito, D.: "La arquitectura del eclecticismo en Valencia" 1992
- Cerda, M.; Garcia, M.: "Enciclopedia Valenciana de Arqueologia Industrial". Edicions Alfons el
Magnanim, Valéncia, 1996 - Guerra de Hoyos, C.: "Informatizacion del inventario de cementerios
andaluces" - Martinez Aloy, J.: "Geografia General". 1919 - Sarthou Carreres, J.: "Geografia general del
Reino de Valencia", 1919 - Soler marco, V.: "Guerra i expansid industrial : Pais Valencid 1914-1923".
1989.

DESCRIPCION

El cementerio de Albalat dels Sorells se ha considerado un recurso paisajistico aun siendo el cementerio
municipal, por su antigiiedad, estando datada su construccidn en torno a 1885.

El cementerio esta revestido con ladrillo con caracteristicas muy irregulares, tanto en planeado como
en alzado. En medio tiene una pequefia iglesia. Este hecho no suele ser habitual en otros cementerios
de la zona, por lo menos en los mas antiguos. El portdn es de caracteristicas muy sencillas y la puerta se
decora con seis pinaculos de ladrillo, actualmente pintado con rojo. Hay que decir que el alicatado de
manises verdes actuales parece un afadido reciente.

La puerta de entrada estd franqueada por arboles de ciprés posiblemente plantados en el momento de
la construccién, componiendo en el entorno arbolado y la tipologia de la construccion una estampa
muy caracteristica de este tipo de instalacion religiosa funeraria en la cultura cristiana.

© 2010 IVER- Septiembre 2010-Pagina 62

DILIGENCIA: La pongo yo, la Secretaria, para hacer
constar que el presente documento, texto refundido del Plan .

Gengral de Ordenacion Urbana de Albalat dels Sorells -si
- Calalogla dPT_Pmlecnbn- Rta/q;\a me?dg_ajumu de 2012,
S I la a en el
7 ARM /[ I \
// XV ) \
V& ':3\ ireccia : ;

T ;_) : 2, ha si 4dd, definiligamente por fa

e ——

WIVEiF .

E

S
o
fi ]

-

L\\ 2,
/
<

r 4
£

£/



ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS
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2.- ESTACIO D'ALBALAT.

Fecha construccion: 1893 aproximadamente

12 Tipologfa: EQUIPAMIENTOS TECNICOS COLECTIVOS. COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS
22 Tipologia:FERROCARRIL , ESTACIONES Y APEADEROS.

Uso y estado: Se encuentra en uso siendo su estado bueno

Autor: Inmaculada Aguilar (Dir.) 1/1/2000

Fuentes: - Mapa Servicio Cartografico Nacional - Cadastre Ajuntament d'Albalat dels Sorells - Arxiu
Ferrocarrils Generalitat Valenciana - Aguilar, I.: "La estacidn de ferrocarril, puerta de la ciudad" 1988 -
Aguilar, 1.: "El orden industrial en la ciudad", 1990 - Aguilar, |.: "Estaciones y ferrocarriles valencianos".
1995 - Benito, D.: "La arquitectura del eclecticismo en Valencia" 1992 - Cerda, M.; Garcia, M.:
"Enciclopedia Valenciana de Arqueologia Industrial”. Edicions Alfons el Magnanim, Valéencia, 1996 -
Martinez Aloy, J.: "Geografia General". 1919 - Sarthou Carreres, J.: "Geografia general del Reino de
Valencia", 1919

DESCRIPCION

La estacidn de Albalat dels Sorells forma parte del conjunto de estaciones de la compafiia Ferrocarriles
de la Generalitat Valenciana, en la linea de que une Valencia con |I'Horta Nord.

Inicialmente la concesidn para la construccién de una linea entre Valencia, el puerto, Bétera y
Rafelbunyol, tuvo lugar el afio 18889.

Estos ferrocarriles a finales del siglo XIX, se llamaron ferrocarriles econdmicos, después de via estrecha
o de metro. La concesidn recayo en la Sociedad Valenciana de Tramvias, fundada el afio 1885 con la
finalidad de construir y explotar lineas de ferrocarriles y tranvias.

Esta compafiia mantuvo una tipologia constructiva particular tanto en los grandes estaciones de la
ciudad de Valencia , como en aquellas que se construian en Iso municipios que comunicaba..

En el caso de los primeras se encuentra por ejemplo la antigua estacion de Santa Ménica cabecera e
imagen de la compafiia en medio de la ciudad de Valencia, dirigida por el arquitecto J. Belda.

Después se construyeron otras estaciones como la del Grao al borde la playa de las Arenas, que
lamentablemente fue objeto de derribo.

Las estaciones de las pequefias localidades se realizaron con menor tamafio pero con un estilo
semejante a aquellas, especialmente de la primera estacién mencionada.

Con las reservas que se deben tener por las posteriores modificaciones hay que presumir que el edificio
de Albalat dels Sorells forma parte de las construcciones originales de la linea, por lo tanto estariamos
hablando de un edificio que se va construir en la tltima década del siglo XIX.

Se puede afadir el estilo ecléctico y sobretodo de cariz funcional de estas construcciones. Hay que
recordar que los edificios debfan ser pequefios ya que se destinaban tan solo al transporte de
pasajeros, funcion casi exclusiva de estos denominados ferrocarriles econdmicos.
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La sencillez de la construccidn solo se ve alterada por la sucesion de cinco arcos de medio punto en la
parte frontal y posterior del edificio cuya planta es rectangular.

El estado de conservacién de todas las estaciones de la linea se puede considerar bueno,
especialmente por lo que respecta en el exterior, ya que los espacios y elementos interiores han sufrido
mas modificaciones delante de las necesarias transformaciones de los servicios de la empresa.
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3.- MOLI D'ALBALAT

Ubicado en el roll del Moli, en el limite d'Albalat y el término de Foios y a 200 m de la acequia de
Moncada.

CRONOLOGIA : S.XVII
Tipologia: PATRIMONIO PREINDUSTRIAL MOLINOS HIDRAULICOS

USO Y ESTADO: inicialmente fue un molino harinero. Posteriormente se instalé en él una granja. En la
actualidad esta siendo rehabilitado como una vivienda.

Autores del estudio : Estudio . R. Lloria, S. Selma, E. Guinot 11/15/2006, Glick, Th.; Guinot, E.; Martinez,
L.P. (eds.): Els molins hidraulics valencians. Tecnologia, historia i context social, Estudios Universitarios /
81, Valéncia, 2000 - Guinot, E. et alii: La Real Acequia de Moncada, Camins d’aigua, 1, Conselleria
d’Agricultura, Pesca i Alimentacid, Valéncia, 1999 - Madoz, P.: Diccionario Geografico-Estadistico-
Histérico de Espafia, Madrid, 1845 - Ordenanzas de la Real Acequia de Moncada, Valéncia, reedicio de
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1972 - Rosselld, V.: “Els molins d’aigua de I'Horta de Valéncia”, a Los paisajes del agua, Valencia, 1989,
p. 317-346 - Selma, S.: “Molino harinero”, a Enciclopedia Valenciana de Arqueologia Industrial,
Valéncia, 1995, p. 429-431.

DESCRIPCION

El molino de Albalat se encuentra en obras de mejora por sus propietarios, para ser utilizado como
vivienda.

Actualmente no queda ningln vestigio de la maquinaria que utilizé el molino, pero si que pueden
apreciarse algunos testigos de su instalacién en las paredes y los tierras del casal. El molino de Albalat
se dedicaba a la moledura de harina y disponia de dos muelas.

Los molinos harineros de agua se accionan por medio de una roda horizontal o carrete. La energia
hidraulica se convierte en fuerza motriz al incidir sobre el carrete y hacerlo girar, prolongando el
movimiento de rotacidon a la muela superior. Su funcién basica es moler y triturar el grano para
convertirlo en harina por medio de la friccion que la muela superior y movil realiza sobre la muela
inferior que se encuentra engastada en un banco de obra.
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El proceso de industrializacion generalizo el uso del metal para construir todo tipo de herrajes y piezas,
incluidas muchas del engranaje que fueron sustituidas. La separacion entre las muelas era mas precisa,
se mejoro el dibujo de las piedras y se popularizaron las muelas francesas que mejoraban la calidad de
la harina de trigo.

La moledura tradicional del grano comportaba una serie de trabajos manuales antes y después de
transformarlo en harina. La limpieza del grano se hacia sumergiéndolo en la agua de la acequia y
secandolo posteriormente para separar la corteza del grano, y obtener también un grado de humedad
idéneo para evitar que la friccidn de las muelas le quemara.

Una vez obtenida la harina habia que cribarla con cedazos manuales para separarla segln las distintas
calidades.A partir de la segunda mitad del siglo XIX este proceso se automatizd con la introduccion
progresiva de otras maquinas como la limpia y la cernedera. Ambas maquinas funcionaban gracias a un
sistema de correas accionadas por el movimiento de rotacidon de la muela. Con el abandono de la
energia hidraulica pasaran a accionarse de forma independiente.

Un molino harinero hidraulico esta constituido por el casal propiamente dicho toda una serie de
construcciones hidraulicas anexas que permiten su funcionamiento (acequias, balsa, jaraiz o rampa,
etc.) El edificio del molino varia con el paso del tiempo, va adquiriendo unas dimensiones cada vez mas
grandes, y aplica soluciones arquitectdnicas diferentes para cada época que se adaptan a las demandas
y las necesidades del momento.

En el casal se diferencian claramente dos espacios: la sala de muelas donde se desarrolla la funcion de
moler el grano. Aqui se encuentran las piedras junto a la gronsa, que era donde se depositaba el grano
para que cayera en el centro de las muelas, y la harinera, donde se recogia la harina que salia de entre
las muelas. La sala inferior, denominada cacao, ocupa un espacio generalmente alargado, estrecho y de
poca altura, bajo mismo de las muelas. Alli se encuentra el mecanismo motriz del molino y el engranaje
que hace girar la muela superior.

4.- MOTOR - POU TALABUIG.

CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA

Fecha de construccién 1930 aproximadamente.

TIPOLOGIA: EQUIPAMIENTOS TECNICOS COLECTIVOS, OBRAS PUBLICAS, AGUA.
USO Y ESTADO : Se encuentra en uso y su estado es bueno.

Autor del estudio : Inmaculada Aguilar (Dir.) 1/1/2000

Mapa Servicio Cartografico Nacional - Aguilar, I.: "El orden industrial en la ciudad", 1990 - Cerda, M.;
Garcia, M.: "Enciclopedia Valenciana de Arqueologia Industrial". Edicions Alfons el Magnanim, Valéncia,
1996 - Guerra de Hoyos, C.: "Informatizacion del inventario de cemeneterios andaluces" - Martinez
Aloy, J.: "Geografia General". 1919 - Sarthou Carreres, J.: "Geografia general del Reino de Valencia",
1919 - Soler Marcos, V.: "Guerra i expansio industrial : Pais Valencia 1914-1923". 1989.
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El antiguo pozo de Talabuig se localiza al norte de la carretera que une Albalat dels Sorells, una vez
pasada la acequia de Montcada.

i

Hidroldgicamente este motor se encuentra bajo la competencia de la Acequia de Montcada. A veces
aparece con el nombre de Calabuig, es el caso del mapa del Servicio Cartografico Nacional, pero es un
claro error de interpretacién o transcripcién.

Los antecedentes historicos de este y otros motores existentes en Albalat, se remontan a la
intensificacién que sufrio el regadio valenciano desde las Gltimas décadas del siglo XIX y el inicio de la
Guerra Civil.

Este crecimiento claramente acelerado del regadio se aprovecho de los avances técnicos desarrollados
de forma paralela dentro de la tecnologia industrial.

Si en un principio los primeros motores establecidos para el regadio valenciano eran de vapor, a partir
de los afios veinte, fueron aumentando en ndmero y sustituidos por motores eléctricos.

Arguitectonicamente los primeros motores de vapor, precisaban calderas por lo que se requeria la
existencia de la chimenea para desalojar los gases del sistema.

El motor eléctrico, empieza a generalizarse a partir de las décadas de 1920-30 y acabd por sustituir los
anteriores motores a vapor. Estas instalaciones requerian ciertas reformas en los antiguos pozos,
siendo la principal de ellas la construccion de la torre para la acometida eléctrica.
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En el caso de Albalat se ha documentado la existencia de 13 pozos a motor en su término municipal el
ano 1933.

En el caso del motor Pou Talabuig que nos ocupa estamos hablando de un motor que esta construido
en ladrillo, enlucido y luego encalado. Este pozo tiene diferentes fases constructivas, la mas antigua
parece la que se encuentra mas alejada del camino, la del sector pues mas al sur.

Esta es la que no se encuentra en uso y la que ademas ademds no estd arreglada ni encalada. En la
parte norte han sido afladidos una pequefia balsa para la regulacion del riego y una terraza que parece
tener cardcter de esparcimiento. La torre de acometida eléctrica situada al este de la contruccion hace
tiene 7 metros de altura, con una pequefia decoracion en forma de triangulo en cada uno de los cuatro
lados Todos les afiadidos han estado realizados con ladrillo.
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5.- MOTOR HUITENES
CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA
Fecha construccidn.: 1933 aproximadamente

TIPOLOGIA: EQUIPAMENTS TECNICS COL.LECTIUS, COMUNICACIONS | OBRES PUBLIQUES, AIGUA -
Altres

ESTADO Y USO : Se encuentra en uso y su estado es bueno

Autor del estudio: Inmaculada Aguilar (Dir.) Fecha:1/1/2000

Fuentes - Mapa Servicio Cartografico Nacional - Aguilar, 1.: "El orden industrial en la ciudad", 1990 -
Cerda, M.; Garcia, M.: "Enciclopedia Valenciana de Arqueologia Industrial". Edicions Alfons el
Magnanim, Valéncia, 1996 - Guerra de Hoyos, C.: "Informatizacién del inventario de cemeneterios
andaluces" - Martinez Aloy, J.: "Geografia General". 1919 - Sarthou Carreres, J.: "Geografia general del
Reino de Valencia"”, 1919 - Soler Marcos, V.: "Guerra i expansio industrial : Pais Valencia 1914-1923".
1989.
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DESCRIPCION

El antiguo pozo de Huitenes, estd mas en el este que el de Talabuig. Hidrolégicamente este motor se
encuentra bajo la competencia de la Acequia de Moncada

Al igual que el Pou Talabuig, éste procede de las tltimas décadas del siglo XIX y principios del siglo XX.

El motor Huitenes estd construido en ladrillo lucido y encalado. El tejado es a dos aguas y poseeteja
moruna. También tiene afiadido un doble techo en la parte encima del ventanal, sector norte de la
construccidn. Pese a los azulejos se fechan en el afio 1966, habria que pensar que esta no es la fecha de
la construccion del pozo sino la fecha de su arreglo. La torre se decora con ladrillos colocados de forma
escalonada formando cuatro pequefios tridngulos en cada uno de las esquinas. A la banda norte salen
tres tubos del que solo un esta aln en uso
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6.- MOTOR DEL CARNISER
Ubicado en el paraje denominado Cantabella, junto a la acequia de Moncada.
CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA:Fecha construccién: 1930 aproximadamente

TIPOLOGIA: EQUIPAMENTS TECNICS COL.LECTIUS, COMUNICACIONS | OBRES PUBL]QUES, AIGUA -
Altres.

Uso y estado: Seglin el informe de I. Aguilar el motor del Carniser no se encuentra en uso y su estado
es regular.

Sin embargo se ha podido constatar que actualmente se utilizada como edificacién auxiliar a una
explotacién agricola doméstica, habiendo sido modificada su estructura externa con un porche con
uralita y un cuadro eléctrico. Se han incorporado elementos constructivos de pésima calidad y por
contra no se han corregido determinados defectos como grietas o cubiertas.

A pesar de ello mantiene su morflogia original y en aquellos puntos en que no se han vertido parches
de cementos, puede apreciarse la belleza del material constructivo original.

Autor del estudio: Inmaculada Aguilar (Dir.) Fecha: 1/1/2000

Fuentes: - Mapa Servicio Cartografico Nacional - Aguilar, I.: "El orden industrial en la ciudad", 1990 —
Cerda, M.; Garcia, M.: "Enciclopedia Valenciana de Arqueologia Industrial". Edicions Alfons el
Magnanim, Valéncia, 1996 - Guerra de Hoyos, C.: "Informatizacion del inventario de cementerios
andaluces" - Martinez Aloy, J.: "Geografia General". 1919 - Sarthou Carreres, J.: "Geografia general del
Reino de Valencia", 1919 - Soler marco, V.: "Guerra i expansié industrial : Pais Valencia 1914-1923".
1589.
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DESCRIPCION

El antiguo pozo del Carniser se localiza al norte de la carretera que une Albalat dels Sorells con la Loma,
junto a la acequia de Montcada.

Es el motor cuya posibilidad de observacion es mayor, debido a su ubicacién en una huerta contigua al
Cami del Moli y la acequia de Moncada.

Posee la estructura caracteristica de los motores de riego de principios de siglo, no pareciendo que
haya sido objeto de reformas en este periodo, salvo las adiciones que el actual propietario esta
introduciendo, prolo que se mantiene su estampa humide y sobria en el terreno.

A juicio de los autores de este estudio es una construccion bellisima que debe ser objeto de proteccion
paisajistica y urbanistica.
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Autores del informe: R. Lloria, S. Selma, E. Guinot, 11/15/2006

6.- PARTIDOR DE LLENGUES DE LA FILA D'ALBALAT Fuentes: - Guinot, E. et alii: La Real Acequia de Moncada, Camins d’aigua, 1, Conselleria d’Agricultura,

Pesca i Alimentacid, Valéncia, 1999 - Ordenanzas de la Real Acequia de Moncada, Valéncia, reedicié de
1572

Paraje :El Moli

Ubicacion: Sobre la acequia de Moncada, unos 50 m después del roll del Moli
CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA: Fecha construccion: Abans s.XIII

Fecha transf.: S.XVII

12 Tipologia: EQUIPAMENTS TECNICS COL.LECTIUS, COMUNICACIONS | OBRES PUBLIQUES
22 Tipologia: AIGUA — Altres

Uso: Particion de aguas

Estado: Bueno.

Intervencidn: Revestiment del cajero de la acequia con hormigodn

DESCRIPCION :

El partidor de la Fila de Albalat es del tipo de lenguas, que consiste en un tajamar situado en el interior
del cajero de la Real Acequia de Montcada, y que permite derivar un caudal de agua fijo hacia la fila,
mientras que el espesor de agua continda su trayecto por la acequia principal.

La localizacion de este tipo de elemento hidraulico dentro del cajero de la acequia, en la direccion de la
corriente de agua, genera después de la particién un nuevo cajero para la Fila que, durante el tramo
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inicial, discurre casi paralelo a la Acequia Real de Montcada, solo separadas por un espigén central que
tiene su origen en el tajamar de la lengua.

Las lenguas del partidor de la Fila de Albalat conservan el tajamar, construido con solidos sillares y una
forma apuntada, mientras que al margen derecha de la acequia se conserva también una jamba de
piedra engastada en la pared moderna del cajero de la acequia hecha de hormigon.

La importancia de este sistema de particion de aguas es que resulta permanente, dividiendose el agua
de forma proporcional segun tiene establecido desde tiempo inmemorial. El tamafio y los materiales
con que esta construido el cajero han variado con el paso del tiempo, pero lo que no ha cambiado son
las proporciones que debe mantener la entrada de agua a la Fila.

Parece que al siglo XVII las lenguas fueron protegidas con la construccion de una caseta edificada
encima, la cual debia albergar en su interior, no el tajamar propiamente dicho, sino la compuerta de
madera que se construyd para regular el volumen de agua que entraba en la Fila. La compuerta de
madera disponia de guias rebajadas en los sillares de la lengua por donde subir y bajar.

La fabrica de la caseta es idéntica a la existente en las casetas de otros partidores de lenguas de la
acequia lo que podria hacer pensar en un mismo momento constructivo para todas ellas. El material
que se utiliza de forma dominante es el ladrillo, dispuesto en hileras planos y trabadura con mortero de
cal.

La planta es practicamente cuadrada, de 165 cm de lado aproximadamente, y el interior estd remateda
con una vuelta de ladrillos. La cubierta es de tejas a cuatro vertientes, remate con una bola de piedra
colocada en el punto central. La puerta de acceso es de dimensiones reducidas, 57 cm de ancha y 115
cm de altura, y toda ella estd hecha con sillares de piedra con alguna moldura lineal a modo de
ornamento. Dispone de una puerta de madera forrada de metal. En el interior hay el espacio justo para
acoger la compuerta de madera que era accionada por un torno metélico. La construccion del nuevo
cajero de hormigdn de la acequia alined las paredes a la jamba y el tajamar del partidor de la Fila

Las lenguas son un magnifico ejemplo de partidor de aguas que genera dos nuevas acequias. su peculiar
nombre se debe a la forma fisica de este elemento hidraulico ya que se trata de un tajamar central,
construido dentro del cajero de la acequia con obra sélida de argamasa e incluso de sillares.

Su finalidad es la de dividir el caudal unitario de agua en dos partes proporcionales, no necesariamente
iguales segtin su ubicacion en el interior del cajero, que corresponden a las nuevas acequias que de alli
nacen. Su localizacion dentro de la acequia, en la misma direccion del agua corriente, genera después
de su particidn la existencia de dos nuevos cajeros, gue discurren casi paralelos en su tramo inicial./.
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7.- POU L'ALBERENGA

CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA

Fecha construccién: 1931

12 Tipologia: EQUIPAMENTS TECNICS COL.LECTIUS, COMUNICACIONS | OBRES PUBLIQUES
22 Tipologia: AIGUA — Altres

Acceso :Cami d'Albuixech

USO Y ESTADO : Se encuentra en uso y su estado es bueno.

Autor DEL ESTUDIO: Inmaculada Aguilar (Dir.) Fecha: 1/1/2000

Fuentes: - Mapa Servicio Cartografico Nacional - Aguilar, I.: "El orden industrial en la ciudad", 1990 -
Cerda, M.; Garcia, M.: "Enciclopedia Valenciana de Arqueologia Industrial". Edicions Alfons el
Magnanim, Valéncia, 1996 - Guerra de Hoyos, C.: "Informatizacion del inventario de cementerios
andaluces" - Martinez Aloy, J.: "Geografia General". 1919 - Sarthou Carreres, J.: "Geografia general del
Reino de Valencia", 1919 - Soler marco, V.: "Guerra i expansid industrial : Pais Valencid 1914-1923".
1989.
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DESCRIPCION

El motor se localiza en un ramal perpendicular a la carretera gue comunica Museros con Albuixech El
motor estd muy cerca del camino Real de Barcelona, entre los naranjos. Hidrolégicamente este motor
se encuentra bajo la competencia de la Acequia de Motcada.

El motor del Alberenga tiene unas caracteristicas tipoldgicas casi modélicas ya que estd compuesto por
una pequefia caseta con techo plan y torre para la acometida eléctrica 7 metros de altura. Ni la torre ni
la caseta tienen ningln tipo de decoracidn salvo las molduras llenas poligonales y curvas que hay en la
fachada hacia el camino, hacia el sur. Estd muy bien cuidada la estructura y la apariencia con un gritén
color crema para lo que son los modestos colores habituales en este tipo de construcciones de
explotacion agricola.

A pesar de su belleza y visibilidad al encontrase préximo a las carreteras de acceso a las poblaciones de
la zona, su observacion es gravemente ocluida por carteles publicitarios, precisamente en los puntos
donde mayores posibilidades de observacién, I6gicamente coincidentes con aquellos puntos de mayor

impacto publicitario.
DL EN}X: La po 3 cretaria, para hacer
nstay que ef resen documentd, fe i

ne I de O

ilogo de Proteccion- datddo a mes de]unlod' 2012,
cumpllrrlsnla 4 subsa cmn‘mueﬂ A




ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |VE'_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, IPEERIERIS

POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Ui nt L
estilo de vida §

: l;1 ey
3 eslilo de
SRARE T3

DILIGE! I;\."l}\nongo wﬂamla‘ﬁ}(pqra hacer

constar al del Plar

F tex
General,de Ordenacién Urbzna d yﬁu dels Sorells -sin =
Calél;rgn de Protegtion- datado de ju e 2012,
1 cumplirments la\subsanacion fathi en elzﬁ

[

)
{infarme de la Dire

© 2010 IVER- Septiembre 2010-Pagina 75

Comislon Territ 3 i ale en
de 23 de ju




ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS IVEf_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, A e N
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

8.- CHIMENEA INDUSTRIAL "LADRILLERA BERNARDO MARTINEZ.
CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA

La fecha construccion de esta chimenea es aproximadamente de finales del s. XIX, siendo transformada
en la segunda mitad s. XX ..

TIPOLOGIA : PATRIMONIOINDUSTRIAL Y CONJUNTO Y ELEMENTOS ARQUITECTONICOS VINCULADOS
CON EL PATRIMONIO INDUSTRIAL (Chimeneas).

USO Y ESTADO: No tiene uso actual y su estado es regular, necesitando intervenciones de
consolidacion

AUTOR DEL INFORME CULTURAL: M2 Jests Maronda Mérida (Fecha: 4/1/2007).
DESCRIPCION

La chimenea objeto de estudio formaba parte de una antigua fabrica de ladrillos “Ladrillera Bernardo
Martinez” , hoy en dia desaparecida, y de la que Unicamente queda este elemento arquitectdnico y las
naves de almacenaje La fecha de desapariciéon de la fabrica no figura en los archivos municipales asi
como tampoco existen referencias bibliograficas de la fabrica.

La uUnica referencia que se obtiene de fuentes orales es el nombre y su pertenencia a D. Bernardo
Martinez, oriundo de Museros Actualmente, la parcela en la que se ubica la chimenea fue adquirida por
la empresa Cales de la Plana en 1997, estando ya la fabrica desaparecida.

La chimenea es una construccién exenta, de unos 25 m. de altura y estaria adosada a la antigua fabrica
La base de la chimenea, es cuadrangular con transicion prismatica. El fuste es octogonal dividido en 18
secciones mediante aros de hierro, que también cumplian la funcidon de elemento de apoyo para las
sucesivas reparaciones y limpieza de la chimenea. El fuste se encuentra rematado por una tulipa. La
fabrica es de ladrillo.

Su datacion aproximada seria a finales del siglo XIX Su estado de conservacién es regular, presenta una
ligera inclinacidn hacia el N. y necesitaria intervenciones de consolidacién

Este elemento arquitecténico estd relacionado con el Patrimonio Industrial de finales del siglo XIX y
principios del siglo XX . En toda la comarca de L'Horta , a finales del siglo XIX se construyen fabricas de
ladrillos o “rajolars”, documentandose en la primera mitad del siglo XX, 14 fabricas en esta zona
préxima a la ciudad de Valencia.

La tipologia de estas construcciones constaba de un edificio, un horno de coccién, una chimenea exenta
y naves de almacenaje

El abastecimiento de materia prima se realizaba de canteras préximas, y asi encontramos en la
toponimia de la zona la partida “dels terrers” que alude directamente a la calidad del suelo.

Hacia la segunda mitad del siglo XX este tipo de fabricas fue abandonandose por un proceso de
industrializacion mas moderno, quedando como Uunicos vestigios las chimeneas, de las que todavia se
pueden observar 6 préximas a ésta.
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9.- ACEQUIA DE MONCADA,

Sin duda la acequia de Moncada es uno de los elementos patrimoniales mas importantes de Albalat
junto al Castillo

Se aporta una documentacién recopilatora de su historia y usos, que refrenda la importancia
patrimonial de éste elemento y su valor histdrico y etnolégico. A la vista de todo ello, sin duda procede
su proteccion estricta en el planeamiento.

RASGOS HISTORICOS DE LA ACEQUIA DE MONCADA ( Obtenido de la publicacion : "La Real Acequia de
Moncada - Camins D'Aigua" editado por la Conselleria de Agricultura, Pesca y alimentacion de la de la
Generalitat Valenciana" ISBN:84-482-2341-1)
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“La Real Acequia de Moncada es uno de los sistemas hidrdulicos mds antiguos de las tierras
valencianas. Sus origenes se encuentran en la valencia musulmana, lo cual implica que tiene una
historia de mas de ochocientos afios, aunque no sabemos exactamente la fecha en que fue construida ni
en gue condiciones.

Se ha hablado de los tiempos del Califato de Cérdoba, o de la época del despegue de la ciudad de
Valencia, en la llamada época de los reinos de Taifas en el siglo XXI, pero lo cierto es que no existe
documentacidn tan antigua ni, por ahora, los historiadores han encontrado referencias exactas sobre
todo ello. Tampoco parece fdcil que una excavacion arqueoldgica arroje mas luz sobre el particular, y,
en consecuencia, la historia de la acequia de Moncada durante la Valencia musulmana sigue siendo en
buen parte un misterio.

Una nueva etapa comienza a partir de la conquista cristiana en tiempos de Jaime |, a partir de Octubre
de 1238 cuando la ciudad de Valencia se rinde al monarca. A partir de entonces la sociedad cristiana
elaboro y redacto documentos que si que han llegado a nuestros dias y, en algunos de ellos, se empieza
a hablar de la acequia. Gracias a esos documentos también podemos tener alguna idea sobre ella en los
Ultimos tiempos isldmicos.

Por ejemplo, que es distinta a las otras del termino de la ciudad, pues se le califica de "Real” y se la
retiene el monarca, e, igualmente, que ya en 1239 llega hasta Puzol, acabando asi con las dudas que ha
habido algunas veces sobre si el paso de su recorrido mas alld del Carraixet era una construccion
posterior a la conquista cristiana.

De hecho también hay que sefialar que este documento mds antiguo no la llama acequia de Moncada,
sino acequia real que va a Puzol, plantedndonos asi seriamente la idea de que el nombre de Moncada
sea un bautizo, y nunca mejor dicho, por parte de la sociedad cristiana. Finalmente el uso del termino
"Real” la distingue de las otras de la huerta, y anima a pensar que si se tratase de una acequia
propiedad del estado musulmdn, construida o controlada por los reyes musulmanes de la ciudad de
Valencia. Es por ello que Jaime | se la queda en 1239 como continuacion de los bienes de ese estado
musulmdn que ha conquistado.

En todo caso su historia como acequia poseida y controlada por el monarca no fue muy duradera.

El 8 de mayo de 1268 hizo donacién de ella al conjunto de labradores y vecinos de los pueblos de la
huerta que usaban de sus aguas para regar. Entre el florido lenguaje administrativo y legal que domina
en el texto, los hechos mds importantes son que a partir de aguel momento ya no tendrdn que pagar
impuestos al rey por usar el agua y que podrdn gobernar el uso de la acequia de una forma auténoma
nombrando por si mismo un acequiero.

De hecho, la unica reserva que hace Jaime | es la de garantizar el agua que tienen los molinos
construidos sobre ella, y la razén es que éstos si que le pagan impuestos a él y no quiere perder sus
rentas porque no trabajen.

A partir de aquel afio empieza, pues, una nueva etapa en la historia de esta acequia, la cual llega hasta
nuestra época presente.
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TRAMOS

El paisaje idilico de la huerta valenciana que divulgaran nuestros cldsicos, un perenne vergel de cultivos
primorosos, recorrido por acequias susurrantes flanqueadas de frutales y tachonado de alquerias y
pequefios pueblos comunicados por caminos zigzagueantes, probablemente nunca existio como tal. El
medio rural transformado por la mano del hombre, del cual la huerta constituye el paradigma perfecto,
es esclavo del devenir histdrico y, como tal estd sometido a un proceso continuado de transformacion.
En muy poco se debe corresponder el paisaje actual con el que ofreceria la huerta al final de la edad
media, y apenas nada debia tener ésta en comun con la época isldmica. No obstante, como en un
palimpsesto, todas las etapas historicas han ido dejando su huella en el paisaje, y es oficio del
historiador descubrirlas para llegar a comprender la evolucidn experimentada.

El perimetro dominado actualmente por la acequia de Moncada, esto es, la superficie susceptible de ser
regada por sus aguas, es prdcticamente el mismo que abarcara hacia el final del periodo musulmadn. Ya
en aquel momento el canal derivaba las aguas del Turia en paterna y las conducia hasta Pucol. Cuestion
aparte seria determinar en que medida ese perimetro dominado estaba equipado inicialmente para ser
irrigado de forma efectiva, pues de hecho muchas zonas de la huerta testimonian un riego auténomo a
partir de fuentes y surgencias naturales de la capa fredtica, como sucede en los extremals que se
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extienden al norte del barranco del Carraixet, y su incorporacion posterior en el sistema de la acequia no
responde tanto a un proceso de puesta en valor de las tierras cuanto a un ejercicio de integracion de la
red hidrdulica.

El trazado de la acequia de Moncada tiene un recorrido extenso que supera los 33 Km., a lo largo de los
cuales se observa como se modifica la forma de las riberas y los paisajes circundantes, o los cambios que
existen en la dedicacion de los recursos hidrdulicos. Todo ello permite hablar de cuatro tramos
diferentes, bien caracterizado cada uno de ellos por su orografia, sus suelos o el tipo de explotacion del
agua de la acequia.

El primer tramo: del Sequier

El canal de la acequia de Moncada deriva el agua del rio Turia por su margen izquierda mediante un
azud en el término de Paterna, a la altura del kilometro 281°5 del rio. Junto a este azud existe una
obertura de 17°5 palmos valencianos-unos 4 metros, cerrada mediante cuatro tablones, la llamada
Almenara Real, que desde tiempo inmemorial ha determinado la dotacién de la acequia, con dos
compuertas accionadas mecdnicamente que permitian la entrada a voluntad del agua en el canal. Un
grupo de edificios destinados al servicio de los guardas y a la eventual pernocta de los sindicos y el
sequier completan el conjunto.

El sequndo tramo: Dels Malins

El canal de la acequia abandona su discurrir de la mano del Turia al iniciar el rio su postrer meandro
antes de penetrar en la plana aluvial. Entramos en un tramo de fuerte pendiente, lo que favorece la
concentracion de molinos, y donde el canal discurre en muchos casos por debajo de los espacios que
riega. Este tramo se extiende desde la primera sangria del canal en el roll de la Saldia hasta pasado el
casco urbano de Burjasot. La fuerte pendiente de este tramo ya fue observada por Jaubert de Pasa a
principios del siglo pasado, quien alude a ella con estas palabras: " es muy raro que la acequia de
Moncada padezca sequias, su territorio, aunque muy extenso, con dificultad absorbe toda el agua que
entra por su azud, y para formarnos una idea aproximada de esta inmensa cantidad de agua, creo serd
suficiente observar que en el corto espacio comprendido entre el azud y el lugar de Benimamet, el suelo
de la acequia tiene 15 varas valencianas de pendiente. Sobre estos planos inclinados, las aguas corren
con rapidez; y la velocidad aumenta por el peso que ejerce sobre ella tan fuerte derivacion. La pendiente
del terreno es en general una de las condiciones para el buen éxito del riego en los paises calientes, y
por muchas que sean las necesidades y el numero de sangrias, el canal reemplaza rdpidamente y sin
obstdculo el inmenso volumen de agua que pierde a cada instante. ”

Debido a la circulacion deprimida de la acequia en este tramo, el riego del perimetro agricola no se
realiza directamente, sino mediante dos grandes derivaciones, la fila de Quart por la derecha, que riega
los espacios proximos al cauce del rio Turia, y la acequia de la Uncia por la izquierda, que se prolonga
mads alld del barranco d” en Dolca por la de els Frares. Este Ultimo brazo riega las tierras que quedan a la
izquierda del canal principal y, mediante una serie de canaletes que lo atraviesan, las parcelas que
guedan a su derecha y a las que no llegan las aguas de la fila de Quart.

La pendiente y la circulacion continuada de las aguas justifican la elevada concentracion de molinos que
se advierte en esta tramo. Segun el inventario de 1862, solo en Paterna habia 13 molinos en
funcionamiento, con el volumen de produccion harinera anual mds importante de toda la provincia (
56.000 fanegas), solo superada por la misma ciudad de valencia. A su elevado ntimero de instalaciones,
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todas ellas de gran potencia, unia Paterna la ventaja de estar situada al lado de la ruta que bajaba el
grano desde Castilla por el portillo de Bufiol.

El tercer tramo: I’ Arc de Moncada.

El perimetro de riego dominado por la acequia se ensancha entre Godella y Alfara, teniendo como limite
el barranco del Carraixet. Esta zona tiene una morfologia peculiar, asociada al espacio céncavo
generado por la unidn de las planas aluviales del Turia y el Carraixet, de drenaje dificultoso, y conocido
como el marjal de Moncada. Este perimetro dominado por el canal de Moncada excede en mucho al
realmente regado con sus aguas, puesto que en su interior se situan los pardmetros dominados y
regados por las acequias de Tormos, Mestalla y Rascanya.

La red de derivaciones primarias presenta un modelo convergente, como radios de un semicirculo con
centro a la altura de Carpesa. Este sistema radial tiene como derivaciones bdsicas el roll d” en Ferris, la
fila de Masarrojos, el roll de Sorolla, la acequia dels Francs. La fila de Alfara y la acequia de la
Pascualeta. Por la izquierda del canal fnnumerabfe;/béqueres peﬁnften el riego de una estrecha franja
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de terrenos, en gran parte los jardines de las casas veraniegas de Godella y Rocafort, donde mds
claramente se constata el crecimiento de sangrias a lo largo del tiempo. Por su parte, las acequias de la
Closa y el Pontarré ponen en riego los espacios a la izquierda del canal en Masarrojos y Moncada.

La localizacién perimetral respecto de la acequia y del espacio regado que ocupan los ntcleos urbanos
ubicados en esta vaguada, Godella, Rocafort, Masarrojos, Moncada y Alfara obliga a sortear el canal
para acceder a los mismos por los caminos que provienen de la ciudad de Valencia y su entorno de
huertas, de tal manera que los puentes que atraviesan la acequia son elementos caracteristicos de este
tramo.

Tan solo existen tres molinos situados sobre el cajero de la acequia de este tramo, uno al inicio, en
Godella, otro a mitad, en la misma Moncada, y el otro al final, en Alfara.

En la ciudad de Moncada estd ubicada la sede de la Comunidad de Regantes. La casa Comuna ocupa un
espléndido edificio, de construccion moderna, pero con arquitectura y disefio afiejo, para mejor
representar el espiritu y la tradicién de tan sefiera institucion. Existid otro edificio, de mayor antigliedad,
situado en una localizacion proxima a la actual, ya desaparecido, y que fue sustituido por el actual.

Dos elementos hidrdulicos de gran interés se sittian en este tramo. Se trata del quadrat de Moncada y
del Cano o sifén para atravesar el barranco del Carraixet y que da paso al tramo siguiente. El quadrat de
Moncada es descrito asi en las antiguas Ordenanzas de la acequia:”El cuadrado de Moncada con
brancas de piedra; tiene un ancho trece palmos, y de alto ocho; se cierra en dias de cuadrado con vigas
y tablones”. En la actualidad su funcionamiento estd mecanizado pero su utilidad es la misma: elevar la
altura de la lamina de agua para permitir su sangria por las tomas mds altas. El miércoles era el dia de
quadrat, alternando los miércoles de quadrat ordinario, para el riego exclusivo de las verduras, y el
extraordinario, que permitia el riego de todo tipo de cultivos. El Cano, por su parte, con una longitud de
177’10 m. permite el paso de las aguas de la acequia al otro lado del barranco del Carraixet, ya al
término de Vinalesa.

El cuarto tramo: Jovedat Versus Extremal.

= Caracteriza a este ultimo tramo de la acequia y a su espacio regado la distincion que existié hasta

tiempos muy recientes entre el Jovedat, tierras con derecho a riego de la acequia y que pagan cequiaje,

" y el Extremal, espacios situados dentro del perimetro dominado por el canal de Moncada pero sin

derecho a utilizar sus aguas. Estos espacios, los mas préoximos al mar, se abastecian, en mejores o
peores condiciones, de las aguas afloradas, y eran superficialmente muy importantes, como ya
observara el ilustrado Antonio José Cavanilles” . El término del Puig tiene legua y media desde el mar

| hasta el de Naguera, y la mitad de norte & sur entre los de Puzol y la Pobla de Farnals, conocida hoy con

el nombre de la Creu del Puig. Hacia el poniente es algo montuoso, por oriente tiene marjales y

" pantanos. Su huerta es deliciosa y grande, extendiéndose d 1600 cahizadas, de las cuales 700 se riegan
4 con las aguas del Turia, y las restantes con las fuentes y manantiales. Son estos tan abundantes y
88| frecuentes, que inutilizan bastante espacio en las cercanias del mar”.

Destacan las importantes sangrias, en numero y volumen, que sufre la acequia en este tramo. Entre
ellas, y por su margen derecha: el roll del Carraixet, la fila de Meliana, roll de Foios, la fila de Albalat, el
roll de Albuixec, el roll del Moli de Museros, la fila de Rafalell, el roll de Massamagrell, y el de la Creu, y
por su izquierda, ademds de muchas boqueres para regar alters, els Alcabons, les Huitenes y la Sequiola.
Al adentrarse la acequia en el término del Puig, en el paraje conocido como les Llengues, se bifurca
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hacia las tierras del Puig y a las de Pugol, ultima demarcacion del riego. De camino a Pugol, ultima
demarcacidn del riego. De camino a Pugol cruza mediante un sifon el cauce del barranco de Calderona y,
tras derivar por la izquierda la acequia de la Barraca, atraviesa por debajo del casco urbano y concluye
su recorrido ya en el limite con las tierras de Sagunt.

Este tramo se caracteriza por su escasa pendiente, que tan solo ha permitido la existencia de un molino
sobre el cajero principal, el de la Lloma en Massamagrell, y dos mas en su derivacion hacia Pucol. Por el
contrario, la mayor pendiente hacia el mar y el gran volumen de agua de las derivaciones, ha permitido
la instalacion de mdltiples artefactos en files y rolls.

EL GOBIERNO DE LA ACEQUIA

La acequia de Moncada se distingue dentro del conjunto de los regadios histdricos valencianos por la
conservacion de la mayor parte de su antiguo modelo de gestion medieval. La cesion de la acequia real
a los regantes, segun el privilegio de Jaime 1 del 9 de mayo de 1262, dejo las manos libres a los
labradores vecinos y propietarios de tierras de los muchos municipios incluidos en su demarcacion para
gue organizaran de forma auténoma su gestion.

El modelo escogido fue el de la representacion por poblaciones hasta un numero simbdlico de doce
sindicos, aunque no todas ellas tuvieron, ni tienen, la misma voz. Los municipios mds importantes, hasta
diez demarcaciones, ocupaban el cargo con cardcter permanente, mientras los otros dos cargos
restantes se repartian por turno.

Entre ellos, la demarcacidn de Foios comprende a los regantes del jovedat y del extremal del citado
término, mds los del término de Vinalesa. Ahora bien, dado que Vinalesa entra en el turno de sindico
rotatorio, cada veintitin afios por un periodo de tres, durante su mandato se constituye como
demarcacién auténoma de la de Foios.”
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10.- VIA AUGUSTA

La Conselleria de Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana ha desarrollado un proyecto de
recuperacion de recuperacién con fines recreativos, turisticos y culturales, de un recorrido completo
que cruza su territorio desde Traiguera en Castellén hasta Pilar de la Horadada en Alicante, utilizando
como referencia los puntos que han conservado restos arqueoldgicos de la antigua calzada romana
denominada Via Augusta.

La Via Augusta, que ha sido uno de los principales ejes de comunicacién a lo largo de diferentes épocas
histdricas, fue trazada por los romanos aprovechando un camino ibero existente. Esta es la calzada
romana mas larga de toda la Peninsula Ibérica, con un recorrido total aproximado de 1.500 kilémetros
desde los Pirineos hasta Cadiz, atravesando la Comunidad Valenciana a lo largo de unos 425 Km.

Retine uno de los conjuntos de miliarios mas importantes de toda la Hispania, con al menos 96
monumentos, 20 de los cuales se tiene referencia que estaban distribuidos por todo el territorio
valenciano.

El interés historico y su aptitud como un eje ludico, cultural y deportivo lleva a la Generalitat Valenciana
a desarrollar un proyecto de creacion de un corredor publico, abierto y continuo que trascurriera entre
los extremos Norte y Sur de la Comunidad y que en el futuro pudiera ser continuado por las
Comunidades Auténomas vecinas y paises en el supuesto caso de recuperar este trazado entre sus
destinos originales, desde Cadiz a Roma.

Para cumplir con este objetivo la Conselleria de Medio Ambiente, ha desarrollado este trazado por
espacios publicos preexistentes, como las Vias Pecuarias, que constituyen bienes de dominio Publico de
la Generalitat Valenciana, de acuerdo con la legislacion reguladora de estos bienes.

Concretamente en Albalat dels Sorells la Via pecuaria transcurre por la Colada o Camino Viejo de
Valencia o del Puig, situada al Este del nucleo urbano.
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11.- FRENTE LITORAL.

El frente litoral de Albalat dels Sorells se encuentra prdcticamente aislado por la Autovia del
Mediterraneo que transcurre en este tramo junto a la linea costera.

La linea de costa estd artificializada mediante una escollera de bloques, existiendo a continuacion un
acceso paralelo en tierra y vegetacion degradada.

El tramo de costa entre Mediana y Pobla de Farnals, es probablemente el tramo de costa mads
degradado y con menor capacidad de uso de la Costa de la Comunidad, ello a pesar de su proximidad a
la Ciudad de Valencia.

El presente Estudio de Paisaje propone un Programa de recuperacién del paisaje litoral, el cual, debido
a su complejidad y a la existencia de distintas Administraciones con competencias en la materia debe
ser estudiado conjuntamente con otros Ayuntamientos de la zona, afectados por este problema,
(Ayuntamientos de La Pobla de Farnals, Massalfassar, Albuixech y Meliana), asi como por las
Administraciones Autondmicas y Estatales con competencias en la matera de costas y medio ambiente.

A este respecto, dicho programa debe realizarse en el marco de otros instrumentos de planificacion
gue aprueben los departamentos competentes, como por ejemplo el Plan de Accidon Territorial del
Litoral a que se hace referencia en la memoria informativa, apartado 1.B de este estudio.

Para el desarrollo de este programa seria necesario impulsar una actuacion de caracter
interdepartamental, liderado por la Administracion competente en materia de Costas.

5 ‘/.'
DILIGENCIA: La Pongo yo, la Secretaria, para hacer constar que el
presant_g documento, texto refindido del Plan General da
Ordenacion l.lrhina'{e Albalat dels Sorglls -sin Catalogo de

Prateccién- dafado 'rnesldeju'ni de 2012, cumplimenta la
subsanacion requekida en &) T

nfarme de 13 \ \ .\
Dirdanis i A \
1 Clon |3, A \
310712012, g 5%"0 " Senefal de piinon: b\
ral de Urban, Mo s Cm? acha
En "; enci /& Comisign

© 2010 IVER- Septiembre 2010-Pagina 82




ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |VE’_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, oy
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

12.-BIC PALAU DEL SORELLS

CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA

Epoca: s.XV (1481 — 1508)

Tipologia: Edificios militares — Edificios agricolas o residenciales fortificados
Localizacion: Placa dels Castells, 2

Uso y Estado: Se encuentra en uso y su estado es bueno.

Estilo: Gotico

DESCRIPCION

Se encuentra situado en el centro de la poblacién. En 1480 Tomas Sorell y Sagarriga, ("Mosén Sorell"),
hijo de Esclaramunda Sagarriga y de Bernardo Tomas Sorell, ("Tomas el antiguo”, sefior de Xeldo y Sot
de Ferrer), compro el sefiorio a Luis Aguild de Codinats y construye el palacio de Albalat. Bernat Sorell
sobrino de Tomas, herada Albalat en 1485, Siglos mas tarde, en 1572, se produce la Declaracion de
Justicia reconociéndolo a Jaime Sorell i Boil vinculado a los Sorell, Sefior de Bétera, Gilvella y Masanasa,
Caballero de Calatrava, es reconocido como 52 sefior de Albalat. En 1626 Felipe IV instituye el condado
de Albalat y Jaime Sorell i Boil sera el primer conde de Albalat. Posteriormente la propiedad se entronca
a las familias Despuig, Torén, Gil Dols y Vallés, siendo D2 Maria Federica de Vallés y Huesca, la actual
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sefiora y condesa de Albalat. El Castell de Albalat dels Sorells es un modelo de casa sefiorial gotica
valenciana, de planta central, cuadrada, con estructura de muros de tapial, que forman una parrilla
dejando un patio central y las bandas de una sola crujia en torno a él. Destaca su escalera y galeria
tipicas de la época y los ventanales geminados. De su opulencia pretérita son testimonio también los
restos de pavimentos de olambrillas gdticas que se conservan. El aspecto de fortaleza que presenta en
la actualidad, se debe a la intervencion del siglo XIX, en la que se afiadieron tres torres. La fachada
principal es simétrica, con puerta de acceso con arco de medio punto con dovelas. Sobre la puerta se
situan verticalmente dos ventanales goticos. La portada estd flanqueada por dos torres almenadas con
cuatro plantas, que se adivinan desde el exterior por la pequefias ventanas goticas que se abren. Al
interior destacan el zaguan en el que se encuentra la escalera, y una serie de salones que conservan los
artesonados originales. En la actualidad, y desde hace afios, es la sede del Ayuntamiento.
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ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |ve_r_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, o
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

13.-IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS REYES

CRONOLOGIA Y TIPOLOGIA

Epoca: s.XVIII

Tipologia: Edificios religiosos - Iglesias

Localizacion: C/ Mayor

Uso y Estado: Se encuentra en uso y su estado es bueno.
Estilo: Barroco

Bien de Relevancia Local segun la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la
Generalitat, de modificacidon de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano
(DOCV Num. 5.449 / 13/02/2007)

DESCRIPCION

La iglesia de Albalat dels Sorells es una construcciéon de indudable interés artistico, levantada, como
tantos otros templos de la Huerta de Valencia, en el siglo XVIIl. Su estudio, sin embargo, se ve
dificultado por la escasez de noticias documentales, determinada por la desaparicion en 1936 de los
fondos antiguos del archivo parroquias, cosa que nos obliga en ocasiones a movernos entro conjeturas.
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En la misma época se perdieron los retablos e imagenes "entre ellas los Santos Abdén y Senén (1768),
obra de José Esteve Bonet, seglin Martinez Aloy (Geografia del Reino de valencia, II, 905)", sufriendo el
edificio otros desperfectos, que en parte son todavia visibles.

Su planta responde al modelo llamado jesuito, de una sola nave, con crucero y capillas laterales (cuatro
por banda) alojadas entre los contrafuertes, comunicadas por arquillos abiertos en los mismos.

El estilo originario de la iglesia fue el barroco. De ello sélo se conserva hoy la portada, junto con la
decoracion interior de clpula y pechinas, ya que la nave adoptd posteriormente el orden neoclasico,
aunque con motivos rococo en los medallones dispuestos sobre los arcos de acceso a las capillas y otras
pervivencias barrocas.

Son precisamente la portada y la clpula los elementos que permiten datar el edificio. Las obras se
realizaron con el patrocinio del conde de Albalat, que puso su escudo de armas en la portada, en las
pechinas de la cupula y en el frontdn del antiguo retablo mayor. El escudo, cuartelado, lleva las armas
de los linajes de Sorell, Despuig, Magarola y Roca, centradas por el escudin de los Toran, sobre la cruz
de gules de Montesa. Dicho blason corresponde al VI conde, José Toran y Sorell, oidor de la Real
Audiencia de Valencia, asesor del Lugarteniente General de Montesa y caballero de la orden (cf. Barén
de San Petrillo, Los sefiores de Albalat, en Cosas Afiejas, Valencia 1919, 98), el cual, segin Luis de
Salazar (R. Academia de la Historia, Col. Salazaar, ms. D-46), entrd en posesion del condado en 1726.
Por su parte, la decoracién Pictdrica de las ventanas de la cupula guarda una extraordinaria semejanza
con las de la bdéveda de la Basilica de 108 Desamparados de Valencia, (estas son calificadas justamente
por E. M2 Aparicio Olmos (Palomino: su arte tiempo, Valencia 1966,136) de "barroquisima decoracién
arquitectodnica), juicio que conviene igualmente a aguéllas, de las que son modelo) obra del gran
fresquista cordobés datada en 1701. En vista de todo ello, y suponiendo razonablemente que fuese su
autor un discipulo de Antonio Palomino, podria situarse la construccidn de la iglesia al filo del segundo
tercio del Mil setecientos.
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13. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Las Normas de Integracion Paisajistica forman parte de la ordenacidn estructural de conformidad con lo
establecido en el articulo 36.1.h) de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana.

ASPECTOS LEGALES DE LAS NORMAS

Las normas deben garantizar la adecuada armonizacion del uso del territorio con los objetivos de
calidad paisajistica establecidos. Constituyen el documento mediante el cual se concretan y
materializan los principios establecidos en los articulos 11 de la Ley, segln el cual el paisaje actuard
como condicionante de los nuevos crecimientos urbanos y de la implantacion de infraestructuras, y
27.3 de la citada ley, segun el cual el paisaje se integrara en las politicas en materia de ordenacién
territorial y urbanistica, cultural, medioambiental, agraria, social, turistica y econdmica, asi como en
cualquier otra que pueda tener un impacto directo o indirecto sobre él.

Las normas de integracidn paisajistica se concretaran para cada unidad de paisaje a través de los
instrumentos de paisaje, constituyendo los criterios a los que los planes y proyectos deberan ajustarse
salvo que existan motivos de interés publico generales o derivados de la estructura del paisaje en dicha
unidad que justifiquen su excepcidn, lo que debera motivarse expresamente en el planeamiento o acto
de ejecucién que las excepciones.

Los instrumentos de paisaje se ajustardn a estas normas y las desarrollaran con caracter especifico para
cada dmbito de estudio debiendo justificar su adecuado cumplimiento mediante las acciones de
proteccion, gestion y ordenacion definidas para el &mbito de estudio.

Las Normas de Integracidn Paisajistica definiran los criterios de localizacidn en el territorio y de disefio
de nuevos usos y actividades sobre el paisaje para conseguir la integracion paisajistica en relacion con:

a) La regulacién de los usos del suelo, las densidades, alturas y volimenes, el uso de tipologias
arquitectonicas y morfologias urbanas, asi como el empleo de materiales, texturas y colores adecuados
para la formacion del entorno visual, conforme a lo determinado en el articulo 28 b) de la Ley 4/2004,
de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio y Proteccion del Paisaje.

b) La correccién de conflictos paisajisticos existentes para la mejora de los dmbitos degradados,
especialmente los existentes en las periferias de los nucleos y en las conurbaciones propias de las
grandes aglomeraciones urbanas

c) La restauracion o rehabilitacion de los dmbitos deteriorados como consecuencia, entre otras, de su
fragmentacién por la proliferacién de infraestructuras lineales terrestres, su contaminacién visual por
tendidos aéreos y vallas publicitarias, su degradaciéon en los bordes de las ciudades y de las
aglomeraciones urbanas, su transformacién por procesos urbanisticos o por la introduccidon de técnicas,
métodos o instalaciones para la explotacién agricola, ganadera y silvicola inadecuadas a su entorno.

d) El Régimen Juridico de los elementos catalogados.

e) El régimen de usos y ordenacion en el Sistema de Espacios Abiertos.
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NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

TITULO 1.- NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA RELATIVAS A LAS UNIDADSE Y RECURSOS
PAISAJISTICOS.

CAPITULO 1.- ALCANCE Y DETERMINACIONES GENERALES DE LAS NORMAS DE INTEGRACION.
Articulo. 12.- Objeto de las normas de integracion paisajistica de Albalat dels Sorells.

El objeto de las presentes Normas de Integracidn Paisajistica que se incorporan al Estudio de Paisaje de
la Revision del Plan General de Albalat dels Sorells, es alcanzar los objetivos de calidad Paisajistica,
articulados en dicho Estudio de Paisaje, mediante la definicidon de los criterios de localizacion en el
territorio y de disefio de nuevos usos y actividades sobre el paisaje al efecto de lograr la integracion
paisajistica.

Articulo 2.- Ambito de las normas.

El ambito de los presentes normas de integracidn paisajistica incluidas de la Revision del Plan General
de Albalat dels Sorells, se circunscriben al ambito de dicho documento, del cual formaran parte,
integrandose en las Fichas de Planeamiento cuando constituyan criterios para el desarrollo de la
ordenacion pormenorizada o en las Normas Urbanisticas del Plan cuando se refieran al tratamiento
formal de los espacios publicos o de las edificaciones resultantes, pertenecientes a la ordenacion
estructural.

Articulo 3.- Alcance general de las normas de integracion paisajistica.

1. Las normas de integracion paisajistica se concretaran para cada unidad de paisaje y recurso
paisajistico, constituyendo los criterios a los deberan ajustarse los planes y proyectos con incidencia en
el paisaje, que se redacten en el Término municipal de Albalat dels Sorells, salvo que existan motivos de
interés publico generales o derivados de la estructura del paisaje en dicha unidad que justifiquen su
excepcion, lo que deberd motivarse expresamente.

2. Los instrumentos de paisaje definidos en el titulo Ill del Decreto 120/2006, de 11 de Agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, que se redacten en el ambito del
Estudio de Paisaje correspondiente al Plan General de Ordenacién Urbana de Albalat dels Sarells, se
ajustaran a estas normas y las desarrollardn con caracter especifico para cada ambito de estudio
debiendo justificar su adecuado cumplimiento mediante las acciones de proteccion, gestion vy
ordenacion definidas para el ambito de estudio.

Articulo 4.- Condiciones de integracién de las actuaciones respecto a la topografia y vegetacion.

1. Las actuaciones que se proyecten en el Término municipal de Albalat dels Sorells, se adaptaran a la
pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado posible y se propicie la
adecuacion a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos
y de las infraestructuras lineales.

2. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como, muros, bancales,
senderos, canales, caminos tradicionales, escorrentias, setos y otros analogos se incorporardan como
condicionante de proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorezcan la formacion de un
paisaje de calidad y proponiendo acciones de integracion necesarias para aquellos que lo pudieran
deteriorar.
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3.- Todas las actuaciones que se proyecten en el término de Albalat dels Sorells y tengan directa o
indirectamente incidencia en las unidades y recursos paisajisticos incluidos en el Catdlogo deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

a) Integraran la vegetacidn y el arbolado preexistente y, en caso de precisar la eliminacién de este, por
ser posible conforme a su regulacion sectorial, estableceran las medidas compensatorias que permitan
conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos.

b) Conservardn el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciard las especies
autdctonas de etapas maduras de la sucesidon y las especies con capacidad de rebrote después de
incendios.

c) Utilizaran especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que
requieran un bajo mantenimiento.

Articulo 5 .- Condiciones de integracidon de las actuaciones respecto a la visualizacidon y acceso al
paisaje.

1. Las actuaciones con incidencia en el territorio, deberdan mantener el caracter abierto y natural del
paisaje agricola, rural o maritimo, pudiendo limitarse mediante normativa especifica, la construccion
de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten o desfiguren los
campos visuales y las perspectivas de las unidades y recursos paisajisticos catalogados.

2.- Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de caracter artistico,
histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional, gue se relacionan en el articulo de estas normas, han de
armonizar con ellos, aun cuando en su entorno sdélo haya uno con esas caracteristicas.

3.-- Los Estudios de Paisaje y Estudios de Integracion Paisajistica de los distintos planes o proyectos que
se realicen en el término municipal de Albalat del Sorells, identificardn y completardn el inventario de
dichas construcciones, identificarén tales inmuebles en el inventario de recursos paisajisticos y
delimitardn los entornos afectados.

4. La planificacidn territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras mantendran las
condiciones de visibilidad propias de cada una de las diferentes Unidades de Paisaje identificables en su
ambito, tales como la linealidad de los valles, apertura de los espacios llanos, vistas panoramicas desde
posiciones elevadas, percepcion del relieve y de cualquier elemento topogréfico significativo.

5. Los Estudios de Paisaje que acompafien a los planes territoriales y urbanisticos estableceran puntos
de observacién —miradores u observatorios— incluyéndolos, siempre que sea posible, en itinerarios
paisajistico-recreativos que contribuyan a la puesta en valor de los recursos paisajisticos, faciliten la
contemplacion del entorno territorial y de las vistas mas significativas de cada lugar, y ayuden a
conocer e interpretar su estructura espacial.

6. Los planes a los que se refiere el parrafo anterior, incluirdn los puntos de observacion en su
documentacion con eficacia normativa y delimitardan zonas de afeccidn paisajistica en su entorno
inmediato que impidan la formacién de pantallas artificiales para las vistas mas relevantes, quedando
prohibida la posibilidad de edificar en dichas zonas.

Articulo 6.- Condiciones de integracién de las actuaciones respecto al paisaje urbano.
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El planeamiento municipal que se redacte una vez aprobada la revisién Plan General, deberd cumplir el
las siguientes condiciones :

1. Propiciarad una estructura urbana adecuada para lograr la integracion de los niicleos de poblacidn en
el paisaje que lo ordena, definiendo adecuadamente sus bordes urbanos, silueta y accesos desde las
principales vias de comunicacion.

2. Definira las condiciones tipoldgicas justificandolas en las caracteristicas morfoldgicas de cada nicleo.
lgualmente, contendra normas aplicables a los espacios publicos y al viario, para mantener las
principales vistas y perspectivas del nicleo urbano. Se prestard especial atencion a la inclusion de los
elementos valiosos del entorno en la escena urbana, asi como las posibilidades de visualizacidn desde
los espacios construidos.

3. Contendra determinaciones que permitan el control de la escena urbana, especialmente sobre
aquellos elementos que la puedan distorsionar como medianeras, retranqueos, vallados, publicidad,
toldos y otros de naturaleza analoga.

Articulo 7 .- Condiciones de integracidn de las actuaciones respecto a la Huerta.

1. Se debera garantizar la transicion e integracién visual de la Huerta con la ciudad mediante el
adecuado tratamiento de las zonas de borde y el empleo de tipologias edificatorias y de alturas
acordes con las preexistentes.

2. Los bordes urbanos con la Huerta se deberan disefiar atendiendo a los siguientes criterios:

.- El disefio de los bordes urbanos debe ser respetuoso con las trazas principales del suelo
agricola, evitando procesos de desestructuracién parcelaria que fomenten el abandono de la
actividad agraria o el seccionamiento de las sendas principales.

.- Se debe dotar de un disefio cuidadoso el borde urbano, que impida la accesibilidad de
peatones indiscriminada a las dreas agrarias periurbanas y la aparicidn de zonas degradadas o
actividades no compatibles con la agricultura.

.- Los bordes urbanos deben regular la conectividad fisica y potenciar la accesibilidad visual al
paisaje a través de la implantacion de puntos de acceso controlados a la Huerta y conectados a
los caminos historicos, la ubicacion de puntos de observacién en el borde y el trazado de
recorridos perimetrales no motorizados.

.-En especial para los bordes generados a la Acequia de Montcada se debe incidir en la
gradacién de alturas disminuyendo las mismas en la nueva fachada generada, sin que ello
suponga aumento de altura en el resto de sectores, siendo necesario que los sectores lindantes
con el casco mantengan la tipologia y alturas tradicionales del mismo.
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ENIEEMmA

CAPITULO 2.- ALCANCE Y DETERMINACIONES PARTICULARES DE LAS NORMAS DE INTEGRACION
Articulo 8.- Delimitacion de las unidades de paisaje.

En el término de Albalat dels Sorells se han delimitado las siguientes unidades de paisaje, cuya
descripcion y limites son las siguientes:

.- Unidad de paisaje frente litoral: situada al oeste del término municipal, linda al oeste por la linea de
costa, al este con la autovia del Mediterraneo, al Norte con el término municipal de Albuixech y al Sur
con el limite de término municipal de Meliana.

.- Unidad de paisaje huerta: Situada al este del nicleo urbano, linda al oeste este con la Autovia del
Mediterraneo, al este con la variante de la CV300, al Norte con los términos municipales de Valencia y
Albuixech vy al Sur con el limite de término municipal de Meliana.

.- Unidad de paisaje ntcleo urbano: situada en una posicion central en el término municipal, linda al
Este con la variante de la CV-300, al oeste con la acequia de Moncada, al norte con el término municipal
de Museros y al Sur con el término municipal de Foios.

.- Unidad de paisaje citricos: situada al oeste del término municipal, linda al Este con la acequia de
Moncada, al Oeste y Sur con el término municipal de Foios y al norte con el término municipal de
Museros.

Articulo 9.- Descripcién de los recursos paisajisticos.

En el término municipal de Albalat dels Sorells se ha determinado la existencia de los siguientes
recursos paisajisticos.

CEMENTERI D'ALBALAT DELS SORELLS
ESTACION DE ALBALAT

MOLI D'ALBALAT

MOTOR - POU TALABUIG

MOTOR HUITENES

MOTOR DEL CARNISER

PARTIDOR DE LLENGUES DE LA FILA D'ALBALY
POU L'ALBERENGA
CHIMENEA INDUSTRIAL “LADRILLERA BERNARDO MARTINEZ”
ACEQUIA DE MONCADA.
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SENDERO VIA AUGUSTA.

FRENTE LITORAL.

BIC PALAU DELS SORELLS

IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS REYES

Articulo 10.- Determinaciones de proteccion en la Unidad de Paisaje Frente Litoral.
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1.- El Ayuntamiento de Albalat impulsara dentro de su dmbito competencial, las acciones necesarias de
coordinacion con los municipios de Meliana, Albuixech, Massalfassar y las Administraciones
autondémicas y estatales competentes en materia de Costas, para el desarrollo de estudios y trabajos
dirigidos a la recuperacién de playas y el corddn dunar, en el frente litoral situado entre las playas de
Meliana y las playas de la Pobla de Farnals, en el marco del Programa de Paisaje de Restauracion del
litoral, de caracter supramunicipal, que se incluye en el presente Estudio de paisaje.

2.- Aquellas actuaciones y usos que se realicen en este ambito territorial, deberan ajustarse a las
determinaciones de proteccién que para el suelo no urbanizable de proteccion existentes en el
documento normativo del Plan General de Ordenacidon Urbana de Albalat.

3.- La aprobacién de planes y proyectos que afecten a esta unidad, deberdn en todo caso ajustarse a la
normativa medioambiental en vigor e incluir en caso de implantacién de nuevas infraestructuras un
Estudio de Integracidn Paisajistica en los términos que determina el Art. 48 y siguientes del D 120/2006.

Articulo 11.- Determinaciones de proteccidn en la Unidad de Paisaje Huerta.

1.- En ambito de la unidad de paisaje huerta, se incluird dentro del suelo no urbanizable de proteccion
del Plan General de Ordenacion Urbana de Albalat dels Sorells.

2.- Aquellas actuaciones y usos que se realicen en este ambito territorial, deberan ajustarse a las
determinaciones de proteccidn que para el suelo no urbanizable de proteccion existen en el documento
normativo del Plan General de Ordenacion Urbana de Albalat.

3.- La aprobacidn de planes y proyectos que afecten a esta unidad, deberdn en todo caso ajustarse a la
normativa medioambiental en vigor e incluir en caso de implantacion de nuevas infraestructuras un
Estudio de Integracién Paisajistica en los términos que determina el Art. 48 y siguientes del D 120/2006.

Articulo 12.- Determinaciones de proteccidn en la Unidad de paisaje nucleo urbano.

1.- El &mbito de la unidad de paisaje nicleo urbano, se incluye dentro del suelo urbano y urbanizable
del Plan General de Albalat dels Sorells, incluyendo los usos residencial, industrial y terciario.

2.- El ayuntamiento de Albalat a través de sus Servicios Técnicos realizara el control ambiental de las
actividades que se desarrollen dentro de las areas urbanas y urbanizables y velara por el cumplimiento
de la legislacion medioambiental en el desarrollo de éstas.

3.-lgualmente el Ayuntamiento de Albalat, considerando la situacion actual del término municipal, en la
que existe una practica ausencia de formaciones arboladas naturales, promoverd mediante una
ordenanza municipal la plantacién y proteccién de arboles de caracter autdctono, en el ambito urbano
y en los nuevos desarrollos urbanisticos que se realicen, ello conforme al programa de Paisaje que se
adjunta al presente Estudio de Paisaje, con el fin de mejorar la imagen de la ciudad y la calidad de vida
de sus ciudadanos.

Dicha ordenanza se basard en el principio de gestion publica del arbolado, de forma que el
Ayuntamiento de Albalat dels Sorells asumira el control sobre todo el arbolado publico, su plantacién,
el mantenimiento y las operaciones de transplante, requiriéndose el otorgamiento de licencia
municipal, para actos de plantacién, poda, transplante y corta de drboles, en calles y jardines publicos o
privados.

Articulo 13.- Determinaciones de proteccion en la Unidad de paisaje citricos.
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1.- El 4mbito de la unidad de paisaje citricos, se incluye dentro del suelo no urbanizable comdn del Plan
General de Albalat dels Sorells.

2.- Aquellas actuaciones y usos que se realicen en este dmbito territorial, deberan ajustarse a las
determinaciones que el Plan General establece para el suelo no urbanizable comun, que existen en el
documento normativo del Plan General de Ordenacion Urbana de Albalat.

3.- Independientemente de lo anterior, el Ayuntamiento de Albalat, velara por el desarrollo ordenado y
sostenible de diversas actividades que vienen realizandose en dicho espacio, considerando la legislacion
sectorial que afecta a estas actividades y la capacidad competencial del propio Ayuntamiento,
impulsando , de acuerdo con los organismos competentes y los promotores de las distintas actividades
que se realizan en esta unidad de paisaje, las actuaciones necesarias para el correcto desarrollo de las
mismas, en el marco de los criterios que establece la legislacion medioambiental y aquella otras de
caracter sectorial que les afecten.

4.- Aquellas actuaciones y usos que se realicen en este ambito territorial, deberan evitar generar un
efecto de pantalla o pasillo construido en torno a la Colada de Sagunto y el Cami de la Lloma,
contemplando medidas para preservar la apertura de visuales en las mismas, manteniendo el caracter
abierto y natural del paisaje agricola.

Articulo 14 .- Determinaciones de proteccion de recursos paisajisticos de caracter puntual .

1.- Los recursos paisajisticos de caracter puntual incluidos en el Estudio de Paisaje del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Albalat dels Sorells son los siguientes :
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2.- Independientemente de la proteccion especifica q"’e?.éi";ff_\ﬁ-a’fé/a su legislacién sectorial posean de
forma individualizada los recursos paisajisticos existentes en el término de Albalat dels Sorells de
caracter puntual, se establece una proteccién genérica, consistente en la declaracidon de un area de
proteccidn paisajistica en un radio no inferior a 25 metros desde todos los puntos de su perimetro.
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Dentro de ese Area de proteccidn paisajistica el Ayuntamiento de Albalat, podré restringir cualquier uso
que pueda ocluir la visual de dicho recurso, ello independientemente de la naturaleza urbanistica del
suelo y de la regulacién de los usos que la legislacidn urbanistica y el propio Plan General establece.

Articulo 15 .- Determinaciones de proteccién de recurso paisajisticos de caracter lineal.

1.- Los recursos paisajisticos de caracter lineal incluidos en el Estudio de Paisaje del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albalat dels Sorells son los siguientes:

RPL1.- ACEQUIA DE MONCADA.
RPL2.- SENDERO VIA AUGUSTA.
RPL3.- FRENTE LITORAL.

2.- Independientemente de la proteccion especifica que en base a su legislacion sectorial posean de
forma individualizada los recursos paisajisticos lineales incluidos en el Estudio de paisaje
correspondiente al Plan General de Ordenacion Urbana de de Albalat dels Sorells de caracter puntual,
se establece una proteccion genérica, consistente en la declaracion de un Area de Proteccion
Paisajistica en una distancia no inferior a 10 metros, tomados desde los puntos externos del recurso
paisajistico.

Dentro de ese Area de proteccidn paisajistica el Ayuntamiento de Albalat, podra restringir cualquier uso
que pueda ocluir la visual del recurso, ello independientemente de la naturaleza urbanistica del suelo y
de la regulacién de los usos que la legislacion urbanistica y el propio Plan General establece.

Articulo 16.- Determinaciones de proteccion generales de los recursos paisajisticos determinados en el
presente Estudio de Paisaje.

1.- Los recursos paisajisticos y sus correspondientes areas de de proteccidn paisajistica incluidos en
ambitos urbanos o urbanizables, seran incluidos preferentemente en la red primaria de zonas verdes
que se establezca en la ordenacién pormenorizada. Cualquier otra solucién que se proponga al
respecto, debera justificarse por la existencia de una mayor capacidad de protecciéon del recurso.

2.- Los recursos paisajisticos y sus correspondientes areas de de proteccion paisajistica incluidos en
suelos no urbanizables comunes y protegidos formaran en todo caso parte del Sistema de Espacios
Abiertos.

3.- El Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, debera informar en lo que respecta a posibles afecciones a
estos recursos paisajisticos, aquellos Estudios de Integracidon Paisajistica que se redacten para la
ejecucion de infraestructuras en el término municipal, teniendo este informe caracter vinculante para
el promotor de dichas actuaciones.

Articulo 17.- Instalacion de carteleria publicitaria.

1.- La colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con
fines publicitarios o informativos, con excepcidn de los relacionados con la seguridad vial y el trafico por
carretera, estard sujeta a licencia en todo el término municipal.

2.- El Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, realizara a partir de las licencias otorgadas para el desarrollo
de las actividades publicitarias, realizard un inventario de los elementos de carteleria en el término
municipal, determinando sus caracteristicas, ubicacion, posibles afecciones visuales y paisajisticas y
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adecuacidén se su instalacién a las clasificaciones del suelo existentes, todo ello al efecto de ordenar
esta actividad, de acuerdo con los criterios de la regulacion del paisaje que se establecen con caracter

general en el Decreto 120/2006 y con caracter particular en el Estudio de Paisaje del Plan General de
Ordenacién Urbana.

3.- A partir de dicho inventario, si se detecta la instalacion de carteleria publicitaria, en dreas donde
este uso estuviera prohibido en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente, se requerira, previo
estudio de los servicios juridicos del Ayuntamiento la retirada de éstas en el plazo mas breve posible.

4.- lgualmente en caso de detectarse instalacion de carteleria publicitaria, en dreas donde este uso
estuviera permitido en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, pero se detectaran afecciones

visuales a recursos de paisaje se requerira a las empresas publicitarias, las modificaciones que procedan
para disminuir este impacto.

5.- Se prohibe expresamente:

.- Instalacion de publicidad o propaganda de cualquier tipo en suelos clasificados como no urbanizables
de proteccion.

.- Instalacién de publicidad o propaganda de cualquier tipo en las Aéreas de proteccion paisajistica
adscritas a recursos paisajisticos, definidas en los articulos 13 y 14 de estas normas.

.- Instalacion de publicidad o propaganda de cualquier tipo, apoyada o construida directamente sobre
elementos naturales del territorio.

TITULO 2.- NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA RELATIVAS AL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.
CAPITULO 1.- REGIMEN DE USOS Y ORDENACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.
Articulo 18 . Definicion del Sistema de Espacios Abiertos en Albalat dels Sorells.

1.- El Sistema de Espacios Abiertos de Albalat del Sorells, se divide a su vez en dos subsistemas que se
conectan a través del nicleo urbano el cual ocupa una posicién central y conecta tanto con el limite
Norte como con el limite Sur, del ambito.

2.- Se define un primer Sistema de Espacios Abiertos S.E.A 1, situado al Oeste del nicleo urbano, que
incluye el acceso a Moncada, el Cami del Moli, las vias pecuarias existentes y la Acequia de Moncada,
integrando mediante conectores los recursos paisajisticos catalogados en este ambito.

3.- Se define un segundo Sistema de Espacios Abiertos S.E.A. 2, situado al Este del ndcleo urbano, el
cual incluye las infraestructuras, las vias pecuarias y el frente litoral existentes en este ambito.

Articulo 19.- Usos y clasificacidn de suelo del Sistema de Espacios Abiertos.

1.-Los suelos incluidos dentro del Sistema de Espacios Abiertos, que se expresan en la correspondiente
cartografia, tendran la ordenacion de usos que se determina en las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana.

2.- Aquella parte de Sistema de Espacios Abiertos que se encuentra afectada por una clasificacion de
suelo urbanizable del Plan General, deberd ser liberada de usos edificatorios en la ordenacion
pormenorizada de los sectores que desarrollen del Plan General..
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3.- La parte del Sistema de Espacios Abiertos, que se encuentra en el suelo no urbanizable comun y
protegido se equipara en los usos permitidos en esta uUltima clasificacidn de suelo, incluyendo ademas
las limitaciones que para el Sistema de Espacios Abiertos determina la normativa de paisaje.

Articulo 20.- Cardcter juridico del Sistema de Espacios Abiertos.

1 .- El sistema de Espacios Abiertos, forma parte de la ordenacién estructural de conformidad con lo
establecido en el articulo 36.1.c) de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana, por lo que Unicamente podrd ser modificado mediante un Estudio de Paisaje redactado
para la revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana o un Estudio de Integracion Paisajistica
redactado para el desarrollo Planes que modifican la ordenacion estructural.
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14. SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.

El Sistema de Espacios Abiertos forma parte de la ordenacidn estructural de conformidad con lo
establecido en el articulo 36.1.c) de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana.

El Sistema de Espacios Abiertos se dirige a la determinacién de las areas que resultardn libres de
edificacion, incluso el entre los nuevos suelos urbanizables.

Asimismo determina las dreas que permitan respetar el patrén ecologico del lugar y los valores
culturales y paisajisticos, mejorar el paisaje visual y sus zonas de transicion fisicas y visuales.

El Sistema de Espacios abiertos disefiado incluye :

a.- Los elementos incluidos en el Catalogo de Paisaje y sus conexiones funcionales.

b.- La red hidrica, senderos histdricos, vias pecuarias e infraestructuras.

Las normas de integracion paisajistica regulan el caracter juridico del sistema de Espacios Abiertos.
A efectos de conexion del Sistema de Espacios Abiertos se han definido dos subsistemas:

SEA 1 : Sistema de Espacios Abiertos situados en el nlcleo urbano y al Oeste mismo, que incluye el
acceso a Moncada, el Cami del Moli, las vias pecuarias existentes, la red primaria de parques publicos y
la Acequia de Moncada incorparando franja de afeccidn para preservar su identidad, permitiendo la
conexidn con los recursos paisajisticos y la Huerta.

SEA 2 : Sistema de Espacios Abiertos situado al Este del nucleo urbano, el cual incluye las
infraestructuras, las vias pecuarias, la acequia del Roll, el Canal y el frente litaral existentes en este
ambito

Se integran recorridos peatonales o no motorizados permitiendo la conexidn interurbana y el acceso a
los equipamientos y dotaciones existentes y de nueva creacion.

Se crea, por tanto, una red de espacios abiertos que se integran como corredores verdes y que
desempefian funciones de conexion bioldgica, territorial y paisajistica, conteniendo elementos
catalogados como recursos paisajisticos, atendiendo a las caracteristicas del municipio y de la
ordenacion proyectada.

Los suelos incluidos dentro del Sistema de Espacios Abiertos tendran la ordenacion de usos que se
determina en las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana. Aquella parte de Sistema
de Espacios Abiertos que se encuentra afectada por una clasificacion de suelo urbanizable del Plan
General, debera ser liberada de usos edificatorios en la ordenacién pormenorizada de los sectores que
desarrollen del Plan General.
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15. PROGRAMAS DE PAISAJE

En aquellos casos en que en el Estudio de Paisaje se determine para una determinada Unidad o Recurso
Paisajistico, el objetivo de calidad de restauracién del caracter, se plantea la realizacion de un
Programa de Paisaje.

La determinacion del programa se incluirda como ficha entre los documentos del Plan urbanistico o
territorial al que acompafie el Estudio.

Los Programas de Paisaje concretan las actuaciones para garantizar la preservacién, mejora y puesta en
valor los paisajes que por su valor natural, visual, cultural o urbano requieren intervenciones especificas
e integradas.

En el caso de Albalat dels Sorells se han considerado los siguientes programas de paisaje :

1.- Programa de restauracion y recuperacion de recursos paisajisticos .

2.- Programa de recuperacion del Litoral.

3.- Programa de recuperacion de especies vegetales autdctonas.

Se describe el contenido de dichos programas, objetivos, acciones y agentes.
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TITULO: Programa de restauracion y recuperacion de los Recursos Paisajisticos PROGRAMA DE PAISAJE

Desefipaion LD e e R i i S e : | Zonade actuacion

.
S,

- els Alcobo

i

i s

El programa consiste en la propuesta de actuaciones para conservar y mejorar el estado en el que se encuentran los recursos paisajisticos. {

les HLI]T.e}" 5’.

’I- 4 A - IEI
P

Objetivos a lograr / Problemas a resolver

(2

= Conservacion y mantenimiento del caracter existente.

= Restauracion del caracter

1: Cementerio de Albalat dels Sorells 5: Motor Huitenes 8: Pou L'Alberenga
2: Estacio d’Albalat 6: Motor del Carnisser 12: Chimenea industrial “Ladrillera Bernardo
3: Moli d’Albalat 7: Partidor de llengiies de la Fila d’Albalat BAGHHrE2

4: Motor Pou Talabuig

Agentes encargados

Ayuntamiento de Albalat dels Sorells

&V, ,| Nlbcll#ﬂ R
..';}f?xlbmot de1s Sorellg _
:. )

Conselleria de Cultura y Deporte : ; %
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda h"’”'?‘--;_:]lf‘ N S 44 ' a T
Presupuesto estimado ;
30 000 € por cada recurso paisajlstlco
Alta |  Media  Baja

Programa de actuaclon 5 ' P_r:qr_idad de Ia ar_:tua_c:on' ( 0-2 afos) | (2-40afios) (510 afios)

- Integracion en el Sistema de Espacios Abiertos, mediante zonas arboladas peatonales y carril-bici, que faciliten el acceso para toda la poblacién (adaptado para discapacitados).
- Conservacién y ampliacion del arbolado del entorno. X
- Regular la utilizacién de publicidad en el entorno del recurso.

- Regular la realizacién de otras actividades que reduzcan la visibilidad del recurso.

1.Cementerio

- Trabajos de conservacion y mantenimiento.
¥ ESEAGIGH - Facilitar el acceso para todo tipo de personas. X
- Crear acceso peatonal desde el nuevo sector, mediante paso elevado o subterraneo.

- Crear (si fuera necesario) dreas de aparcamiento adyacentes al recurso y mantener las existentes en buen estado.

- Mantenimiento de la estructura principal del edificio.
3. El Moli - Adquisicién por el Ayuntamiento de elementos propios de la actividad original para su recuperacion como elementos del patrimonio etnoldgico de la localidad. X
- Regulacion de actividades que puedan reducir la visibilidad del recurso (excepto plantacién de arbolado).
- Cartel informativo sobre El Moli.

4, Motor Pou Tal i 2 e : ; ; i e X
ator. Pou Talabuig - Adquisicién publica de los recursos mediante los sistemas de adquisicién de suelo que contempla la legislacion urbanistica.

- Mantenimiento del estado de conservacion de los recursos. X
- Actuacién especifica sobre el Motor del Carnisser: restauracion e integracién del recurso en el Sistema de Espacios Abiertos.

5. Motor Huitenes

5. Motor Camisser - Cumplimiento de las Normas de Integracién Paisajistica (Ley 4/2004 de 30 de junio de Ordenacion del Territorio y de Proteccion del Paisaje, art.16) para la regulacién de carteles L
8 Pou UAlberenca publicitarios. Se actuara especialmente en el entorno del Pou I'Alberenca. "
- Cartel informativo de cada recurso.
) - Limpieza de pintadas. X
7. Partidor - Trabajos de mantenimiento del recurso.
- Cartel informativo de cada recurso.
X

12. Chimenea industrial - Necesita intervenciones de consolidacién: estado regular.
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1. Cementeri d'ALbalat 2. Estacio d’Albalat 3. El Moli

4. Motor Pou Talabuig 5. Motor Huitenes 6. Maotor del Carnisser

8. Pou I'Alberenga

12. Chimenea industrial “Ladrillera Bernardo Martinez”
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Descripcid

| Zona de actuacién

PROGRAMA DE PAISAJE |

El programa consiste en la propuesta de actuaciones para integrar el frente litoral con el resto del municipio de Albalat dels Sorells, asi como impulsar
una actuacion de cardcter interdepartamental, liderado por la administracion competente en Costas, para conseguir la recuperacion del litoral,

apoyandose en el Plan de Accmn Terrltorlal dei thoral de Ia Comumdad Valennana

Objetiv

._"_"?Ea\ibéaiat det’s S rel

= Conservacion y mantenimiento del cardcter existente.

= Mejora del caracter a partir de la introduccion de nuevos elementos.

= Creacidn de un nuevo paisaje.

Recursos paisajisticos

11: Frente htural

_Ag_em'es_ .ca_s‘ados

Ayuntamiento de Albalat dels Sorells.
Ayuntamientos de La Pobla de Farnals, Massalfassar y Albuixech.

Conselleria de Infraestructuras y Transportes. Division de Puertos y Costas.

Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda

. Media

 Prioridad de la ac T

ity S (2-10afios)
Limpieza X
Creacion de accesos peatonales (pasarela, etc.). X
Regeneracion de la playa, creacion de escolleras, etc. X
X

Recuperaclon de espeues autoctonas de amblentes costeros medlterraneos

1magenes
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TiTULO

&1

IMGEEMIERIA

Programa de recuperacion de las especies autéctonas del Término Municipal de Albalat dels Sorells

PROGRAMA DE PAISAIE

El programa consiste en la recuperacion de las especies autdctonas en el Término Municipal de Albalat del Sarells,
desaparecidas casi en su totalidad y reducidas a pequefios parches o matas y arbustos en los margenes de los caminos.

Casi la totalidad del suelo del municipio es de uso antropico (agricola, residencial...), y sélo existen zonas como la franja
litoral en las que es posible encontrar alguna especie (y mas por la presencia de suelo que por el lugar en si mismo).

Por ello se propone aprovechar suelo plblico para estos fines, como por ejemplo las dreas de servidumbre del ferrocarril,
carreteras y vias pecuarias, asi como emplear especies autoctonas en el ajardinamiento de las zonas verdes y en el entorno
de los recursos paisajisticos.

= Creacion de un nuevo paisaje.

= Mejora del cardcter a partir de la introduccion de nuevos elementos.

Ayuntamiento de Albalat dels Sorells.

Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Ayuntamiento de Valencia. Servicio de Jardines de la Seccion de estudios y planificacidn del arbolado urbano.

Por determinar.

Ferrocarril - RENFE

Recurso Paisajistico: Motor Huitenes

(Art. 33.4 L6/1991):

condiciones funcionales y de seguridad de la via”.

Plantacion de especies autoctonas en la zona de proteccion de autopista, autovia y vias rapidas, y en el resto de carreteras que atraviesen el municipio. La extension de la zona de proteccion es variable y se ajustara segin Normativa

“En las zonas de proteccidn podran utilizarse sin autorizacion previa, usos y aprovechamientos estrictamente agricolas, como cultivos ordinarios y plantaciones de arbustos o arboles de porte medio, siempre que se garanticen las

normas de coordinacion metropolitana del Consell Metropolita de L'Horta. Normas 76 a 80):

solamente se permitird el uso viario o plantaciones vegetales.”

Plantacion de especies autoctonas en la zona de proteccion del ferrocarril a su paso por el término de Albalat del Sorells. La extension de la zona de proteccion es variable seglin Normativa (Decreto 103/1988, de 18 julio 1988. Las

Zona de proteccidn ferroviaria “Al lado o lados de |a franja de reserva ferroviaria, donde existe suelo no urbanizable, se delimitara otra franja de 50 m de anchura, a partir de la anterior, denominada de proteccidn ferroviaria, y cuya
finalidad serd crear zonas de proteccion vegetal, carreteras de borde, pasos a desnivel o instalaciones de uso ferroviario.

En el lado o lados de la franja de reserva ferroviaria donde exista suelo urbanizable, se exigird a las figuras de planeamiento de desarrollo, el establecimiento de otra franja de proteccidn ferraviaria a partir de la anterior, donde

Plantacion de especies autoctonas en las vias pecuarias a su paso por el Término Municipal de Albalat del Sorells seglin las Limitaciones de usos en las vias pecuarias (arts. 16y 17 L3/1995):

“Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el transito normal de los ganados.” X

Plantacion de especies autdctonas en las zonas verdes segln la revision del PGOU de Albalat del Sorells

Plantacion de especies autéctonas en el entorno de los recursos paisajisticos catalogados en el presente Estudio de Paisaje

DILIGENCIA: La
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ESTUDIO MODIFICADO DE PAISAJE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBALAT DELS |VE’_
SORELLS, ADAPTADO A LA NUEVA NORMATIVA DECRETO 120/2006, DE 11 DE AGOSTO, DEL CONSELL, i
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

TITULO: Programa educativo y turistico sobre los valores culturales y paisajisticos | PROGRAMA DE PAISAJE

El programa consiste en la realizacion de acciones de caracter educativo y divulgativo del valor cultural, histérico y
paisajistico de los distintos elementos catalogados en el Estudio de Paisaje, con el objeto de que sean conocides por la
poblacidn, tanto por sus aspectos fisicos actuales como por su valor histérico , cultural y funcional.

™

= Difusidn en la poblacién de los valores de estos elementos.

= Incrementar el interés de las instituciones y de la poblacién en su conjunto por la proteccion y conservacion de estos
recursos.

= Integrar los contenidos de las publicaciones municipales, dirigidas al fomento de los atractivos y valores del término
municipal de Albalat dels Sorells.

= Integrar los contenidos de determinados trabajos que formen parte de las actividades realizadas en las instituciones
educativas de Albalat, relacionadas con al historia y naturaleza del término municipal.

= Promover un programa de puesta en valor de |a acequia de Moncada, acorde con su singularidad historica, socioeconomica
y cultural, a través de las entidades publicas responsables del patrimonio (Consell Valencia de Cultura, Administracion Partidor de llengiies de la Fila d’Albalat
autondmica, Ayuntamientos, Sindicos y regantes), con el fin de promover acciones de proteccion y divulgacion de su
historia a lo largo de los siglos y a través de ella aumentar el grado de conocimiento de la evolucion socioecomica comtn de
la comarca de I'Horta Nord, en el ambito de esta infraestructura.

Moli

Agente

Ayuntamiento de Albalat dels Sorells.

Argados

Instituciones educativas locales.

Otras instituciones y asociaciones sin animo de lucro de Albalat.

Presupuesto estimado
: S—— 3 Motor carniser Acequia de Moncada
Por determinar
s e ; G e S A e et Med i b Baja
Programa de actuacién - Prioridad de la actuacién | (0.2 afios) | (2-10afios) | (>10 aios)
Inclusién de estos elementos en documentos turisticos publicados por le Ayuntamiento de Albalat y departamentos supramunicipales relacionados con el fomento del turismo en la Comunidad ( Diputacién de Valencia, Generalitat X
Valenciana, etc).
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Divulgar el conocimiento de estos recursos mediante otros sistemas ( carteles informativos, fotografias de los mismos en edificios publicos, residencias, hoteles, etc.) ::S’I’:j':“’;e ;g”{'ﬂ‘:“ji'ﬂﬁgﬁﬁgﬁ?"‘:& de Valencia en su
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